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Saateks

Opik on 2004. a ilmunud dppematerjali teine, tdiendatud triikk. Opiku
koostamisel on eelkoige silmas peetud parimisdiguse pohitddede tutvustamist
ja parimisoiguse kisitlemist 1abi seoste teiste tsiviildiguse valdkondadega,
osana terviklikust eradiguse siisteemist. Parimisoigus on tihedalt seotud
eradiguse teiste harudega ja iiksnes viga harvadel juhtudel on parimisdiguse
kaasust voimalik lahendada pelgalt ithe 6igusakti — parimisseaduse - pinnalt.

Taiendatud triiki ilmumise peamiseks pohjuseks on 01.01.2009 joustunud
uus parimisseadus ja sellega kaasnenud muudatused, millele pikus suurt
tdhelepanu pdératakse. Opik on iiles ehitatud kehtiva diguse pinnalt, kuid
ldbivalt leiab paralleelset kajastamist ka varem kehtinud parimisseadus.
Olulisemate muudatuste osas on esitatud ka vordlev kisitlus ning peatutud
uue regulatsiooni selgitamisel.

Opikust leiab iilevaate olulisematest parimisdigusega seotud diguslikest
kiisimustest. Ulevaates ei ole oluliseks peetud mitte niivérd detailidesse
laskuvat ega siivateoreetilist kasitlust, vaid erinevate péarimisdiguslike
instituutide olemuse avamist ja omavaheliste seoste viljatoomist. Samas
on tegemist eradiguse kompaktse ja iilevaatliku 6ppematerjaliga, milles
osundatakse edasise oigusteoreetilise arutelu tekitamise eesmargil
voimalikele vaidluspunktidele, pakutakse vilja esialgsed lahendused ja
jagatakse soovitusi viimse tahte avalduse kujundamiseks ja 6igusvaidluste
viltimiseks. Opiku viljatotamisel on arvestatud bakalaureusedppe
oppekavas parimisoiguse ainele esitatud noudmistega.

Opik kajastab olulisi Riigikohtu kohtulahendeid seisuga 13.01.2012,
esimese ja teise astme kohtupraktikat ja eestikeelset 6iguskirjandust, samuti
rahvusvahelise 6iguskirjanduse ja Eesti digusesse iilekantavaid seisukohti,
eelkoige kiisimustes, mis uue parimisseaduse rakendamisel vaidlusi tekitada
voivad ja mida kohalikus diguskirjanduses ei ole joutud veel kisitleda.

Opik on iseseisva t66 hea abivahend. Opiku 16pus on toodud kaasused,
mille lahendamisel on voimalik omandatud teoreetilisi teadmisi testida.

Tiina Mikk, mag iur
Tallinnas, jaanuaris 2012



1. SISSEJUHATUS PARIMISOIGUSESSE

Parimisoiguse reguleerimisvaldkonna voib laias laastus jagada kaheks.
Esiteks kisitletakse parimisoiguses kiisimusi, mis tousetuvad seoses parija
madramisega parandaja eluajal. Kas ja kuidas teha testamenti? Milliseid
korraldusi saab testamendiga teha? Mis on abikaasade vastastikune
testament? Mis on périmisleping? Teiseks kisitletakse kiisimusi, mis
tousetuvad seoses pdrijaks saamisega pérast parandi avanemist, st parast
péarandaja surma voi surnuks tunnistamist (ParS § 3). Kellel on 6igus
parand vastu votta? Kuidas ja millise tdhtaja jooksul seda teha? Kes
hoolitseb pédrandvara siilimise eest kuni périjad on selgunud ja vara
valitsemise iile votnud? Kes ja millises ulatuses vastutab parandaja eluajal
voetud kohustuste eest? Millised toimingud ja tahteavaldused on vajalik
teha, et péritud asja miitia?

1.1 Parimine kui lildéigusjarglus

Pirimine on isiku surma korral tema vara iileminek teisele
isikule (ParS § 1 loige 1). Isiku surmaga tema Oigusvoime
lopeb, ta ei saa enam olla oiguste ja kohustuste kandjaks
(TsUS § 7 loige 2). Reeglina &igused ja kohustused surmaga ei 16pe, vaid
lahevad iile uuele o6igussubjektile — périjale. Inimene on Gigusvoimeline
siinnist surmani. See tadhendab, et iga inimene v6ib omada koiki tsiviildigusi
ja kanda kéiki tsiviilkohustusi (TsUS § 7 16ige 1). Nii niiteks voib iga inimene
olla omanik, miiiigilepingu pool, laenu tagasimaksmise kohustuse kandja,
autoridiguse omaja, driiithingu aktsiondr voi osanik ja périja. Iseseisvalt saab
kehtivalt tehinguid teha siiski ainult teovéimeline isik (TsUS § 8). See tihendab,
et koik inimesed ei saa iseseisvalt néiteks voorandada talle kuuluvaid esemeid.
Oigusvoime ja teovdime on erinevad kategooriad ja reeglina teovéime piiratus
oigusvoimet ei mojuta — Oiguste ja kohustuste omandamine ja selle kaudu
nende omamise voimalus saab toimuda seadusliku esindaja kaudu. Kuivord
ParS § 5 1oige 2 kohaselt on parimisvoimeline iga 6igusvoimeline isik, saab
parijaks olla ka vaimselt ebakiips isik. Alaealise nimel teeb reeglina tehinguid
tema seaduslik esindaja, kellel on alaealise nimel pérandist loobumiseks
vajalik eestkosteasutuse nousolek (PKS § 120). Juriidiline isik saab périjaks
olla vaid juhul, kui teisi périjaid ei ole voi kui sellise korralduse on parandaja



viimse tahte avalduses teinud. Siinkohal on oluline mirkida, et Eesti 6iguse
kohaselt ei ole parandvara iseseisev fiiiisiline ega juriidiline isik, kellele oleks
omistatud (tsiviilkohtumenetlus) digus- voi teovoime'.

Eesti diguses on périja parandaja, st surnud isiku, kelle vara parimisele laheb,
iildoigusjarglane (ParS § 1ja § 5). Prija mdaramine on korraldus parandvara
uue omaniku suhtes, st sellisel korraldusel on asjadiguslik toime. Kui
pérandaja saab olla vaid fiitisiline isik, siis parijaks voib olla nii fiitisiline kui
juriidiline isik. Parimisoiguse tekkimiseks peab tildjuhul isik olema parandi
avanemise hetkel elus voi olemas (ParS § 5 16iked 2 ja 3). Piltlikult Geldes
astub pirija parandaja asemele koikjal, kus see on voimalik. Périja omandab
pérandaja digused ja kohustused sellisena nagu need parandajale kuulusid ja
astub - iiksnes moningate eranditega - samasse 6iguslikku positsiooni, mis oli
pérandajal. Seejuures ei ole parijal 6igusjarglasena vara suhtes rohkem Gigusi
kui parandajal’. Kui oma elu ajal vois tiirilepingu taitmist néuda parandaja,
siis niitid on see 6igus périjal. Kui varem pidi laenulepingut tditma parandaja,
siis parast tema surma on selline kohustus périjal. Parimise teel tileminevat
vara nimetatakse parandiks (ParS § 2). Tsiviiloiguses moistetakse vara all
isikule kuuluvate rahaliselt hinnatavate diguste ja kohustuste kogumit (TsUS
§ 66). Nii kuuluvad vara hulka kéik isikule kuuluvad rahaliselt hinnatavad
oigused ja kohustused, eelkdige vallasasjad ja kinnisasjad, intellektuaalse
vara hulka kuuluvad 6igused, noudeoigused, samuti muud hiived, kui need
on rahaliselt hinnatavad. Parandvara hulka ei kuulu iiksnes digused, vaid
ka kohustused, nt lepingulised kohustused, kahju hiivitamise kohustus,
piiratud asjadigustest tulenevad kohustused, aga ka teatud avalik-iguslikud
kohustused nagu maksunoéuded ja —kohustused (MKS § 36 16ige 1). Reeglina
ldhevad parijale iile koik parandajale tema surma paeval kuulunud éigused ja
kohustused kogumis. Erandina eildhe parijale tile isikuga lahutamatult seotud
oigused ja kohustused. Seejuures toimub oOiguste ja kohustuste tileminek
pérandajalt parijale seaduse alusel. See tdhendab eelkoige, et omand ldheb iile
ilma kokkulepete ja toiminguteta, mis tavaliselt omandidiguse tileminekuks
vajalikud on.

' RKTKo 3-2-1-13-09, p 10. Siiski ei vilista Riigikohtu hinnangul eeldeldu, et
parandvaraga voi tema suhtes ei oleks vdimalik teha diguslikke toiminguid, nt
korraldada pankrotimenetlust parandvara suhtes ja esitada tagasivditmise hagi,
RKTKo 3-2-1-13-09, punktid 10 ja 11

2 RKTKo 3-2-1-108-01



Sageli on wuusi oigussubjekte mitu, nt abikaasa ja kaks last.
Kaaspirijad astuvad koos samasse oiguslikku positsiooni, mis oli
péarandajal, st senise ithe omaniku asemel on omanikke mitu. Sellisel
juhul ldheb kogu pidrandvara ile koigile kolmele pirijale hiselt
(ParS §-d 1 ja 147). See tahendab, et omandidiguse iileminek toimub kiill
seaduse alusel, kuid seadus pdrandvara pirijate vahel ei jaga. Nii ei ole
parandvara hulka kuuluva kinnisasja omanikuks kolm périjat vordsetes
mottelistes osades, vaid koik kolm on nii kinnisasja kui muude parandvara
hulka kuuluvate esemete tithisomanikud. Kuni parijad parandvara ise dra ei
jaga, valitsevad nad parandvara, sh iga iiksikut parandvara hulka kuuluvat eset,
tihiselt. Kui périjaid on mitu, kuulub kaaspérijatele métteline osa parandvara
thisusest ja nad kasutavad ning kisutavad seda asjadigusseaduses toodud
kaasomandi kohta kiivate sitete kohaselt. Selleks, et iiks parijatest saaks
ainuomandi iiksikule parandvara hulka kuuluvale esemele, tuleb parijatel
kokku leppida parandvara jagamises ja omand asjadigussitete kohaselt ithele
kaasparijatest iile anda.

1.2 Parimisoigus kui surmapuhune kujundusoigus

Millistel tingimustel pérandvara iileminek piérijale voi parijatele toimub,
ongi pohiline parimisdiguse regulatsiooni eesmérk. Parimisseaduses on
reguleeritud mitmeid périmisoiguslikke instituute, mille abil saab inimene
oma vara saatust parast surma mojutada. Nii on voimalik koostada viimse
tahte avaldus, madrata selles périja isik voi parijate isikud, mitme péarija puhul
parandiosade suurus, panna parijatele erinevaid kohustusi ja anda korraldusi
vara jagamise suhtes. Viimse tahte avalduseks loetakse isiku 6igustehingulisi
korraldusi oma surma puhuks testamendi voi parimislepingu vormis® (ParS
§ 9 loige 1). Vara saatust parast oma surma saab ise médrata testamendi
voi pdrimislepinguga, testamenti ise kirjutades, tunnistajate voi notari
kaasabil. Parimislepinguga lepib pérandaja tulevase périjaga kokku, et
lepingus nimetatud isikul on 6igus parand vastu votta ja seda kokkulepet
ei saa parandaja erinevalt testamendist pohimotteliselt ilma tulevase parija
nousolekuta muuta.

3 Siin ja edaspidi on kdiki erinevaid testamendi liike ja parimislepingut silmas pidades

kasutatud terminit viimse tahte avaldus (nimetatakse ka surmapuhuseks kisutuseks).
Vt ka ParS § 6 16ige 1 ja § 22 ldige 1
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Peamiseks viimse tahte avalduse sisuks on périja madramine. Pdrija voidakse
maidrata ka juhuks, kui esimesena nimetatu mingil pohjusel parijaks ei saa
(asepdrija). Mitme périja puhul saab maarata kaaspérijate motteliste osade
suuruse ja anda korraldusi parandvara jagamiseks. Voib mairata, et esmalt
périb tiks parija, seejdrel teine (eel- ja jarelpdrija). Koikide nende korralduste
elluviimise tagamiseks voib madrata usaldusvaarse isiku (testamenditiitja).
Voib ette niha, et périja peab mingi parandvara hulka kuuluva eseme iile
andma isikule, keda testaator parijaks ei nimetanud, ent soovib siiski meeles
pidada, andes talle 6iguse konkreetne ese parijatelt vélja nduda (annak).

Et kirjapandut pérast testaatori surma ellu viia saaks, on viimse tahte avalduse
tegemisele esitatavad nouded ranged. Kui neid ei jérgita, voib juhtuda, et
testament ei kehti ja parijad méadratakse nii, nagu seadus ette néeb testamendi
puudumisel. Samas on pérandaja viimse tahte avalduse sisu méaramisel
suhteliselt vaba. Uhe piiranguna antakse seadusega teatud isikutele digus
nn sundosale isegi siis, kui testaator nad viimse tahte avaldusega parimisest
vilistas. Kui pérast isiku surma viimse tahte avaldust ei ole, tehakse
parima oOigustatud isik kindlaks parimisseaduses toodud reeglite jargi.
Seadusjirgseteks pirijateks on abikaasa ja sugulased, nende puudumisel
kohaliku omavalitsuse iiksus voi riik. Keerulisemate viimse tahte avalduste
puhul on soovitav kiisida néu advokaadilt, notarilt voi muult asjatundjalt,
paluda neil tahteavaldus sonastada ja seejdrel kas omakdeliselt timber
kirjutada, tunnistajate juuresolekul koostada voi notariaalselt tdestada.

Parimisoiguse raames saab oma vara korraldada siiski itksnes surma puhuks.
Parimis6igus ei mojuta inimese digust oma elu ajal oma varaga omal paremal
aranagemisel imber kiia. Ei testament ega isegi parimisleping ei piira isiku
6igust oma elu ajal oma vara voorandada ega koormata. Pohimétteliselt ei
ole parandaja kohustatud elu ajal arvestama tulevaste parijate huviga saada
péarandist kasu. Ainult pirandajal endal on digus madérata, mis saab tema
varast parast tema surma. Tal on erinevaid eradiguslikke konstruktsioone
kasutades voimalik tiksikute tehingutega juba oma elu ajal silmas peetavat
isikut soodustada. Nii voib oma vara juba elu ajal tulevasele parijale kinkida*.
Kui sellisel juhul saab kingisaaja kingitud eseme omanikuks juba parandaja
eluajal, see ese enam parandvara hulka kuuluda ei saa. Kinge surma puhuks
ei ole Eesti diguse jargi voimalik. Kui kinkeleping on s6lmitud kinkija surma
puhuks, on sellel soltuvalt korralduse sisust annaku voi parija madramise

4 Vtnt RKTKo 3-2-1-84-08



korralduse tagajirg (VOS § 262). Seega tolgendatakse selline kinkeleping
tmber viimse tahte avalduseks. Sétte eesmérk on eelkéige véltida parandvara
suhtes tehtud viimse tahte avaldustele kehtestatud rangetest vorminouetest
kérvalehoidmist. Kingisaajal, kelle kasuks selline leping on solmitud, on
vordsed oigused teiste parijate voi annakusaajaga. Kui kinkeleping ei ole
nouetekohases vormis, on see tithine’. Kui kinkelepingust tulenev kohustus
on siiski parandaja elu ajal taidetud, nt on antud omand kingitud esemele tile
kingisaajale, ei ole kinkeleping surma puhuks enam sisuliselt viimse tahte
avaldusega vorreldav ja imbertolgendamine ei ole enam véimalik (VOS §
262 teine lause).

1.3 Parimisoigus kui menetlusdigus

Oma elu ajal on pdrandaja vara omanik, nautides koiki sellest tulenevaid
pohiseadusega kaitstud eeliseid ja kandes tihtlasi omandiga kaasnevat
vastutust. Pdrijate jaoks omandavad parimisoiguslikud normid téhenduse
alles parandi avanemisega, st parandaja surmaga. Enne parandi avanemist
périjatel subjektiivset 6igust parandvarale ei teki, véljavaade saada parijaks ei
ole 6iguslikult kaitstud positsioon.

Selleks, et nii parimislepingu, testamendi kui seaduse jirgi parima oigustatud
isik tdiediguslikuks parijaks saaks, ei pea pdrija pohimotteliselt midagi
tegema. Alates 01.01.2009 jéustunud périmisseaduse kohaselt laheb parand
périjale automaatselt {ile ning eraldi parandi vastuvotmise avaldust ei ole
vaja teha ega notarile esitada. Kui parandaja suri enne 01.01.2009.a, tuleb
parand siiski varemkehtinud parimisseaduse kohaselt igel ajal tegudega voi
notarile avalduse esitamisega vastu votta voi sellest loobuda® (ParS § 180).
Kuigi pdrijaks saamine toimub seaduse alusel automaatselt, on pédrijatel oma
oiguste toendamiseks kolmandate isikute ees vajalik esitada parimistunnistus
ja algatada selleks notari juures parimismenetlus. Parimismenetluse kaigus
selgitab notar vilja pdrijad ja toestab pdrimistunnistuse, millega parija
saab oma pirijaks olemist toendada, nt kinnistusosakonnas voi pangas.
Parandvara sdilimiseks ja selle eesmargiparaseks valitsemiseks saab rakendada
pirandvara hoiumeetmeid (nt kui pirija asukoht ei ole teada). Oiguste ja
kohustuste 16plik iileminek konkreetsele périjale toimub siiski iiksnes pirija

5 VOS I Komm/Kull, § 262, p 1
¢ Pérandi vastuvdtmise kohta enne 01.01.2009 joustunud parimisseaduse alusel vt ptk 11.2.
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soovil. Kuna pirimine ei ole kunagi olnud iiksnes diguste iilleminek ega
kohustuste 16ppemine seaduse alusel, on parima 6igustatud isikul voimalus
parandist kolme kuu jooksul oma parimisdigusest teadasaamisest loobuda
(ParS § 4 loige 2), esitades vastava avalduse notarile (ParS § 116 jj). Kui
périja kolme kuu jooksul pérast parandaja surmast ja oma péarimisoigusest
teadasaamist pdrandist ei loobu, loetakse ta parandi vastu votnuks (ParS
§ 118 1oige 1). Paris parijata ei saa parand aga kunagi jadda - kui teisi
périjaid ei ole, on pirijaks kohalik omavalitsus voi riik, kellel parandist
loobumise digust ei ole (ParS § 18). Parandi vastu votnud périjale laheb iile
kogu pdrandaja vara, st nii 6igused kui kohustused. Liigsuured kohustused
voivad ajendada sootuks parandist loobuma. Kohustuste parimise kartuses
ei peaks siiski parandist loobuma - seadus annab parijale voimaluse soovi
korral nduda péarandvara inventuuri ja tdita kohustused tiksnes paritud vara
arvel, vilistades sellega parandaja volausaldajate véimaluse nduda parandaja
kohustuste tditmist périja isikliku vara arvel, st mittepéritud vara arvel. Kui
périja nduab parandvara inventuuri, ei vabane ta kohustuste tditmisest kiill
taielikult, kuid périja on kohustatud kohustused tditma iiksnes parandvara
vadrtuse ulatuses (ParS § 143 lige 1). Kui parandvarast ei jatku koigi nouete
rahuldamiseks ja parija ei ole ndus nende rahuldamisega oma vara arvel,
on pdrija voi parandvara hooldaja kohustatud viivitamata esitama avalduse
parandvara pankroti véljakuulutamiseks (ParS § 142 1oige 6). Mitu parijat
vastutavad volausaldajate ees solidaarselt (ParS § 151 1oige 2).

v" Pirimisbigus on 6igus surma puhuks.



2. PARIMISOIGUSE POHIMOTTED

2.1 Eraparimisoiguse pohimote

Péarimis6igus pohineb eraomandi tunnustamisel. Eesti Vabariigi Pohiseaduse
§ 32 kohaselt on parimisdigus tagatud. Parimisdigus tdhendab isiku oigust
parandada oma vara isikule, kellele ta soovib ning parijate 6igust saada selle
vara omanikuks’.

Erapédrimisoiguse pohiméte tahendabki parandaja o6igust médrata oma
varale uus omanik eradiguse ja privaatautonoomia pohimétete alusel — tema
surma korral ldheb parandvara iile kas tema enda poolt voi seaduse alusel
madratud isikutele, mitte riigile. Vorreldes noukogude 6igusega on Eestis
eraparimisoiguse pohimotte rakendamisel tehtud oluline murrang ja périjate
ringi laiendatud. Naiteks ENSV tsiviilkoodeksi kohaselt oli seadusjirgsete
périjate ring vaga kitsas: parandaja lapsed, vanemad, vanavanemad, ded-
vennad ja iileelanud abikaasa. Nimetatud isikute puudumisel liks parand
riigile®.

2.2 Testeerimisvabaduse pohimote

Eraéiguses kehtib privaatautonoomia pohimate, mille kohaselt iiksikisik voib
oma 6igussuhteid ise vabalt kujundada, niivord kui ta sellega ei satu vastuollu
oiguskorra poolt seatud reeglite voi teiste isikute digustega. See pohimate
leiab kajastamist ka parimisoiguses, viljendudes esmajoones iihelt poolt
testeerimisvabaduses ja teiselt poolt voimaluses parandist voi annakust soovi
korral loobuda.

Testeerimisvabadus ~ on  privaatautonoomia  pohimoétte  viljendus
péarimisoiguses. See on vabadus omal paremal &drandgemisel kalduda
korvale seadusekohastest parijate kindlaksmadramise reeglitest, kujundada
testamentaarsete korralduste sisu ja teha tdiendavaid korraldusi surma
puhuks. Samuti hélmab see vabadust valida viimse tahte avalduse liik
ja kirjapandud viimse tahte avaldus ithepoolselt tithistada. Viimse tahte
avalduse iithepoolse tithistamise diguse aspektist erineb testeerimisvabadus

” PS Komm./Roosma, § 32, p 7; RKTKo 3-2-1-73-04, p 17
8 Liin, U., (1999), I
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lepinguvabadusest. Lepingud on moélemale poolele siduvad ning tthepoolne
vabanemine ei ole reeglina voimalik. Nagu privaatautonoomia pohimétegi,
ei ole ka testeerimisvabadus piiramatu. Peamine testeerimisvabaduse piirang
on sundosadigus. Samuti voib parandaja oma testeerimisvabadust ise piirata,
valides viimse tahte avalduse liigiks abikaasade vastastikuse testamendi voi
périmislepingu.

2.3 Perekonnaparimisjargluse pohimote

Perekonnapdrimisjargluse ~ pohimotte  kohaselt ldheb  parandvara
parandaja teistsuguse korralduste puudumisel tema perekonnale. Nii on
seadusjargseteks parijateks tiksnes parandaja perekonnalifkmed. Seejuures
eelistatakse parimisoiguslike sugulaste kindlaksméaramisel lahemaid sugulasi
kaugematele ning abikaasale kui tihele koige ldhematest perekonnaliikmetest
antakse vorreldes sugulastega mirgatavalt soodsam  positsioon.
Perekonnaparimisoiguse pohimotte véljendusena on parimisseaduses
reguleeritud ka sundosadigus. Seadus kaitseb neid perekonnaliikmeid, kelle
suhtes parandajal oli elu ajal iilalpidamiskohustus, tagades neile igal juhul
o6iguse nn sundosale.

2.4 Ulddigusjargluse pdhiméte

Oigused ja kohustused véivad iihelt isikult teisele iile minna kas
eridigusjirgluse voi iildoigusjirgluse korras (TsUS § 6 16ige 2). Eridigusjirglus
on seotud iihe digusega ja toimub tehingu alusel. Isegi kui iile antakse mitu
o6igust voi kohustust, tuleb iga ese eraldi iile anda ja 6igused ja kohustused
saavad iile minna eraldi (nn spetsialiteedi pohimote, TsUS § 6 16ige 3).
Spetsialiteedipohimote ei kohaldu, kui oGiguste ja kohustuste iileminek
toimub iilddigusjirgluse korras. Oiguste ja kohustuste iileminek kogumis
saab toimuda vaid seaduse alusel. Néitena voib tuua juriidiliste isikute
tthinemise, jagunemise, ettevotte iilemineku voi abikaasade iihisvarasuhte,
kus iihe abikaasa poolt omandatud ese kuulub seaduse alusel ka teise abikaasa
omandisse’. Eeloeldu omab tahendust siiski vaid asjadiguslikus méttes,
voladigusliku tehingu objektiks voib olla ka esemete kogum.

9 RKTKo 3-2-1-151-09, punktid 6 ja 11



Uks vihestest iildoigusjargluse juhtudest ongi parimine e iilddigusjirglus
surma tottu. Pdrast parandi vastuvotmist lahevad isikule kuulunud igused
ja kohustused seaduse alusel kogumina iile tema parijale voi koigi périjate
thisomandisse, samuti toimub pérandi iileminek parandajalt jarelparijale
tldoigusjargluse alusel. Selliselt hoitakse parandaja vara éiguslikus méttes
tervikuna mh volausaldajate néuete rahuldamise eesmirgil. Eesti 6igus
ei tunnista parandvara kui iseseisvat juriidilist isikut, deklareerides tiheselt
vahetu oigusjargluse pérandajalt pdrijale. Pirija omandab pérandajale
kuulunud omandidigused, autori varalised ja teatud isiklikud oigused,
voladiguslikud néuded, ootedigused, elamuiihistu osamaksu'' jne. Pdrandi
vastuvotmisega ldhevad pirijale iile parandaja maksuvélad koos intressidega
(maksu-, kinnipidamis-, vastutus-, korvalkohustus) ja tagastusnoue (MKS §
36). Samuti on périja kohustatud esitama parandaja maksudeklaratsiooni(d)'.
Ulddigusjirgluse pshiméte tihendab, et ei pirita mitte iiksnes iiks voi paar
péarandvara hulka kuuluvat eset, nt maja, vaid ka koik muud esemed, sh
ka rohkem v6i vihem viaartuslikud esemed nagu nt pildialbum, riided ja
kooginoud. Samuti, et diguste korval péritakse ka kohustused, nt kohustus
maksta tagasi laenu, tasuda elektri- ja telefoniarved ja muud kohustused, mis
parandajal tema surma hetkel olid. Kuna kohustuse iilleminek iildéigusjargluse
korras toimub seaduse alusel, ei ole vajalik volausaldaja ndusolek v6i hilisem
heakskiit, mis tavapéraselt eridigusjargluse korral vajalik oleks (nt VOS § 175
16ige 2). Erandina ei lihe iile igused ja kohustused, mis on parandaja isikuga
lahutamatult seotud. Sellisel juhul need lopevad® (TsUS § 6, ParS § 2 ja
§ 130, V&S § 186 punktid 7 ja 8). Nii niiteks 16peb to6taja surmaga to6leping
(TLS § 81)", pdritav ei ole juhatuse liikme positsioon, iile ei ldhe tulevikku
suunatud perekonnaéiguslikud tilalpidamisnouded (PKS § 79, vt siiski VoS §
576) ega portree maalimise kohustus. Ulddigusjirgluse pohimattest on siiski

10 Testamentaarsed korraldused, mille kohaselt luuakse pdrandaja surma korral usal-
dusfond, on voimalik timber tdlgendada nt eel- ja jarelparimise, testamenditéitja voi
annaku méadramise korralduseks, tagades seejuures volausaldajate kaitse. Vrld usal-
dusfondide voimalikkusest Eesti diguses, Sepp, K.

" RKTKo 3-2-128-09, p 11

12 Périmine ja maksuvdlad. Maksu-ja Tolliameti infoleht; vt lisaks nt MKS § 119 13ige
1 punkt 4, mille kohaselt jatkub maksuvdlalt intresside arvestus peale parandi vastu-
votmist

13 RKTKo 3-2-1-84-08, p 9; Loppenud diguste kustutamiseks aasta jooksul kinnistusre-
gistrist on vajalik périja ndusolek, kui on vdimalik digustatud isiku kasuks tehtavate
soorituste volgnevus, va juhul kui kinnistusraamatusse on kantud vastupidise sisuga
mirkus (KRS § 49%)

4Vt ka ENSV Tsiviilkoodeksi pinnalt tehtud RKTKo 3-2-1-59-01



moned erandid. Naiteks eluruumi titirniku surma puhul on selles eluruumis
titirnikuga koos elanud abikaasal voi perekonnalitkmetel (mitte parijatel)
oigus titirniku asemel iiirilepingusse astuda (VoS § 321).

Kas 6igus voi kohustus on pdritav, soltub diguse voi kohustuse iseloomust
ja selle seotusest tema kandjaga. Piiride tombamine voib olla raske ja
tiksikjuhul tuleb kaaluda, kumb 6igus on kaalukam. Uldistavalt voib oelda,
et paritavad on varalised digused, isiklikud seevastu mitte. Reeglina tahendab
oiguse tlileantavus ka selle paritavust. Nii ei ole péritav t66 autorsus, kiill aga
autoritasu saamise digus (AutOS § 36 ja AutOS § 12 16ige 1 punktid 4-6).
Erinevalt 6iguslikust olukorrast to6taja surma korral, laheb fiiiisilisest isikust
tooandja surma korral to6leping tile todandja parijatele, va kui todleping on
solmitud oluliselt to6andja isikut arvestades (TLS § 111). Lisaks voib diguste ja
kohustuste mittepdritavus tuleneda seadusest, nagu see on nt kasutusvalduse
puhul (AOS § 210, vt ka § 228) voi advokaadibiiroo osa voi aktsia puhul,
kui pdrija ei ole vandeadvokaat (AdvS § 54). Mittepéritavus voib tuleneda
pérandaja eelnevatest tehingutest, nt aramuutva tingimusega (surm) sdlmitud
lepingud. Osaithingu osad ja aktsiaseltsi aktsiad on péritavad. Osaiihingu osa
tilemineku voib pohikirjaga vélistada, taisithingu osaniku surm toob reeglina
kaasa osaniku viljalangemise. Pirijatel on siiski digus hiivitusele (AS §-d
106 ja 153). Teatud juhtudel voib vara iileminek toimuda ka péarimisoiguse
viliselt, nt kindlustuslepingus soodustatud isiku maaramise kaudu (VoS § 425
ja'§ 537jj). Kuna soodustatud isiku maaramise korral puudub kindlustusvétja
périjatel pérast kindlustusvotja surma 6igus nduda kindlustusandjalt
kohustuse taitmist neile endile, siis ei kuulu kindlustusandja tditmise vaartus
ka kindlustusvotja parandvara hulka. See annab kindlustusvétjale voimaluse
soodustada nt elukindlustuslepinguga, mis on sélmitud kindlustusvotja
surma puhuks, temale meelepérast isikut testamenti tegemata ja seega
testamentaarse annaku kasutamiseta'.

Tavaliselt (eridigusjargluse puhul) on omandi tileminekuks vaja iga ese
eraldi tile anda, jirgides selle konkreetse eseme liigi suhtes kehtivat omandi
tekkimise regulatsiooni. Naiteks on omandidiguse tekkimiseks vallasasjale
vaja kokku leppida omandi iileandmises (asjadigusleping) ja asi iile anda.
Uldaigusjirgluse korral omandatakse esemed aga seaduse alusel ja mingeid
iileandmiskokkuleppeid ega -toiminguid pirija ja péarandaja vahel
vaja ei ole. Ulddigusjirgluse pohimétte tottu liheb péarimisel ka omand

15 VOS 11 Komm./Lahe, § 425, p 3.3.



kinnisasjale iile seaduse alusel. Isiku surmaga lahevad asjadigused parijale
tile viljaspool kinnistusraamatut ja kinnistusraamat muutub valeks. Tegemist
on nd kinnistusraamatuvilise omandidiguse iileminekuga. Nii on
parandi vastuvotnud pirija kinnisasja omanik vaatamata sellele, et vastavat
kannet kinnistusraamatusse tehtud ei ole ja et digustatud isikuna nahtub
kinnistusraamatust endiselt parandaja. Kui kinnistusraamat on muutunud
valeks asjadiguse kinnistusraamatuvilise iilemineku tottu, parandab
kinnistusosakond kande asjadiguse uue omaja kinnistamisavalduse alusel
(mitme pdrija puhul iihe kaasparija avalduse alusel). Kinnistusosakond véib
kohustada asjadiguse omajat voi testamenditiitjat esitama kinnistusraamatu
parandamiseks avalduse ja kande tegemiseks vajalikud dokumendid
(KRS § 65'16iked 1, 3 ja 5). Kui périja soovib kinnisasja kdsutada, tekivad tema
tehingutest tulenevad 6igused ja kohustused iildises korras, st eridigusjargluse
alusel. See tahendab, et kinnisasja voorandamiseks on vajalik asjadiguskokkulepe
périja ja omandaja vahel ja vastav kanne kinnistusraamatus. Kuivord périja
kisutusoigus tekib seaduse alusel ja sissekantud omanik tehinguid teha ei
saa, on raske leida kaalukaid argumente paranduskande tegemise vajalikkuse
kasuks, mistottu voib piérijatepoolse kdsutuse korral parimistunnistuse
esitamisel kanda omanikuna kinnistusraamatusse sisse uue omaniku ilma
vahekandeta périjate nimele.

Uldoigusjirgluse pohimatte tottu ei saa isik testamendiga mirata, et parast
tema surma saab iiks périjatest vahetult nt maja, teine auto omanikuks - kogu
pdrandvara laheb tervikuna périjatele ning testamentaarsetel korraldustel
ei ole asjadiguslikku toimet. Kiill aga saab ta testamendiga néha ette, et kui
pdrijad parandvara jagavad, voiksid voi peaksid nad seda tegema nii, et ithele
neist jadks maja ja teisele auto'®.

v' Pirimise teel ldhevad pirandajale kuulunud 6igused ja
kohustused tema surma péeva koosseisus kogumis seaduse
alusel iile parja omandisse voi périjate ithisomandisse.

16 Jagamiskorraldusest 1dhemalt ptk-s 13.5.



20

3. PARIMISOIGUSE ARENG, ALLIKAD JA KOHT OIGUSSUSTEEMIS

3.1 Parimisdiguse areng

Péarimiséigus on oma arengus suhteliselt staatiline. Analoogiliselt teiste
tsiviiloiguse harudega on ka Eesti parimisoiguses selgelt dratuntav Rooma
oiguse algupdra. Lisaks on pdrimisdiguse arengut mojutanud eelkdige
Mandri-Euroopa maade 6igus ja kohalik 6iguspdrand.

1997. aastal joustunud pdrimisseaduse algallikaks oli seaduseks saama
pidanud 1940.a tsiviilseadustiku eelnéu, mille allikaks omakorda oli
muuhulgas Balti Eraseadus 1864. aastast. Noukogude oiguses sisaldusid
vahesed pdrimisdiguslikud normid Vene NESV tsiviilkoodeksis ja alates
1965. aastast Eesti NSV tsiviilkoodeksis. 01.01.2009 joustus uus, Eesti
taasiseseisvumisjirgse eradiguse reformi raames valminud parimisseadus®.
Uus parimisseadus tdi endaga kaasa ka pohiméttelisi muudatusi, nt iilemineku
pirandi vastuvotu siisteemilt pérandist loobumise siisteemile, abikaasa
périmisoigusliku positsiooni paranemise, testamenditditia madramisega
kaasneva pirijate kdsutusdiguse kaotuse, pdrija vastutuse regulatsiooni
tdiendamise ja kaaspdrijate iihisuse. Siisteemivahetust ja teisi muudatusi
kasitletakse lahemalt vastavates peatiikkides.

Eesti kuulub nii geograafiliselt asendilt kui ka diguskorra iildisest ajaloolisest
arengust ning parimisoiguse Ulesehituse pohimotetest lahtuvalt Mandri-
Euroopa oigussiisteemi'®. Sellesse kuuluvate maade parimisdigust on
koigi Eesti péarimisseaduste valjatootamisel eeskujuks voetud”. Seetdttu
saab Eesti parimisseaduse motte ja eesmirgi viéljaselgitamisel arvestada
vordlusmaterjalina ka teiste, esmajoones Mandri-Euroopa 6igusperekonda
kuuluvate riikide parimisseadusi, kohtupraktikat ja 6igusteadlaste seisukohti®.

7" Siin ja edaspidi mdistetakse pdrimisseaduse all 2009.a joustunud seadust. Viidates
varasemale parimisseadusele on see asjaolu dra margitud (,,ParS 97)

'8 Liin, U,, (1999), 1

19°2009. a parimisseaduse viljatootamisel oli vordlusmaterjaliks Austria, Hollandi,
Saksamaa ja Sveitsi parimisdiguslikud normid

2 RKTKo 3-2-1-145-04, p 39



3.2 Parimisodiguse koht 6igussuisteemis ja allikad

3.2.1 Pohilised parimisdiguslikud normid

Péarimisoigus on tsiviildiguse iiks osa ja seda iseloomustab tihe seotus
eradiguse teiste harudega. Pohilised péarimisoiguslikud normid sisalduvad
2009. aastal joustunud périmisseaduses ja selle alusel justiitsministri
madrusega kehtestatud parimisseadusest tulenevate notari ametitoimingute
tegemise korras (ParSKord).

Harva on voimalik lahendada parimisoiguslik kaasus tiksnes parimisoiguse
pinnalt. Enamasti on vaja tutvuda ka tsiviildiguse tildosa seaduse, voladigus-,
asjadigus-, perekonna- jt seadustega. Naiteks on périja valduse tileminek
reguleeritud asjadigusseaduses (AOS § 38), iiiirisuhete edasikestmine teatud
perekonnaliikmete suhtes voladigusseaduses (VOS § 321), erisitteid sisaldub
driseadustikus (nt AS § 106 ja § 153). Pirijate ja paritava vara koosseisu
kindlaksmadramiseks on vajalik otsustada perekonnaseaduse alusel, kas
périda sooviv isik on parandaja sugulane, kas abielu on surma hetkel kehtiv,
millised esemed kuuluvad iileelanud abikaasale ja millised péarandvara
hulka. Kaaspdrijate vaheliste suhete kindlaksméadramiseks on vajalik tutvuda
kaasomandi regulatsiooniga asjadigusseaduses. Pdrija ja annakusaaja
vaheliste oiguste ja kohustuste kindlaksmddramine toimub osaliselt
voladigusseaduse alusel. Tsiviilseadustiku {ildosa seaduse tahteavalduste
tegemise regulatsioon kehtib ka viimse tahte avalduste suhtes. Kui parandvara
hulka kuulub intellektuaalse vara esemeid, on vajalik lahtuda autoridiguse ja
kaubamargiseaduse jt to6stusomandi seaduste regulatsioonist. Koik eeloeldu
kehtib ulatuses, milles parimisseaduses voi teistes seadustes eriregulatsiooni
ette ei nahta.

Parimisoigusega reguleeritakse iiksnes inimese surma varadiguslikke tagajargi
eradiguse piires. Surmaga seonduvates muudes kiisimustes voib osutuda
relevantseks ka regulatsioon avalikus oiguses. Erinevalt paljudest Eesti
oiguse kujundamisel eeskujuks olnud maade oigusest Eestis parimismaksu
ei ole (TuMS § 15 loige 4 punkt 1). Kiill aga tuleb arvestada, et paritud
vara voorandamisel voi vahetamisel voib tekkida tulumaksukohustus, nt
tiiritasudelt, vaartpaberite voi kinnisasja miitigist saadud kasult. Kui naiteks
périja ei ole paritud maja kasutanud peamise voi alalise elukohana ja soovib
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seda muua, tuleb tasuda vara voorandamisest saadud kasult tulumaksu.
Kuna valitseva seisukoha jirgi paritud varal soetusmaksumus puudub,
laheb maksustamisele kogu vara voorandamisest voi vahetamisest saadud
kasu. Siiski saab arvesse votta vara omandamiseks ja selle parendamiseks ja
taiendamiseks tehtud dokumentaalselt tdendatud kulud (TuMS §-d 15, 37
ja 38). Kui parandaja oli fiiiisilisest isikust ettevétja, tuleb maksukohustuste
viljaselgitamisel, ~deklaratsioonide esitamisel ja tditmisel olla eriti
tahelepanelik.

Parimisoigusliku kaasuse lahendamiseks on oluline esmalt méérata, millise
seaduse alusel seda teha. Parimisasjad voivad kohati osutuda viga keeruliseks
ja viia ajas palju tagasi, haruharvadel juhtudel isegi kuni Balti Eraseaduse
aegse oOiguseni. Kuigi enamus pdrimisasju lahendatakse 2009.a joustunud
périmisseaduse alusel, tuleb siiski ette ka kaasuseid, mida lahendatakse 1997.a
périmisseaduse alusel”'. Parimisseaduse rakendussitete kohaselt kohaldatakse
périmisele parandi avanemise ajal kehtinud &igust, kui rakendussitetest ei
tulene teisiti (ParS § 180). Testament voi parimisleping on kehtiv, kui see on
tehtud kooskolas selle tegemise voi solmimise ajal kehtinud seadusega (ParS
§181).

3.2.2 Pohilised parimismenetlusdiguslikud normid

Viimse tahte avaldusi toestab notar. Toestamist ei vaja iiksnes kodused
testamendid. Lisaks viimse tahte avalduse toestamisele on Eestis notarile
usaldatud ka parimismenetluse ldbiviimise vastutusrikas tilesanne? (NotS §
29 ldige 3 punkt 2, ParS § 165jj).

Notar on avalik-6igusliku ameti kandja, soltumatu ametiisik, kellele riik on
delegeerinud odigussuhete turvalisuse tagamise ja digusvaidluste ennetamise
tilesande (NotS § 2). Notariameti iseloomulikeks tunnusteks voib pidada
kohustust teha toiminguid igatihele, kes notari poole poordub, iihtse
teenuste hinnakirja kehtimist koigi notarite suhtes ja iga notari valmisolekut

2 Siin ja edaspidi mdistetakse parimisseaduse all 2009.a joustunud seadust. Viidates
varasemale parimisseadusele on see asjaolu dra margitud (,,ParS 97)

Sisuliselt tdidab Eesti notar kohustusi, mis paljudes maades on kohtute padevuses. Ka
1997.a parimisseaduse kohaselt oleks parimisasjade lahendamine pidanud minema
kohtute padevusse, kuid hiljem langetati siiski pShimdtteline otsus jétta parimisasjade
lahendamine notarite iilesandeks.
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teha ametitoiminguid koigis o6igusvaldkondades®. Notar kui erapooletu
ja asjatundlik isik tagab, et tehing tehakse oige isiku poolt, kaitseb inimest
labimoétlematu tegevuse eest ja noustab. Notari néustamiskohustust ei tohi
mingil juhul alahinnata - notar selgitab vilja tehingu tegemiseks olulised
asjaolud, pakub vilja erinevad lahendused, selgitab nende lahenduste eeliseid
ja puudusi, hoiatab tehinguga kaasnevate riskide eest, noustab, milline
lahendus on koige diguskindlam, otstarbekam ja tehingu tegija eesmarkide
saavutamiseks sobivaim. Notar sonastab ja vormistab isiku tahte ning tagab,
et see oleks hiljem iiheselt arusaadav ja tdendatav. Seejuures hoolitseb notar
selle eest, et vilistataks eksimused ja kahtlused ega kahjustataks kogenematu
ja asjatundmatu osaleja huve*.

Enamasti teevad notarid péarimisasjades toestamistoiminguid {ildises
korras, moned erisitted on ette nihtud nt notari kohustuste kohta viimse
tahte avalduse toestamisel, nt parandaja teovdime tuvastamisel voi juhul,
kui parandaja on tumm voi keelt mitteoskav (TS § 28 jj). Parimismenetlus
notari juures on reguleeritud peaasjalikult parimisseaduses (ParS § 165 jj).
Ametitegevusega notarile teatavaks saanud andmed on notar kohustatud
saladuses hoidma (NotS § 3 16ige 1). Périjale, annakusaajale ja sundosa saajale
avaldatakse parimisseaduse § 17016igetes 1 ja 2 nimetatud infot tema mistahes
vormis esitatud avalduse alusel. Muule isikule avaldatakse infot eeldusel, et
isik on notarile péhjendanud, et tal on parandvara suhtes digusi (ParSKord
§121g1).

Viimse tahte avalduse tihenduse, oiguslike tagajdrgede ja selle tegemise
erinevate voimaluste selgitamine on notari ametikohustus (T6S § 18). Notar
tagab, et testamendi teeb selles margitud isik. Notari kdest saab néu millises
vormis peaks viimset tahet avaldama ja kuidas seda tapselt sonastada, samuti
saab notarilt igakiilgset ja asjatundliku nou parandi vastuvotmisel ja paritud
kohustuste eest vastutuse piiramisel. Kui on algatatud parimismenetlus,
madrab notar kindlaks périjate ringi, aitab oma péadevuse piires tuvastada
péarandvara koosseisu (ParS § 167 loiked 1 ja 2; ParSKord § 10) ja toestab
parimistunnistuse (vt ka ParSKord § 19'). Notar peab tulenevalt oma
noustamiskohustusest pdrijatele ja teistele pdrandiga seotud isikutele
selgitama parandi vastuvotmise ja sellest loobumise tagajargi, viimse tahte
avalduse sisu ja selles sisalduvate korralduste diguslikke tagajérgi. Igal juhul

3 PuriT, Ik 452
% RKTKo 3-2-1-49-03, p-d 36 ja 37
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holmab notari ndustamiskohustus parandvara inventuuri 6iguslikku olemust
ja selle tegematajitmise tagajirgi. Samuti vastab notar voimalikele périjatel
tekkida voivatele kiisimustele.

Kuna pérandvara ldheb parima oigustatud isikule automaatselt iile, ei ole
visiit notari juurde hadavajalik. Kiill on see vajalik, kui soovitakse parandvara
inventuuri vo6i oma parimisdigust kolmandate isikute ees tdendada -
inventuuri madramise voi parimistunnistuse toestamise oigus on iiksnes
notaril. Parimistunnistus on vajalik nditeks paritud kinnisasja périja nimele
vormistamiseks voi voorandamiseks. Parimismenetluses tuleb arvestada
kinnistusraamatuseadusest tulenevate normidega (nt KRS § 49" § 492, § 49*,
§ 651).

Notariaaltoimingu tegemise ning sellega seotud oOigusalaste ja tehniliste
teenuste osutamise eest on notaril digus saada tasu. Tasu maérades ei saa
notar ja klient kokku leppida, vaid need on méiratud notari tasu seaduses
kas kindla tasumaddrana voi soltuvalt tehinguvédrtusest, nt péarandvara
jagamise leping. Kindel tasumair on ette nahtud nt testamendi toestamise
(NotTS § 31 p 27), abikaasade vastastikuse testamendi tdestamise
(NotTS § 31 p 29), parandi vastuvotmise avalduse tdestamise
(NotTS § 31 p 30), pirandist loobumise avalduse toestamise (NotTS
§ 31 p 31), pdrimismenetluse algatamise avalduse tdestamise eest
(NotTS § 31 p 32), pdrijate véljaselgitamise ja parimistunnistuse véljastamise
(NotTS § 31 p 33), parimisseaduses sitestatud tileskutsemenetluse labiviimise
(NotTS § 31 p 34), testamendititja tilesande vastuvotmise avalduse tdestamise
(NotTS § 31 p 35) ja sundosa saaja tunnistuse (NotTS § 31 p 38) tdestamise
eest. Notari tasu seadusega on ette nahtud ka tasu tehniliste teenuste osutamise
eest ja kulude hiivitamine, nt postikulud. Lisaks notari tasule voib parija olla
kohustatud tasuma veel erinevates registrites kannete tegemise eest parija
nimele.

Vaatamata notari ulatuslikule noustamiskohustusele, tuleb siiski mainida, et
notariiksnes toestabavaldaja tahet, mitte eikujundaseda. Oiguslikud tagajérjed
notari toestatud tahteavaldusest tekivad avaldajale. Kui isik leiab, et notari
ametitegevuse tagajérjel on talle tekkinud kahju, on tal 6igus nouda notarilt
kahju hiivitamist. Notari ametitegevust reguleerib eelkoige notariaadiseadus,
sitestades muuhulgas, et notar vastutab oma ametikohustuste siiiilisest
rikkumisest tekkinud kahju eest riigivastutuse seaduses sitestatud alustel



ja ulatuses (NotS § 14 loige 1). Kahju hiivitamise tagamiseks on notar
kohustatud solmima ametikindlustuslepingu (NotS § 15). Lisaks voib
isik esitada kaebuse justiitsministrile notari suhtes distsiplinaarmenetluse
alustamiseks. Notari distsiplinaarvastutusega seonduv on reguleeritud notari
distsiplinaarvastutuse seaduses. Distsiplinaarkaristusena saab justiitsminister
madrata notarile noomituse, rahatrahvi voi notar ametist tagandada
(NotDVS §-d 2, 3, ja 5). Notari roll piirdub enamasti siiski noustamise,
viimse tahte avalduse esmase tolgendamisega, parimismenetluse avalduste,
parimistunnistuse kavandi koostamise ja parimistunnistuse tdestamisega. Kui
naiteks parandvara suhtes 6igusi omavate isikute avaldused on vastuolulised,
voib notar isikud erinevuste arutamiseks vilja kutsuda (ParSKord § 18).

Olulisi norme sisaldub veel teisteski seadustes ja nende alusel antud méarustes.
Naiteks on pédrandi hoiumeetmed reguleeritud nii péarimisseaduses kui
tsiviilkohtumenetluse seadustikus (TsMS § 584 jj), pirandi inventuuri
tegemise korda on tépsustatud kohtutditurimaérustikus.

3.2.3 Puutumus valisriigi digusega

Kui vanasti elas mitu polvkonda iihes talus, siis tdnapdeval muutub iha
sagedasemaks olukord, kus inimesed jagavad elukohta ja vara mitme riigi
vahel. Tekib kiisimus, millise riigi oiguse jérgi sellisel juhul périmisasi
lahendada tuleb - kas selle riigi 6iguse jargi, kus parandaja elas, selle riigi
oiguse jdrgi, kus oli tema (kinnis)vara (nt USA, Kanada, Austraalia) voi selle
riigi 6iguse jargi, millise riigi kodanik ta oli (nt Saksamaa, Rootsi). Puutumuse
korral teiste riikide digusega tuleb lahtuda normidest rahvusvahelise eradiguse
seaduses, soltuvalt konkreetsest parimisasjast ka oigusabilepingutest Lati
Vabariigi, Leedu Vabariigi, Vene Foderatsiooni, Ukraina ja Poola Vabariigiga
ning Eesti suhtes kehtivatest muudest vilislepingutest ja Euroopa Liidu
oigusaktidest.

Rahvusvahelise eradiguse seaduse kohaselt kohaldatakse parimisele
pirandaja viimase elukohariigi digust (REOS § 24). See tihendab, et
lahtepunktiks kohaldatava 6iguse kindlaksméaramisel tuleb votta parandaja
elukohariigi 6igus. Seejuures madrab parimisele kohaldatav Gigus dra eelkoige
viimse tahteavalduse liigid ja toime, parimisvoime ja parimiskolbmatuse,
parandi ulatuse, périjate ringi ja nendevahelised suhted ning vastutuse
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pirandaja volgade eest (REOS § 26). Kui rahvusvahelise eradiguse seadus
ndeb ette vilisriigi 6iguse kohaldamise (edasiviide), kohaldatakse selle riigi
rahvusvahelise eradiguse norme (REOS § 6 18ige 1). Kui parandaja viimane
elukoht ei ole Eesti, tuleb kindlaks teha, milline 6igus kuulub kohaldamisele
elukohamaa 6iguse alusel. Elukohariigi diguse kohaselt voidakse kohaldada
Eesti 6igust (tagasisaade) voi viidata omakorda edasi kolmanda riigi digusele.
Kui vilisriigi digus ndeb ette kolmanda riigi diguse kohaldamise, siis seda
edasiviidet ei arvestata (REOS § 6). Nii lahendatakse rahvusvahelise eradiguse
seaduse alusel parimisasi Eesti kodaniku jérelt selle riigi 6iguse jargi, kus ta
viimasena elas, ja seda isegi vaatamata sellele, et tal on Eesti kodakondsus;
Eestis elavate vilismaalaste parimisasi lahendatakse seevastu jéllegi Eesti
oiguse alusel, vaatamata sellele, et neil Eesti kodakondsust ei ole. Tagasisaate
ja edasiviite tulemusel voib tekkida olukord, kus parimisasi lahendatakse
erinevate riikide odiguse alusel, st erinevad parandvara hulka kuuluvad
esemed paritakse eri riikide 6iguse alusel. Selline olukord tekib eelkoige juhul,
kui edasi- ja tagasiviide puudutab nt ainult kinnisasju. Naiteks reguleeritakse
Eesti Vabariigi, Lati Vabariigi ja Leedu Vabariigi digusabi ja oigussuhete
lepingu artikkel 41 kohaselt vallasvara parimise oigust selle lepingupoole
seadusandlusega, kelle territooriumil parandajal oli alaline elukoht, kinnisvara
parimise digust aga reguleeritakse selle lepingupoole seadusandlusega, kelle
territooriumil vara asub.

Samuti soltub périmismenetluse labiviimise koht pérandaja viimasest
elukohast. Parimismenetluse viib libi Eesti notar, kui parandaja viimane
elukoht oli Eestis (ParS § 165 16ige 2). Kui péarandaja viimane elukoht
oli valisriigis, viib Eesti notar parimismenetluse ldbi iiksnes Eestis asuva
vara suhtes tingimusel, et vilisriigis ei ole vdimalik parimismenetlust
l4bi viia voi valisriigis labiviidav menetlus ei holma Eestis asuvat vara voi
Eestis ei tunnustata vilisriigis koostatud périmistunnistust (ParS § 165
loige 3). Vilisriigis koostatud pédrimistunnistust tunnustatakse Eestis,
kui selle koostamise menetlus ja 6iguslik tihendus on vorreldavad Eesti
oiguses pdrimistunnistuse kohta sdtestatuga. Tunnustamisele kohaldatakse
tsiviilkohtumenetluse seadustikus vilisriigi kohtulahendi tunnustamise
kohta sitestatut. Tunnustamise lahendab Harju Maakohus (ParS § 165 loige
4 ja 4'). Vilisriigi kohtulahendit tunnustatakse Eestis, ilma et selleks oleks
vaja 1abi viia eraldi kohtumenetlust. Siiski voib taotleda selle tunnustamise
lahendamist TsMS 62. peatiikis lahendi taidetavaks tunnistamiseks ettendhtud
korras, kui tunnustamise iile on vaidlus voi kui see on isikule muul pohjusel



tema Oiguste teostamiseks vajalik (TsMS § 620 16ige 3). Nii saab jareldada,
et vilisriigis koostatud parimistunnistuse tunnustamine kohtumenetluse
labiviimise kaudu ei ole ilmtingimata vajalik, kuid v6ib osutuda otstarbekaks.
Kuni valisriigi parimistunnistus ei ole Harju Maakohtus tunnustatud, ei ole
valistatud, et moni tunnistuse adressaatidest selle tunnustamist néuab.

Eesti rahvusvahelise eradiguse seaduse kohaselt on isikul voimalik valida,
millise riigi 6iguse alusel tema parimisasi lahendatakse. Sobiva diguse valik
ja selle viis ei ole piiramatu. Isik voib testamendi voi parimislepinguga
madrata, et tema pérandile kohaldatakse tema kodakondsuse riigi oigust.
Selline médrang muutub kehtetuks, kui isik on surma hetkeks vastava riigi
kodakondsuse kaotanud (REOS § 25). Praktiliselt suurt tihendust omab
ka kiisimus, millise diguse alusel tuleb otsustada viimse tahte avalduse
kehtivuse iile. Rahvusvahelise eradiguse seaduse § 27 kohaselt kohaldatakse
nii testamendi kui ka péarimislepingu vormile Haagi 1961. aasta testamendi
vormile kohaldatava oiguse konventsiooni. Isik voib testamenti koostada,
muuta voi tithistada, kui tal on selline voime selle riigi diguse jargi, kus oli
tema elukoht testamendi koostamise, muutmise voi tithistamise ajal. Kui
isikul selle riigi diguse jargi testamendi tegemise voimet ei olnud, voib ta
testamenti koostada, muuta voi tiihistada, kui seda lubab selle riigi igus,
mille kodanik ta oli testamendi koostamise, muutmise voi tithistamise ajal
(REOS § 28 1bige 1). Testamentide olemasolu tuvastamist hdlbustab Euroopa
Noukogu testamendiregistri loomise konventsioon, millest johtuvalt on igas
konventsiooniga ithinenud riigis oma testamendiregister.

Tulevikus saab tdendoliselt enamus antud kiisimustest olema reguleeritud
hetkel veel eelnéu tasandil oleva Euroopa Parlamendi ja Noéukogu
madrusega, mis kasitleb kohtualluvust, kohaldatavat Gigust ning otsuste ja
ametlike dokumentide tunnustamist ja taitmist parimisasjades ning Euroopa
parimistunnistuse loomist.

27



28

4. PARIMISOIGUSLIKE ISIKUTE KINDLAKSMAARAMINE

Kéesolevas peatiikis peatutakse kiisimustel, milliste reeglite jargi tuvastatakse
isik, kellel on 6igus parand parandaja surma korral vastu votta ja millised on
pérandaja digused pdrijaid ise mddrata.

4.1 Parimise alused

Pirija isiku kindlakstegemisel on olulisim allikas parandaja tahe. Sestap tuleb
périma o6igustatud isiku kindlaksmadramisel esmalt kiisida, kas parandaja on
oma viimset tahet avaldanud ja kas see on kehtiv. Kui parandaja on viimset
tahet avaldanud, testamendi voi parimislepingu asukoht on teada ja ei esine
selle kehtivust vilistavaid asjaolusid, nt testamendi tithisus vorminduete
eiramise tottu, lahendatakse parimisasi nii, nagu testaator seda soovis (ParS
§ 10 loige 1). Nii valistatakse seaduse jargi parima oigustatud abikaasa ja
sugulaste parimisoigus — digus parand vastu votta on testamendis nimetatud
isikul.

Niisiis eelistatakse parimisoigust testamendi jargi parimisoigusele seaduse
jargi. Parimisoigust pdrimislepingu jirgi eelistatakse péarimisoigusele nii
testamendi kui parimislepingu jargi (ParS § 9). On voéimalik, et parimisasi
lahendatakse koigil kolmel alusel. Naiteks voib olla testamendis nimetatud
padrijale mairatud 1/3 suurune motteline osa parandvarast ja parimislepingus
nimetatud périjale on samuti madratud 1/3 suurune motteline osa. Viimse
tahte avaldustega katmata osa on oigus périda seadusjargsel parijal. Kui
seadusjdrgseid pdrijaid on mitu, jagatakse neile maératud 1/3 motteline osa
seadusjdrgsete périjate vahel vastavalt seadusjargsete périjate arvule (ParS §
10 1oige 2, § 39 15ige 2).

4.2 Parijate maaramine seaduse alusel

Parimisseaduses on toodud kindlad reeglid, mille jargi maératakse kindlaks
péarima oigustatud isikute ring, kui puudub kehtiv viimse tahte avaldus.
Reeglistik on iiles ehitatud arvestusega, et esimesena tekib odigus parida
pérandajale koige ldhedamatel inimestel: lastel ja abikaasal. Nende puudumisel
voi pdrandist loobumisel ldheb parimisoigus edasi kaugematele sugulastele,



nt vanematele voi nende puudumisel ddedele-vendadele. Seejuures suureneb
abikaasa parandist saadav osa.

Eeldatakse, et seaduse pakutud perekonnaliikmete oigus parida vastab
parandaja enese tahtele - vastasel korral oleks ta teinud surma puhuks
teistsugused korraldused. Seadusjérgset parimist nimetatakse ka parimiseks
parandaja eeldatava tahte kohaselt.

Seadusjdrgsed périjad on parandaja abikaasa ja sugulased, nende puudumisel
kohaliku omavalitsuse tiksus voi riik (ParS § 11ja § 18).

4.2 .1 Parandaja sugulaste parimisdigus

Parandaja sugulased on jagatud vastavalt sugulusastmele parandajaga kolme
périmisjarjekorda.

Uhe périmisjirjekorra e parentli moodustavad pirandaja, tema vanemad
voi tema vanavanemad koos oma alanejatega. Sellist jaotust nimetatakse
parentelsiisteemi pohimotteks (ParS §-d 12-15). Seejuures liilitavad lahema
jarjekorra périjad kaugema jérjekorra périjad parimisest valja. See tdhendab,
et kui nt parandi votab vastu kasvoi iiks lastelastest, ei ole vanematel 6igus
oma poja jdrelt parida.

I jrk 11 jrk Ijrk

Joonis 1. Parimisjdrjekorrad

Tingmirkide tihenduse kohta vt Lisa IT
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Uhte périmisjirjekorda kuulub palju sugulasi, nt nii pirandaja vanemad kui
6ed-vennad. Konkreetsete parimisoiguslike isikute kindlakstegemiseks iihe
parimisjarjekorra siseselt kasutatakse jargmiseid pohimétteid:

Tiivikonna péhimdte: Uhe ja sama jirjekorra siseselt jagatakse sugulased
titvikondadesse. Uhe tiivikonna moodustavad koik pirandaja alanejad
sugulased, kes on iihe parandaja alaneja sugulase kaudu omavahel suguluses.

>
L[
e
' . Tiwikond b——
! | I Tivikond

Joonis 2. Tuvikond

Esinduspohiméte: Uhe ja sama tiivikonna piires vilistab lihema sugulase
périmisoigus jargmise astme sugulase parimisoiguse (ParS § 13 16ige 2, § 14,
§ 15). Joonisel 2 ei ole F-1 ja G-1 6igus périda, sest C kui parandajale lahem
sugulane on elus ja esindab kogu tiivikonda. Oigus selle tiivikonna périjatest
pérand vastu votta on C-1.

Asenduspohiméte: Enne parandi avanemist surnud alaneja sugulase asemele
astuvad surnud alaneja sugulase kaudu parandajaga suguluses olevad alanejad
sugulased (ParS § 13 16ige 3, § 14, § 15). Joonisel 2 ei ole A parimisvoimeline,
st ta on surnud enne parandi avanemist (ParS § 5 16ige 2). A asemele astuvad
tema alanejad sugulased E ja D. E ja D périvad kahe peale selle osa, mille oleks
périnud A, kui ta oleks olnud elus.

Tiivikondade vordsuse pohiméte: pirandaja lapsed parivad vordsetes
osades (ParS § 13 ldige 5, samuti § 14 16iked 3 ja 4 ning § 15 1dige 5).
Joonisel 2 on pdrandajal 3 alanejat sugulast. Kui parandi votavad vastu
iga tiivikonna esindajad, jagatakse pirand kolmeks moétteliseks osaks,



seega pariks iga laps 1/3 mottelise osa parandvarast. Kuna A on surnud
enne pdrandajat, jagatakse tema osa asenduspohimotte kohaselt tema
kahe lapse vahel - jéllegi vordselt - , mistottu E ja D périvad kumbki 1/6
mottelise osa parandvarast.

Joonisel 2 toodud niidiskaasuse dige vastus oleks seega jargmine:
Isikud, kellel on 6igus parand vastu vétta: D, E, Bja C
Parandiosade suurused on jargmised: D=1/6, E=1/6, B=1/3 ja C=1/3

Pirimine sugulusliinide kaupa: kumbki parandaja vanematest voi iga
vanavanem moodustab koos kdigi oma alanejate sugulastega vastavalt siis
kas emapoolse voi isapoolse sugulusliini. Ema- ja isapoolsete sugulaste
péarimisoiguse tasakaalu eesmargil ldheb parimisoigus sugulusliinist vilja
alles siis, kui terve liini ulatuses périjaid ei ole. Kui parandi avanemise
hetkel on nt moélemad vanemad elus, parivad nad kogu parandi vordsetes
osades. Kui parandi avanemise hetkel isa voi ema elus ei ole, ei ldhe tema
péarandiosa mitte teisele vanemale, vaid surnud vanema asemele astuvad
tema alanejad esimese jérjekorra parijate kohta kdivate sitete jargi (ParS
§14 laiked 2 jj, $15 16iked 2 jj).

I
12, 142

|
O o O

|

I

|
Emapoolne Isapoolte
sugulusliitn suguluslit

Joonis 3. Sugulusliin

Joonisel 3 on pidrandaja isal digus votta parand vastu, tema parandiosa
suurus on 1/2 métteline osa parandvarast. Enne pdrandajat surnud ema
osa ei lihe mitte pdrandaja isale, vaid pirandaja poolvennale (poeg
ema esimesest abielust). Kuna parandaja 6de on surnud enne pirandi
avanemist, ei ole tema parimisvoimeline (ParS § 5 ldige 2). Pdrandaja
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poolvend parib asenduspohimoétte kohaselt kogu selle osa, millele oleks
6igus tema emal, kui ta oleks elus, st samuti %2 métteline osa parandvarast.
Parimisoiguslike isikute kindlaksmadramisel lahtutakse
sugulussidemest. Sugulust, polvnemist ja lapsendamist
puudutavad  kiisimused ~on  reguleeritud  perekonnaseaduses
(PKS § 80 jj, § 147 jj). Pdrijate kindlaksmddramise aspektist ei oma
tahendust, kas nt alaneja sugulane on stindinud vaba-abielust, kas tema
vanemad on omavahel abielus v6i lahutatud. Lapsendatutel on 6igus
périda lapsendajate ja nende sugulaste jarelt ja vastupidi, neil ei ole 6igus
périda oma bioloogiliste sugulaste jarelt ja vastupidi (PKS § 147 jj, § 162
jj), va teatud erandolukorrad.

4.2.2 Parandaja abikaasa parimisdigus

Uleelanud abikaasa on isik, kes oli parandajaga tema surma hetkel
abielus ja kes elas parandajast kauem. Elukaaslasel parimisseaduse
jargi oigust périda ei ole. Abielu oigusliku regulatsiooniga seonduv
on kirjas perekonnaseaduses. Uleelanud abikaasal on odigus pirida,
kui abielu oli surma hetkel kehtiv. Abielu 16peb abikaasa surmaga
voi abielu lahutamisega (PKS § 63). Abielu on voimalik lahutada kas
perekonnaseisuasutuses voi kohtus (PKS § 64). Muudatusena vorreldes
varasemaga ei ole iileelanud abikaasal parimisoigust ega Gigust eelosale,
kui parandaja oli enne oma surma esitanud kohtule abielu lahutamise
noude voi andnud abielu lahutamiseks kirjaliku néusoleku, samuti siis,
kui parandaja oli oma surma ajal digustatud ndudma abielu kehtetuks
tunnistamist ja oli esitanud kohtule sellekohase noude (ParS § 16 1oige 4).
Seadusandja on siin ldhtunud eeldusest, et olukorras, kus lahutusprotsess
on jadnud surma tottu lopule viimata, vastab parandaja tahtele enam
lahendus, et périjad mairatakse kindlaks nii, nagu abielu oleks lahutatud.
Tulenevalt testeerimisvabaduse pohiméttest on parandajal voimalik alati
viimse tahte avalduses teistsuguseid korraldusi teha.

Uleelanud abikaasa pirib omaenese diguse alusel, st abikaasa ei kuulu iihtegi
parimisjarjekorda. Abikaasal on pohimotteliselt alati digus parida, tema
parandiosa suurus ja eelosa diguse olemasolu soltub sellest, millise jarjekorra
sugulaste korval ta parima kutsutakse (ParS §-d 16 ja 17). Mida kaugemate
sugulaste korval ta parib, seda suurem on abikaasa parandist saadav osa:



I jrk = vordselt lapsega, kuid mitte vihem kui % + isiklik kasutusoigus
tihisele kodule

ITjrk = % + eelosa + isiklik kasutuséigus tihisele kodule

III jrk = kogu parand

Vorreldes 1997. a parimisseadusega ei pea abikaasa parandvara jagama
parandaja kaugemate sugulastega kolmandast parimisjarjekorrast. 1997.a
péarimisseaduse kohaselt pdris tileelanud abikaasa vanavanemate korval
poole pérandist, kui aga moni vanavanem on surnud, siis ka tema osa
(ParS’97 § 16 1oige 1 punkt 3), millele lisandus 6igus eelosale (ParS’'97
§ 17 loige 1). Praktiliselt suure tdhendusega muudatus seisneb abikaasa
diguses nouda isikliku kasutuséiguse seadmist elamule, mis oli abikaasade
tthine kodu.

a) Abikaasa eelosa ja isiklik kasutusbigus Uhisele kodule

Kui pdrijaid on mitu, voib olla méodapadsmatu senine abikaasade tihine
eluase miiiia ja saadud raha périjate vahel jagada. Miitigi valtimiseks voib
tileelanud abikaasa kiill hiivitada teistele périjatele nende péarandiosa
rahas, kuid see ei pruugi alati voimalik olla. Seadus kaitsebki siin iileelanud
abikaasat, vdoimaldades tallisaks oma parandiosale nouda asjadigusseaduse
§-s 227 sitestatud isikliku kasutusdiguse seadmist kinnisasjale, mis
oli abikaasade {ihine kodu (ParS § 16 16ige 3). Selline 6igus on tal siiski
tiksnes eeldusel, et parandaja abikaasa elujirg péarimise tottu halveneks.
Uleelanud abikaasa voib kasutada elamut iiksnes elamiseks (AOS §
227 loige 1). Kuigi seadus analoogselt eelosaga isikliku kasutusoiguse
noudeoiguse oiguslikku konstruktsiooni otseselt ei reguleeri, on sisuliselt
tegemist seadusest tuleneva voladigusliku noudedigusega parijate vastu,
st seadusjdrgse annakuga®. See tihendab, et abikaasal on 6igus noéuda
isikliku kasutusoéiguse seadmist, kuid kaaspiérijad, sh tema ise, peavad
solmima vastava asjadiguskokkuleppe. Isiklik kasutusoigus tekib vastava
kande tegemisega kinnistusraamatus.

Abikaasa eelosa all moistetakse ileelanud abikaasa 6igust néuda endale
peale pdarandiosa abikaasade iihise kodu tavalise sisustuse esemed, kui
need ei ole kinnisasja péraldised (ParS § 17). Abikaasa eelosa regulatsiooni
eesmdrk on voimaldada seaduse jdrgi pdrima oOigustatud iileelanud
% Annaku regulatsiooni kohta 1&hemalt ptk-s 5.4.
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abikaasal jdtkata tavapirast elu harjumuspirases keskkonnas. Uhise
kodu tavalise sisustuse eseme mdidratlemine on hinnanguline ja voib
tiksikjuhtumil keeruliseks osutuda. Eelosa v6ib moodustada olulise osa
péarandvarast. Moiste tdpsem sisustamine jadb kohtupraktika tilesandeks.
Otsustamisel peaks ldhtuma nii eelosa regulatsiooni eesmargist kui ka
eseme enda funktsioonist ning kdibearusaamast tavaliselt koduse sisustuse
hulka kuuluvatest esemetest. Nditena eelossa kuuluvatest esemetest voib
tuua moobli, majapidamismasinad, voodipesu, vaibad, kooginoud, arvuti,
raadio, teleri, raamatud, laserplaadid, dvd-d jne. Uuema 6iguskirjanduse
kohaselt isegi auto, kui seda kasutatakse perekondlikuks otstarbeks.
Eelosa hulka ei kuulu seevastu esemed, mida abikaasa kasutas rangelt
isiklikuks otstarbeks, ametipidamiseks voi hobiks*. Samuti ei saa eelosale
tuginedes nouda eluruumi omandi tileandmist. Abikaasa eelosa on nn
seadusjargne annak, st abikaasa ei saa automaatselt eelossa kuuluvate
esemete omanikuks, vaid tal on 6igus nouda thise kodu tavapirase
sisustuse esemete omandidiguse {lekandmist parijatelt, kelle hulka
ta paratamatult ka ise kuulub (ParS § 17 16ige 2). Oiguskirjanduses on
1997.a périmisseaduse pinnalt viljendatud seisukoht, mille kohaselt
eraldatakse eelosa pérandist konkreetsete asjadena ning nende arvel
- soltumata nende vairtusest voi hddavajalikkusest - ei saa ndouda
volausaldajate ja muude kohustuste tditmist?”’. Seda ei saa siiski 6igeks
pidada. Nii 1997.a kui 2009.a périmisseaduse kohaselt kuulub annak
parandvara hulka ning see tdidetakse alles pdrast parandi avanemisega
seotud kulutuste hiivitamist ja volausaldajate kohustuste tditmist*®
(ParS § 56 ja § 142).

b) Abikaasade varasuhe

Parandvara koosseisu kindlaksmédramisel on oluline arvestada sellega,
millised olid abikaasade varasuhted. Abiellujad vdivad varasuhte valida
kokkuleppel. Enne 01.07.2010 kehtinud perekonnaseaduse kohaselt oli
abikaasade seadusjdrgseks varasuhteks varaiihisus, va kui abikaasad olid
solminud abieluvaralepingu. 01.07.2010 joustunud perekonnaseadus
annab abikaasadele voimaluse valida kolme erineva varasuhte vahel -

26 MiinchKomm./Leipold, § 1932, dnr 10 (auto kuulumise osas eelossa ei olda diguskir-
janduses siiski tiksmeelel)

27 Silvet, E., 1k 284; Silvet, E; Mahhov, I./Silvet, 1k 24.

% Mikk, T. (2010)




varaiihisus, vara juurdekasvu tasaarvestus voi varalahusus. 01.07.2010
perekonnaseaduse rakendussatete kohaselt méaratakse ihis- ja lahusvara
kindlaks vara omandamise hetke seisuga (PKS § 21016ige 2). Asjaolule voi
toimingule, mis on tekkinud voi tehtud enne 1. juulit 2010, tuleb PKS § 210
lg 2 jargi kohaldada asjaolu tekkimise voi toimingu tegemise ajal kehtinud
seadust, kui muudest rakendussitetest ei tulene teisiti. Riigikohus leiab,
et enne 1. juulit 2010 tehtud tehingu alusel omandatud eseme kuulumine
abikaasade iihis- voi lahusvara hulka tuleb kindlaks teha enne 1.juulit
2010 kehtinud perekonnaseaduse sitete alusel”.

Kehtiva diguse kohaselt, kui abiellujad ei vali varasuhet abiellumisavaldusega
vOi ei solmi abieluvaralepingut, kohaldatakse nende varalistele suhetele
abielusdlmimisestalates varaiithisuse kohta satestatut (PKS § 24). Varaiihisus
tahendab, et koik abielu kestel tithe abikaasa poolt omandatu on seaduse
alusel ka teise abikaasa oma, olenemata sellest, kumma abikaasa nimel on
need omandatud voéi registrisse kantud. Varaiihisuse kestel omandatud
esemed ning abikaasade muud varalised oigused lihevad abikaasade
tthisomandisse (PKS § 25). See ei kehti siiski koikide esemete suhtes.
Abikaasa lahusvara hulka kuuluvad esemed, nt isiklikud tarbeesemed voi
kinke voi parimise teel omandatu, kuuluvad ainult ithele abikaasale (PKS §
27). Uhe abikaasa surmaga varaiihisuse varasuhe 16peb (PKS § 35 punkt 1).
Kuivord parida saab vaid parandajale parandi avanemise hetkel kuulunud
varaja parandvara hulka kuulub surnud abikaasa osa iihisvaras, tekib vajadus
tihisvara iileelanud abikaasa ja parandaja parijate poolt jagada. Abikaasade
tihisvara jagamisele pdrast {ihe abikaasa surma kohaldatakse kaasparijate
kohta parimisseaduses sitestatut (PKS §-d 37 ja 39). Seega ldheb parijatele
tile surnud abikaasa lahusvara ja tema osa tihisvarast (soltumata sellest, kelle
nimele vara on registreeritud véi kelle pangakontol on raha). Riigikohus on
1997.a parimisseaduse pinnalt, st olukorras, kus parandvara oli kaaspirijate
kaas-, mitte tthisomandis, leidnud, et kui elamuiihistu osamaks on
abikaasade tthisomandis, on voimalik, et tthe abikaasa surma korral liheb
osamaks tema pdrija ja ileelanud abikaasa kaasomandisse®. Lisaks on
Riigikohus votnud nii 1997. a parimisseaduse kui enne 01.07.2010 kehtinud
perekonnaseaduse pinnalt seisukoha, et kuigi eelduslikult kuulub surnud
abikaasa parandvara hulka 1/2 méttelist osa abikaasadele ithisomandina
kuulunud esemetest, ei tahenda see, et tileelanud abikaasa ei saaks esitada
»  RKTKo 3-2-1-36-11,p 18

3 RKTKo 3-2-128-09, p 11
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tuvastushagi osade teistsuguse suuruse tuvastamiseks®. Surnud abikaasa
périjal on voimalik esitada tuvastushagi tuvastamaks, et mingi abikaasade
tihisvarasse kuulunud ese kuulub parandvarasse suuremas voi vdiksemas
osas kui pool (1/2)*, nt olukorras, kus iiks abikaasadest on omandanud asja
oma lahusvara arvelt.

Uleelanud abikaasa osa iihisvarast kuulub temale perekonnadiguse alusel.
Uhisvara voib jagada koos parandvara jagamisega. Omandidiguse tunnistus ei
ole igal juhul ja kogu vara kohta vajalik, seadus nouab seda kinnistusraamatu
kande parandamisel (KRS § 65'loiked 4 ja 5, § 63' loige 3). Abikaasade
tihisvara jagamine v6ib osutuda viaga keeruliseks, mistottu tasub viimse tahte
avalduse koostamisel kaaluda tileelanud abikaasa ainupdrijaks méaaramist
ja selliselt vélistada tihisvara jagamise vajadus (nt kahe lihttestamendi,
abikaasade vastastikuse testamendi voi vastastikuse parimislepingu vormis).

Vara juurdekasvu tasaarvestuse korral on kumbki abikaasa talle
kuuluvate esemete ainuomanik, kuid varasuhte 16ppedes selgitatakse vilja,
kui palju kummagi abikaasa vara abielu kestel suurenes (juurdekasv).
Abikaasa, kelle varaline seis suurenes rohkem, peab juurdekasvu vahest
poole rahas hiivitama (PKS § 40jj, § 46jj). Parijatele ldheb iile parandaja
ainuomandisse kuulunud vara. Vara juurdekasvu tasaarvestuse varasuhe
16peb, kui iiks abikaasa sureb (PKS § 44 punkt 1). Tasaarvestamisnouet
on voimalik parandada alates vara juurdekasvu tasaarvestuse varasuhte
loppemise ajast (PKS § 53 16ige 3). Kuivord tegemist on rahalise ndudega,
mis tekib varasuhte 16ppemisel ja perekonnaseaduses puudub noude
péritavust vilistav sdte, saab jireldada, et tasaarvestamisnoue on péritav
ja pédrijatel on 6igus nduda juurdekasvu hiivitamist.

Abikaasad voivad abiellumisel perekonnaseisutoimingute seaduses
satestatud korras valida voi abieluvaralepinguga ette ndha varasuhtena
varalahususe (PKS § 57). Varalahususe korral kisitatakse abikaasasid
varalistes suhetes isikutena, kes ei ole teineteisega abielus. Siiski kehtib ka
nende suhtes PKS 3.ptk-s sitestatud abielu iildised diguslikud tagajérjed,
nt perekonna vajadusteks tehtud tehingute regulatsioon (PKS § 58).
Parimisele laheb kummagi abikaasa vara eraldi.

31 RKTKo 3-2-1-151-09, p 15
2 RKTKo -3-2-1-79-10, p 14



4.2.3 Parandaja perekonnaliikmete ulalpidamise ndue

Lisaks ndhakse parimisseaduse §-s 132 ette ka erandlik tilalpidamisnoue
pérandaja perekonnaliikmetele. Seejuures on perekonnalitkme méiste viga
lai, holmates nii abikaasat, lapsi, vanemaid kui teisi sugulasi, samuti isikuid,
kellel parimisseaduse jargi 6igust parida ei ole, nt elukaaslane voi kasulaps. Nn
tthekuu tilalpidamisnoue esitamiseks on digustatud perekonnaliige, kes elas
pirandajaga tema surmani koos ja sai temalt iilalpidamist. Ulalpidamisnéude
esitamiseks oigustatud isikul on 6igus tihe kuu jooksul jitkata iihise
majapidamise esemete kasutamist ja saada pédrandi arvel iilalpidamist.
Uhekuu iilalpidamisnéude suuruse mairamisel peaks lihtuma pohimattest,
et tthe kuu jooksul on perekonnaliikmetel voimalik jatkata tavaparast
elu harjumuspdrases keskkonnas. Konkreetsemad kriteeriumid {ihekuu
tilalpidamisnoude ulatuse madramiseks jadvad kohtupraktika tilesandeks.

Kuivord tegemist on voladigusliku noudega périjate vastu, on ka tihekuu
tlalpidamisnoue seadusjargne annak. Pirijate vastutus on automaatselt
piiratud parandvaraga - iilalpidamist v6ib nouda iiksnes parandvara arvel.

4.2 .4 Kohaliku omavalitsusuksuse ja riigi parimisdigus

Kui parandajal ei ole abikaasat, kes elab temast kauem ega seadusjargseid
périjaid esimesest, teisest ega kolmandast jarjekorrast, laheb pérand iile
kohaliku omavalitsuse iiksusele voi riigile (ParS § 18). Nii tagatakse, et iga
inimese vara parast tema surma uue omaniku saab. Kohaliku omavalitsuse
tiksus ja riik on seadusjargsete pdrijatena nn sundpirijad - nemad ei saa
péarandist loobuda (ParS § 125).

Eesti Vabariik on seadusjirgne pirija tiksnes siis, kui pirand avanes
vilismaal ja parimisele kohaldatakse Eesti digust (ParS § 18 loige 2).
Reeglina on siiski teiste parijate puudumisel seadusjargseks parijaks
parandi avanemise koha kohalik omavalitsusiiksus (ParS § 18 1dige 1).
Parandi avanemise koht on pirandaja viimane elukoht (ParS § 3 1oige
3). TsUS § 14 kohaselt on isiku elukohaks koht, kus ta peamiselt voi
alaliselt elab. Kus inimene peamiselt voi alaliselt elab, tuleb vilja selgitada
faktiliste asjaolude alusel, hinnates seda, kus oli parandaja kodu, st millega
pérandaja oli isiklikult koige enam seotud, kus ta 66bis, puhkas, kus olid
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tema isiklikud asjad jne. Mérkida tasub, et mujale elama asumine ei pruugi
alati tuua kaasa elukoha muutumist (nt 6ppima asumine). Madravaks
kriteeriumiks peaks siinkohal olema soov elukohta muuta. Samuti tuleb
arvestada, kas ja kui tugev on side eelmise elukohaga - TsUS § 14 16ike 2
kohaselt voib elukoht olla itheaegselt mitmes kohas. Sellest tulenevalt ei
ole teoreetiliselt valistatud mitme omavalitsuse kaaspirijaks olek. Kanne
rahvastikuregistris voib olla itheks asjaoluks, mille pinnalt otsustada
isiku elukoht tsiviildiguslikus tdhenduses, kuid see ei ole méadravaks
otsustamaks isiku elukoha iile TsUS § 14 alusel. Oluline on ikkagi see, kus
inimene tegelikult elab®.

Seadusjdrgse parimise korral loetakse, et parandi vastuvétmise nouete
taitmisest olenemata on kohalik omavalitsusiiksus voi riik parandi vastu
votnud. Kui tikski parija ei ole teada ega teata endast ihe kuu jooksul périja
viljaselgitamise iileskutsemenetluses iileskutse avaldamisest arvates voi
kui endast teatanud isik ei suuda ithe kuu jooksul iileskutsemenetluse
tahtpdeva moodumisest arvates oma parimisdigust tdendada,
eeldatakse, et seadusjirgne pirija on pédrandi avanemise koha kohalik
omavalitsusiiksus voi parimisseaduse §-s 18 nimetatud juhul riik. Kui
hiljem siiski selgub, et tegelik parija on keegi teine, on digel parijal 6igus
parand omavalitsusiiksuselt voi riigilt vastavalt parimisseaduse §-le 146
vilja nduda (ParS § 125 16iked 2, 3 ja 4). Kui riik ja kohaliku omavalitsuse
tiksus périvad testamendijirgse parijana, voivad nad parandist loobuda.
Praktiliselt on sellel kiill tdhendus ainult juhul, kui pdrandi votavad
vastu asepdrijad voi teised seadusjirgsed parijad. Kui parijaks on kohalik
omavalitsus voi riik, on parandi inventuur kohustuslik (ParS § 136 16ige 1).

4.3 Parijate maaramine viimse tahte avalduse jargi

4.3.1 Testeerimisvabadus ja selle piirangud

Viimse tahte avaldamine testamendi voi parimislepingu vormis voimaldab
parandajal korvale kalduda seadusjdrgsest parimiskorrast, st médrata
oma vara saatus teisiti, kui seadus ette ndeb voi reguleerida vara saatust
pohjalikumalt. Nii on véimalik midrata iihele seaduse jargi parima
digustatud isikule suurem métteline osa pédrandist voi seaduse jargi

3 TsUS Komm./Varul,Torga, § 14, p 3.3.1.




périma oigustatud isik parimisest tildse vélistada, seda selliselt sonaselgelt
viljendades voi mairates parijaks isiku, kes seadusjargsete parijate ringi ei
kuulu. Testamendiga on véimalik méirata asepirija juhuks, kui esimesena
nimetatu parijaks mingil pohjusel ei saa. Uksnes viimset tahet avaldades
on voimalik kasutada eel- ja jarelpdrija instituuti: esmalt nimetada périjaks
tiks isik, kes siis teatud tihtpédeva voi sindmuse saabudes, nt peale iilikooli
lopetamist jérelparija poolt, peab parandi teisele périjale edasi andma.
Viimse tahte avaldus ei pea ilmtingimata sisaldama périja mairamist.
Testamendi voi parimislepingu voib teha ka ainutiksi selleks, et teha
korraldusi, mida seadusjirgne parimine ei vdimalda: annak, sihtkdsund ja
sihtmidrang, testamenditiitja, parandvara jagamiskorraldus.

Sellist voimalust teha korraldusi vara kohta surma puhuks nimetatakse
testeerimisvabaduseks. Testeerimisvabadus on privaatautonoomia valjund
parimisoiguses. See on vabadus omal paremal drandgemisel kalduda kérvale
seadusekohasest parijate kindlaksmdaramise pohimotetest, kujundada
testamentaarsete korralduste sisu ja teha tdiendavaid korraldusi surma
puhuks. Samuti holmab see vabadust valida seaduses sitestatud viimse
tahte avalduse liikide seast sobiv ja kirjapandud viimne tahe ithepoolselt
tihistada. Riigikohus on leidnud, et PS § 32 1oige 4 kaitseb muu hulgas
péarandaja vabadust oma vara temale meelepérastele isikutele parandada®.
Selline parimisoiguslik eneseteostus ei ole siiski piiramatu. Nagu koik
tehingud, on ka testament ja parimisleping allutatud tsiviilseadustiku
tildosas toodud tehingu kehtivuse eeldustele. Nii peab testament vastama
rangetele vorminduetele, olema kooskolas heade kommetega jne.
Testeerimisvabadust piirab sundosadiguse edukas maksmapanemine®.
Siinkohal sekkub seadus, piitides tasakaalustada péarandaja vaba
eneseteostamisdigust ja tema perekonna ootuseid ja vajadusi. Nii nditeks on
alaealisel lapsel digus vanema surma korral néuda sundosa, kui testament
kellegi teise kasuks tehtud on. Lisaks saab testaator oma vabadust viimse
tahte avaldamisel ise piirata. Valides viimse tahte avaldamise vormiks
périmislepingu voi abikaasade vastastikuse testamendi, piirab ta oluliselt
oma digust viimse tahte avaldust iihepoolselt muuta.

Viimse tahte avalduses sisalduvad korraldused joustuvad pérandi
avanemisega. Viimse tahte avaldamine ei piira pdrandaja 6igust oma

3 RKTKo 3-2-1-73-04, p 17
3 RKTKo 3-2-1-73-04, p 18
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vara kasutada ja kdsutada. Enne péarandi avanemist ei eksisteeri parija
ega annakusaaja subjektiivset digust testamendis margitule. Potentsiaalne
viljavaade parandist kasu saada ei ole diguslikult kaitstav positsioon.

V" Seadusjirgsest parimiskorrast on voimalik koérvale kalduda
testamendi voi parimislepinguga, selle sisu omal dranagemisel
oiguslike véimaluste piires kujundades. Viimse tahte avaldamine
ei vilista parandaja kdsutusdigust. Kord testamendiga avaldatud
tahet saab testaator tthepoolselt alati muuta.

4.3.2 Testeerimisvdime ja isiklikkuse ndue

Testeerimisvabadus on igaiithel. Oiguslik tihendus on viimse
tahte avaldusel, mille tegija on tahteavalduse tegemise hetkel
testeerimisvoimeline. Testeerimisvoime on isiku voime kehtivalt teha
viimse tahte avaldust, seda muuta ja tiithistada. Testeerimisvoimetu
isiku tehtud viimse tahte avaldused ei too kaasa oiguslikke tagajérgi,
need on tithised. Testeerimisvoime olemasolu kindlakstegemisel tuleb
ldhtuda tsiviiloiguse tildosas toodud teo- ja otsusevoime regulatsioonist
(TsUS § 8 ja § 9). Fiiiisilise isiku teovoime on vdime teha iseseisvalt ja
kehtivalt tehinguid, st kindla digusliku tagajarje kaasatoomisele suunatud
tahteavaldusi (TsUS § 8 ja § 67). Teovoime olemasolu eeldab, et isik saab
adekvaatselt aru oma tegude tdhendusest. See tihendab, et testaator
moistab testamendi tegemise tahendust ja saab aru selle tagajargedest.

Kui testaator vaimuhaiguse, ndorgamoistuslikkuse voi muu psiiithikahiire
tottu ei suuda kestvalt oma tegudest aru saada voi neid juhtida, ei saa
ta teha ka kehtivalt viimse tahte avaldust. Vaimsest seisundist tuleneva
teovoimetuse piiratuse kui faktilise seisundi tile saab otsustada kohus.
Isiku teovoimet saab hinnata tema poolt tehingu tegemise aja seisuga, ka
tagasiulatuvalt. Inimese psiiiihiline seisund véib olla muutuv, seega voib
ta ihtede tehingute tegemise ajal olla piiratud teovoimega, teiste tehingute
ajal aga tdielikult teovoimeline. Seetéttu tuleb teovoime olemasolu eraldi
kontrollida iga tehingu puhul. Seega tuleb viimse tahte avalduse kehtivuse
tile otsustamisel hinnata selle tegija testeerimisvoime olemasolu viimse
tahte avalduse tegemise hetke seisuga. Hilisem piiratud teovoime viimse
tahte avalduse kehtetust kaasa ei too (TsUS § 73). Testeerimisvéime
puudumise téendamiskoormis lasub isikul, kes testamendi tithisusele



tugineb. Oluline on markida, et ainuiiksi asjaolu, et inimene ei saa korge
vanuse, fiilisilise puude voi muu asjaolu tottu hakkama omaigapaevaeluliste
toimetustega, ei anna alust testeerimisvoime puudumiseks. Maiaravaks on
siiski hinnang testaatori voimele oma tahe vabalt médrata, st moista oma
tahteavalduse tahendust ja kaituda sellele vastavalt. Kui selles kahtlust ei
ole, ei ole ka pohjust seada kahtluse alla viimse tahte avalduste voi nende
tithistamise kehtivus testeerimisvoime puudumise tottu*.

Alaealise péarandaja testeerimisvoime kindlaksmadramiseks
ndhakse piarimisseaduses ette oluline erinorm, mille kohaselt on
testeerimisvoimeline vahemalt 15 aasta vanune alaealine”. Alla 15 aastane
viimset tahet kehtivalt avaldada ei saa. Olulise piiranguna nihakse seaduses
siiski ette, et alaealine voib testamendi teha tiksnes notariaalselt toestatud
vormis. See tdhendab, et alla 18 aastane ei saa teha kodust testamenti ega
parimislepingut (ParS § 27 ja § 95 1oige 3)*. Notariaalse vormindude
kehtestamise eesmérk on kaitsta alaealise huve ja tagada, et alaealine
moistaks testamendi tegemise ja selles sisalduvate korralduste tdhendust
ja et talle oleks tagatud vajalik erapooletu digusalane néustamine. Notari
hoiule antud testamendi korral ei holma notari ndustamiskohustus
testamendi sisu, mistottu ei saa alaealine teha testamenti selle kinnises
iimbrikus notarile ileandmise teel (ParS § 22).

Samuti ei saa kehtivalt viimset tahet avaldada otsusevéimetu isik, st
isik, kes on kiill teovoimeline, kuid vaimutegevuse ajutise hdire voi muu
asjaolu tottu ajutiselt ei suuda tegelikkusest adekvaatselt aru saada, nt
haigushoo, alkoholijoobe, uinutite voi ravimite moju tottu (TsUS § 13).
Kui otsusevoimetuna tehtud viimse tahte avalduse tegija oma avalduse
hiljem otsusevoime taastudes heaks kiidab, on viimse tahte avaldus kehtiv
(TsUS § 13 loige 1).

36 RKTKo 3-2-1-141-05, punktid 8-10

37 Vanuse piir on ithtlustatud TsUS §-s 9 reguleeritud vdimalusega laiendada alaealise
piiratud teovdimet kohtu otsusega.

Oigeks ei saa pidada seisukohta, mille kohaselt alla 15 aastane isik saab teha testa-
mendi ja vihemalt 15 aastane saab teha koduse testamendi seadusliku esindaja eel-
neval ndusolekul. TsUS Komm./Varul, sissejuhatus §-dele 10-12, p 4.2.; Silvet, E.;
Mahhov, I./Silvet, Ik 36. Alaealine ei saa teha testamenti isegi mitte seadusliku esin-
daja eelneval ndusolekul, kuna see ldheks vastuollu viimse tahte avalduse tegemise
isiklikkuse ndudega. ParS § 27 eesmirk on kaitsta alaealise huve ja lubada vahemalt
15 aastasel alaealisel teha testamenti tiksnes erapooletu notari kaasabil ja ndustamisel.
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Notariaalse testamendi ja parimislepingu korral kontrollib isiku teo- ja
otsusevoimet notar, markides oma tiahelepanekud notariaalakti (TS §
29). Notaril on 6igus toestamistoimingust keelduda, kui ta on veendunud,
et testeerijal puudub vajalik teo-ja otsusevoime. Kui notar teo- ja
otsusevoimes iiksnes kahtleb, margib ta selle asjaolu notariaalakti (TS §
4ja§ 11). Kuid isegi notariaalselt tdestatud viimse tahte avalduse puhul ei
ole vilistatud, et see teovoime puudumise tottu tithiseks osutub.

Testeerimisvabadust tagab isiklikkuse noue (ParS § 19 ldige 2, § 95
ldige 3). See tihendab, et mistahes viimse tahte avalduse sisu iile peab
testaator ise otsustama® ja see peab ilmtingimata kujunema vabana
kolmandate isikute mojutustest. See tdhendab tihemotteliselt, et ei
tehinguline ega seadusjirgne esindaja ei saa parandaja nimel testamenti
ega parimislepingut teha; selliselt tehtud viimse tahte avaldusel ei ole
odiguslikku tagajirge. Teiselt poolt tdhendab isiklikkuse noue ka seda, et
viimse tahte avalduse tagajirgede eest vastutab testaator isiklikult ja sellist
vastutust ei saa ta esindajale iile kanda ega jagada.

Kui tavapidraselt on alaealisel tehingute tegemiseks vajalik seadusliku
esindaja nousolek, siis testamendi tegemiseks nousolekut vaja ei ole (ParS
§ 27). See on ka pohjendatud, kuna testamendi kehtivuse soltuvusse
seadmine vanema nodusolekust liheks vastuollu testamendi tegemise
isiklikkuse néudega. Arvestades, et seaduslik esindaja on iihtlasi alaealise
seadusjirgne pdrija, oleks nousoleku andmisega voi mitteandmisega
vanemal voimalik moéjutada nii testamendi tegemist kui selle sisu vastavalt
isiklikele motiividele ja piirata selliselt testeerija testeerimisvabadust.

v' Kehtivalt saab iseseisvalt kujunenud viimset tahet avaldada
tdisealine, vaimselt terve ja tdie teadvuse juures isik.
Vahemalt 15 aastane alaealine voib viimset tahet avaldada
notariaalselt toestatud testamendi vormis.

3 Testaator voib siiski teatud juhtudel anda otsustusdiguse kolmandale isikule. Seda

siiski tiksnes tema enda poolt etteantud tingimustel, st sisuliselt juhul, kui kolmas
isik ,,otsustab® pdrandaja etteantud kriteeriumite alusel ja selliselt, et tema enda tahe
»otsuses“ ei kajastu, vt nt ParS § 59



4.4 Parimiskolbmatus

Isegi kui isik kuulub nende isikute ringi, kellel on seadusjirgset
périmiskorda arvestades 6igus parand vastu votta, ei pruugi tal tegelikult
olla digust parijaks saada. Koige sagedamini vilistab seadusjirgse parija
péarimisoiguse parandaja viimse tahte avaldus. Kuid nii seadusjargne kui
testamendi- voi parimislepingujargne parija voidakse parimisest vélistada
ka seetottu, et ta on parimiskdlbmatu.

Pirimiskélbmatuse regulatsiooni eesmirk on vilistada parimisest parija,
kellel iihiskonnas aktsepteeritud eetikanormidest tulenevalt puudub
moraalne digustus périda. Parimiskolbmatuse alused on péarimisseaduses
tiksikasjalikult kirjas. Nii pohjustab parimiskélbmatuse niiteks tahtlik ja
digusvastane péarandaja voi eelpérija surma pohjustamine ja parandaja
testeerimisvabaduse rikkumine, nt sundis parija parandajat tegema viimse
tahte avaldust voi takistas selle tegemist, sh tiihistamist. Samuti toob
parimiskolbmatuse kaasa viimse tahte avalduse hévitamine jne (ParS § 6).

Kui keegi pdrijatest on péarimiskolbmatu, on pédrima oigustatud see
isik, kes oleks périnud siis, kui parimiskolbmatu isik oleks surnud enne
parandi avanemist (ParS § 7). Parimiskolbmatuks tunnistamine on kohtu
padevuses. Parimiskolbmatuks tunnistamist voib nouda pohimotteliselt
iga huvitatud isik (ParS § 8 ldige 1). Parimiskélbmatuks tunnistamise
noude aegumistahtaeg on kuus kuud périmiskolbmatuse pohjustest
teadasaamisest, kuid mitte pikem kui kiimme aastat parandi avanemisest
(ParS § 8 loige 2). Pdrimiskélbmatuks tunnistamist saab nouda parast
parandi avanemist (ParS § 8 1oige 3).

Kui joonisel 3 oleks parandaja poolvend péarimiskolbmatu, pariks isa kogu
parandi.
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5. VIIMSE TAHTE AVALDUSE SISU

Selleks, et kalduda korvale seadusjargsest parimiskorrast ja kasutada koiki
seaduse poolt pakutavaid voimalusi viimse tahte avalduse kujundamisel,
on voimalik teha testament voi parimisleping. Kaesolevas peatiikis
keskendutaksegi viimse tahte avalduse sisule. Eelkoige on selleks parija
middramine, pdrandi mitme pdrija vahel jagamine murdosadena voi
konkreetsete esemete jagamiskorraldusena, ase-, eel- ja jarelpérija, annaku,
sihtkdsundi, sihtmddrangu ja testamenditditja médramine. Viimse tahte
avalduse tegemine noéuab suurt ettendgelikkust tulevikus toimuda voivate
sindmuste osas. Mida tdpsemalt ldbimoeldud, selgemini sonastatud ja
juriidiliselt korrektsem viimse tahte avaldus saab, seda kindlam v6ib olla oma
vara jaotuses soovitud moel.

5.1 Parija maaramine

Pidrija on parandaja iilddigusjarglane. Parijaks nimetatakse iiksnes parandaja
tldoigusjdrglast, mitte igaiiht, kes parandi avanemise tottu digusi omandab,
nt annakusaajat voi sundosa saajat.

Testaator saab madrata ainupérija voi mitu kaasparijat (ParS § 1, § 2 ja §
39). Levinud on ekslik arusaam, et testamendiga parandatakse ja paritakse
konkreetseid asju. Oiguslikus méttes liheb pirandajalt parijale iile siiski
kogu pdrandvara tervikuna. Mitme pdrija korral ldheb péarandvara kogu
koosseisus iile mitme kaaspérija iithisomandisse. Soltumata sellest, et
testamendi kohaselt pidi iiks kaasparijatest saama korteri ja teine auto,
on molemad périjad siiski nii korteri kui auto omanikud. Péritud vara
valitsemine voib tekitada périjatevahelisi vaidlusi. Seetottu on viimse tahte
avalduse koostamisel vajalik arvestada tldoigusjargluse pohimottega
ja kaaluda kaaspirijate madramisele alternatiivseid lahendusi. Mitme
périja puhul on konkreetsete asjade madramisest siiski olulisem méarata
kaasparijate omavahelise parimisoiguse ulatus. Kaasparijate parimisoiguse
ulatus tuleb madidrata kindlaks motteliste osadena pérandist vastavalt
parandaja nagemusele parandiosade omavahelisest suhtest. Minu kolmest
pojast pirib vanim Y mottelise osa, iilejddnud kaks pdrivad kumbki %
mottelise osa. See médratlus on madravaks iga parija 6iguste ja kohustuste
kindlaksmédramisel périjate omavahelistes suhetes. Parandiosade suuruse



jargi madratakse nt kui suur osa tehtud kulutustest voi parandvara hulka
kuuluvatest kohustustest langeb iihele kaaspirijale, samuti jagatakse
péarandiosa suurusele vastavalt parandvara hulka kuuluvad esemed, sh
esemed, mida viimse tahte avalduses nimetatud ei ole voi mille olemasolust
alles hiljem teada saadakse (ParS § 152 ja § 159). Kui parandaja soovib
talle kuuluvad konkreetsed esemed parijate vahel dra jagada, saab seda
teha jagamiskorraldusega. Pirandvara tuleb jagada nii, et vanimale
pojale jddb kinnisasi X. Mairates parandiosad motteliste osadena erinevas
suuruses, tagab parandaja, et poegadest vanim saab pirandina teistest
poegadest rohkem ka siis, kui kinnisasja parandi avanemise hetkeks
péarandvara hulgas ei ole. Tuleb arvestada, et kuna jagamiskorraldustel ei
ole asjadiguslikku toimet, voivad kaaspdrijad kui parandvara omanikud
jagamiskorraldustest kokkuleppel korvale kalduda (ParS § 159 loige
1). See on ka maistlik, arvestades viimse tahte avaldamise ja pérandi
avanemise vahepealse ajaperioodi pikkust, parandaja 6igust vara oma
eluajal piiramatult kdsutada ja vara koosseisu voi vddrtuse muutumist
muudel asjaoludel®.

Eeloeldu ei tihenda siiski, et testamendid mitme périja kasuks, milles
parandiosade suurus mairatud ei ole, oleksid kehtetud. Kui testamendis
nimetatud pdrijate pédrandiosad on maédramata, loetakse nende
parandiosad vordseks (ParS § 40 loige 1). Arvestades parandaja viimse
tahte ilimuslikkust, tuleb siiski enne parandiosade vordseks lugemist
teha kindlaks, kas parandiosad on ikka médramata. See tuleb vilja
selgitada viimse tahte tolgendamise teel. Tolgendamise teel voib selguda,
et konkreetsete esemete médramise kaudu on parandaja mairanud ka
parandiosade suuruse, nt kui parandaja ettekujutuses pidigi parija, kellele
ta méddras maja, olema rohkem soodustatud kui pirija, kellele ta méaras
auto.

v’ Pidrija on pérandaja tldoéigusjarglane. Kui parijaid on
mitu, médratakse nende parandiosad motteliste osadena
péarandvarast kui tervikust.

4 Jagamiskorralduse olemusest ldhemalt ptk-s 13.5.
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5.2 Aseparija maaramine

Asepdrija on isik, kes asendab esimesena parijaks nimetatut, kui esimesena
silmas peetud isik parijaks ei saa (ParS § 42). Olgu pohjuseks siis périja
surm enne parandi avanemist, parandist loobumine voi parimiskolbmatus.
Asepirija regulatsiooni tuleb eristada parimisoiguse transmissioonist: kui
périja sureb pérast parandi avanemist, ldheb tema péarimisoigus iile tema
parijatele (ParS § 120).

Asepdrija mddramine on suure praktilise vddrtusega instituut. Kui
testamendi tegemise ajendiks oli tihe sugulase parimisest vilistamine, siis
ei teostu parandaja tahe, kui testamendijargne pdrija parandist loobub.
Sellisel juhul lahendatakse parimisasi ikkagi seaduse jérgi ja sugulasel
on digus parand vastu votta. Sellist olukorda saab viltida aseparija - voi
tiksteisele jargnevate asepdrijate - nimetamisega. Erinevaltjdrelparijast voib
asepdrijale asepirijaid l6pmatuseni méarata. Périjate kindlaksmadramise
seisukohast on oluline ParS §-s 31 sisalduv erinorm. Nii loetakse erandina
alaneja sugulase kasuks tehtud testamentaarne korraldus kehtivaks ka
tema alanejate suhtes, kui testamendis nimetatu sureb enne pérandi
avanemist. Siate on pohjendatud eeldusega, et kuna seadusjirgne pdrija
on kord juba viimse tahte avaldusega vilistatud, vastab testamendis
nimetatud périja alaneja 6igus parida enam parandaja tahtele. Tuleb siiski
markida, et sitte ndol on tegemist iiksnes tolgendamisreegliga, mis kehtib
juhul, kui teistsugune parandaja tahe muul moel ei selgu.

v' Asepdrija parib siis, kui eelmisena parijaks nimetatu ei pari.

5.3 Eelparija ja jarelparija maaramine

5.3.1 Eel- ja jarelparimise olemus

Eel- ja jérelpérija ndol on tegemist kahe tksteisele ajaliselt jargneva
parijaga (ParS § 45 loige 1). Sisuliselt on tegemist olukorraga, kus
parandvara on esmalt iithe pdrija omandis (eelpérija), seejarel teise périja
omandis (jarelparija). Sellisel moel saab méarata nditeks, et lapsed saavad
périjaks tdisealiseks saamisel ja et kuni selle tingimuse saabumiseni on
périjaks nende ema.



Jarelparimise instituut on oma olemuselt suhteliselt keeruline 6iguslik
konstruktsioon. Eelpérija on périja ja naudib sellest tulenevaid 6iguslikke
eeliseid vaid teatud ajaperioodi jooksul. Jarelparimise tingimuse voi
tahtpdeva saabumisel eelpdrija périja staatus 1opeb ja ta on kohustatud
pérandvara jarelpdrijale vdlja andma. Lisaks ei ole jarelparimise esemeks
mitte iksnes tiksik ese, vaid parandvara tervikuna, st parandajale kuulunud
oiguste ja kohustuste kogum. Jarelparandi komplitseeritus ilmneb eriti
selgelt juhul, kui jarelparimine on maaratud edasilitkkava tingimusega, st
jarelparimise saabumine ja parandvara viljaandmiskohustuse tekkimine
on seatud soltuvusse asjaolust, mille kohta ei teata, kas see saabub voi mitte
(TsUS § 102 jj). Nii ei pruugi eelpirija teada, kui kaua tema omandidigus
kestab ja kas ta peab v0i pea parandvara jérelparijale iile andma. Sellise
madramatusega kaasneb ka ebaselgus eelpdrija digustes ja kohustustes
péarandvara hulka kuuluvate esemete valitsemisel ja kdsutamisel. Siiski on
eel- ja jarelparimise korraldusel omad praktilised eelised, voimaldades
péarandajal mdérata parandvara saatust kaugemale kui {iks parimisasi voi
polvkond. Siinjuures on parandaja siiski piiratud vaid iihe jarelparimisega
- Eesti diguse jargi jarelpdrijale enam jdrelpdrijat mairata ei saa (ParS
§ 45 loige 2). Jarelparimise instituuti saab edukalt kasutada juhul, kui
soovitakse vilistada parandvara iileminekut teatud isikutele pérast périja
surma. Nii naiteks voib viimse tahte avalduses ette niha, et tileelanud
abikaasa uuesti abiellumise korral laheb parand iile parandaja vennale,
mitte tileelanud abikaasa uuele abikaasale.

v' Eelpdrija on pirandaja oigusjarglane, kes on teatud
sindmuse saabudes kohustatud parandi jdrelpérijale iile
andma. Jarelpdrija on pirandaja oigusjarglane, kellel on
selle siindmuse saabudes digus noéuda pérandi iileandmist
eelpdrijalt. Jarelparija parib eelparija jarel.

5.3.2 Eelparija digused ja kohustused

a) Eelpérija igused

Eelpdrija on parandvara hulka kuuluvate esemete omanikuks ja kohustuste
kandjaks alates pdrandi avanemisest kuni jdrelparimise stindmuse
saabumiseni. Pdrandaja iildoigusjdrglase positsioon annab eelpirijale
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pohimatteliselt diguse koiki parandvara hulka kuuluvaid esemeid vabalt
kasutada® (ParS § 48). See onka parandvara parema valitsemise seisukohalt
moistlik - eelpdrija mitte ei hoiusta loetud arv esemeid, vaid peab tagama
péarandvara kui terviku parema sdilimise. Eelpérija on reeglina kohustatud
tditma pédrandvara hulka kuuluvad kohustused ja annakud. Nende
kohustuste tditmiseks peab eelpérijal olema voimalik parandvara hulka
kuuluvaid asju voorandada (nt enne nende tdielikku amortiseerumist),
kasutada péritud raha katuse remondi tegemiseks jne. Kohustustehingute
tegemisel seadus eelpérijale piiranguid ei sea. 1997. a périmisseadus
satestas eelpdrijale sisuliselt absoluutse vodrandamis- ja koormamiskeelu,
voimaldades eelpdrijal parandvara hulka kuuluvate esemetega tehinguid
teha vaid seaduses loetletud erandjuhtudel (ParS'97 § 46). Selline
piirang ei ole eelkdige pohjendatud nende isikute seisukohast, kes
potentsiaalselt eelpérijaga tehinguid teha véivad. Eelparija kidsutusoiguse
puudumine on kolmandatele isikutele néhtav vaid tehingute tegemisel
kinnisasjadega. Muude parandvara hulka kuuluvate esemete kdsutamisel
ei pruugi kolmandad isikud kasutaja kdsutuspiirangust teadlikud olla ja
moeldamatu on neid kohustada selle olemasolu kontrollima.

Eelpdrijale antud vaba kidsutusdigus tahendab, et kui eelparija voorandab
péarandvara hulka kuuluva auto, siis on auto omandidiguse iileandmise
kokkulepe kehtiv nii auto ostja kui jarelparija suhtes ja jarelpérija ei saa
jarelparimise siindmuse saabudes autot ei eelpdrija ega auto uue omaniku
kdest vilja nouda. Samas teenib jarelparimise madramine oma eesmarki
siiski itksnes juhul, kui jarelparimise siindmuse saabudes on parandvara
mingis koosseisus alles. Vaid juhul, kui parandaja on eraldi maéranud, et
jarelpdrijale laheb iile iksnes see, mis jarelparimise 6iguse tekkimise ajaks
on pdrandist jdrele jadnud, ei pea eelpérija eelpdrandi hulka kuuluvate
esemete valitsemisel ja kdsutamisel jarelpérija huvidega iildse arvestama

4 Kasutused on koik tehingud, mis vahetult mgjutavad olemasolevat digust seda muutes,
1opetades voi teisele isikule iile andes. Eseme késutamiseks loetakse eseme juriidilise
staatuse madramist, so eseme voorandamist ning piiratud asjadigustega koormamist.
Késutusest tuleb eristada voladiguslikku kausaaltehingut (kohustustehing), ehk tehingut,
millega vdetakse kohustus vastav digusmuudatus saavutada (lahutamispohimote,
TsUS § 6 Ig 3). Nt asja miiiigiks sdlmitakse tegelikult kaks lepingut - véladiguslik
miitigileping, millega voetakse kohustus asja omand iile anda ja asjadiguslik omandi
iileandmise kokkulepe, millega miiligilepinguga voetud kohustus tdidetakse. Viimast
nimetataksegi kisutustehinguks. TsUS § 6 Ig 4 kohaselt ei sdltu kisutustehingu kehtivus
selle aluseks olevast kohustustehingu kehtivusest (abstraktsioonipdhimote).



(ParS § 54). Koéigil muudel juhtudel on eelpirija omavahelises suhtes
jarelpérijaga piiratud heaperemeheliku valitsemiskohustusega (ParS §
52 laige 1). See tdhendab, et kui iilaltoodud automiiiigi niites ei ole auto
voorandamine kooskoélas heaperemeheliku valitsemise pohimétetega, on
kasutus kiill kehtiv, kuid eelpdrija on kohustatud jarelparimise siindmuse
saabudes hiivitama jérelpérijale heaperemeheliku valitsemiskohustuse
rikkumisega tekitatud kahju (ParS § 52).

Siiski on ka kehtiva diguse kohaselt eelpérija kdsutusoigus piiratud teatud
tehingute osas. Nii on jarelparimise siindmuse saabumisel tithine eelpérija
kinnisasja voi kinnisasjadiguse kasutustehing ja parandvara hulka kuuluva
eseme tasuta kdsutustehing®, kui tehing vilistab voi piirab jarelparija 6igusi
(ParS § 48 loige 2). Jarelpdrija diguste vélistamist voi piiramist tuleb hinnata
oiguslikust, mitte majanduslikust aspektist, kisutust ei muuda kehtivaks isegi
mitte majanduslikus mottes kasulik tehing, va kui jarelpdrija selleks oma
nousoleku annab. Valitseva arvamuse kohaselt ei vilista ega piira parandvara
hulka kuuluvate kohustuste taitmine jarelpérija 6igusi, kuna selle tulemusel
kohustus 16peb*. Samuti on tithine sundtditmise kéigus ja pankrotihalduri
poolt tehtud kdsutustehing, kui kohustuse tditmist ei saa nduda parandvara
arvel ka jérelparijalt (ParS § 48 16ige 3). Regulatsiooni eesmidrk on hoida
ara eelpirija isiklike volausaldajate nouete rahuldamine parandvara arvel,
kuid see ei vabasta jarelpdrijat kui parandaja tildoigusjarglast vastutusest
parandvara hulka kuuluvate kohustuse eest*. Eeloeldu ei puuduta siiski
kasutuse aluseks oleva kohustustehingu kehtivust ja tehingu teisel poolel
on 6igus kasutada lepingu rikkumisest tulenevaid 6iguskaitsevahendeid.

Eelpdrija kédsutus voib siiski olla kehtiv, kui omandaja saab tugineda
heauskse omandamise regulatsioonile. Eelkoige omab heausksuse
regulatsioon tahendust vallasasjade puhul. Vallasasjade puhul eeldatakse,
et isik, kes on asja valdaja, on asja omanik ja seega digustatud kdsutama
(AOS § 90). Kui vallasasja omandaja oli heauskne, st ei teadnud ega
pidanudki teadma, et voorandajal ei ole 6igus omandit iile anda, on
kdsutustehing kehtiv (AOS § 95). Kinnisasjade puhul on heausksele
omandamisele tuginemine tugeva ja éiguskindla kinnistusraamatu tottu

42 Samale regulatsioonile peaks alluma ka osaliselt tasuta tehingud.

4 MiinchKomm./Grunsky, § 2113, dnr-d 11, 13 ja 16, parimisseaduse seletuskiri § 48;
teisiti Brox, H., 1k 181

4 Vrld Sepp, K., 1k 451
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piiratum, kuigi mitte téielikult vélistatud. Kui isik omandab kinnisasja
tuginedes kinnistusraamatu kandele, ja ta ei teadnud ega pidanudki
teadma, et kinnistusraamatu kanne omandi kohta on vale, saab ta
kinnisasja omanikuks isegi siis, kui kinnistusraamatu kanne on vale (AOS
§ 56'). Kui omandaja saab tugineda heausksele omandamise sitetele,
ei saa jarelpirija néuda asja viljaandmist AOS § 80 alusel. Kiill aga on
jarelpérijal 6igus nouda eelpirijalt talle eelpérija kohustuse rikkumise
tottu pdrandvara védrtuse vahenemisega tekkinud kahju hiivitamist.
Eelpdrija kdsutusoiguse puudumine on voimalik teha kolmandatele
isikutele nahtavaks vaid kinnisasjade puhul ja seeldbi heauskset
omandamist véltida: eelpérija kandmisel kinnistusregistrisse kantakse
sinna ka mirkus jarelpdrija madramise kohta (KRS § 49' 16ige 1). Eel- ja
jarelparimise maaramine nahtub reeglina ka parimistunnistuselt (ParS §
171 16ige 3), millega périja toendab oma 6igusi kolmandate isikute ees, sh
kinnistus- ja driregistris (KRS § 36' 16ige 3).

Koigi nende kohustuste hiivitiseks on eelpdrijal oigus kasutada
parandvara hulka kuuluvaid esemeid. Kuigi ta voib parandvara hulka
kuuluvaid esemeid dra tarvitada iiksnes oma oludele vastava tavalise
tarbimise piires, voib selline 6igus teatud juhtudel osutuda ulatuslikuks
ja vahendada jarelpdrijale iilemineva parandvara védartust. Oma tavalise
tarbimise piires dratarvitatud parandvara ei pea eelpérija jarelparimise
saabudes jarelpdrijale vilja andma (ParS § 53 16ige 1 lause 2). Eelparijal
on digus jarelparimise diguse tekkimiseni parandist saadud kasule (ParS
§ 52 loige 3, TsUS § 62). Tal ei ole 6igus nouda pérandvara siilitamiseks
ja selle tavaliseks korrashoiuks vajalike kulutuste hiivitamist jarelparijalt
(ParS § 49 loige 1, TsUS § 63). Eelpdrija kulutuste kandmise kohustus on
pohjendatud tema kui omaniku positsiooniga. Kehtib eeldus, et parandist
saadud viljad ja kasutuseelised korvavad piarandi séilitamiseks tehtud
vajalikud kulutused. Muude kui parandvara sailitamiseks ja selle tavaliseks
korrashoiuks vajalike kulutuste hiivitamist saab eelpérija nduda vastavalt
alusetu rikastumise sitetele (ParS § 49 16ige 2). Eelpirijal on 6igus tema
tehtud kulutustega loodu péarandvarast eemaldada eeldusel, et ta taastab
péarandvara endise seisundi (ParS § 49 16ige 3).



b) Eelpérija kohustused

Pohiline eelpdrija kohustus on pdrandvara iileandmise kohustus. Kui
périmisoigus laheb iile jarelpirijale, on eelpérija kohustatud parandvara
tileandma sellises seisukorras, nagu see peaks olema tileandmiseni kestnud
heaperemeheliku valitsemise korral (ParS § 52 16ige 1). Eelpérija parandi
sailitamiskohustus teenib eelkoige jarelpérija digustatud huvi omandada
jarelparimise tahtpdeva voi tingimuse saabumise korral parandvara (ParS
§-d 52ja § 53).

Arvestades eelpdrija diguste kestvust ja parandvara voimalikku koosseisu,
on koikumine parandvara vairtuses ja esemete loomulik amortisatsioon
paratamatu. Lisaks kdsutusoiguse piirangutele teenib parandvara sdilimise
eesmirki ka ParS § 52 loikes 2 sdtestatud surrogatsiooni pohimote. See
tahendab, et eelpdrija poolt pirandvara arvel omandatud ese kuulub
automaatselt parandvara hulka (mitte eelpérija isikliku vara hulka).
Seega laheb jarelparimise siindmuse saabudes jarelparijale iile ka see, mis
on omandatud parandvara arvel (nt péritud raha eest ostetud auto) voi
péarandvara hulka kuuluva diguse alusel (nt pirandaja poolt voetud ja
eelpdrijale tagastatud laen).

Eelpédrija heaperemeheliku valitsemiskohustuse sisustamine on
hinnangulinejaséltub paljuskiiiksikjuhtumiasjaoludest. Heaperemeheliku
valitsemiskohustuse all tuleb eelkdige moista parandvara korrapérast
majandamist, valtides selle majandusliku vaartuselangustallapoole tavalise
amortiseerumise piiri. See on muuhulgas kriteerium, mille jargi otsustada,
kas ja kui suures ulatuses eelpdrija vastutab jdrelpdrija ees parandvara
vadrtuse vahenemise eest (ParS § 53). Nii voib eelpdrija parandaja
volausaldaja noude rahuldamiseks voorandada parandvara hulka kuuluva
eseme, nt kinnisasja, kuid heaperemeheliku valitsemiskohustusega
on selline kdsutus kooskolas siis, kui parandvara hulgas ei ole muid
antud olukorras majanduslikus mottes otstarbekamaid vahendeid,
millest kohustus tdita. Heaperemeheliku valitsemise kohustusega on
pohimatteliselt kooskolas ka nditeks laenulepingu solmimine parandvara
hulka kuuluva asja remondiks séilitamise kohustuse tditmise eesmargil,
nt maja katuse parandamiseks. Heaperemeheliku valitsemiskohustusega
ei ole kooskolas teod, mis vahendavad eseme viairtust loomulikku
amortisatsiooni {iletavas ulatuses. Nii vastutab eelpérija jdrelparijale
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tekkinud kahju eest, mis on pohjustatud nt moobli hoidmisest tuule ja
vihma kdes voi hooletult hoitud asjade vargusest jne. Siinjuures on oluline
markida, et eelpirija vastutust jarelparija ees on oluliselt kergendatud.
Nii peab eelpdrija parandvara valitsemisel ilmutama iiksnes niisugust
hoolt, nagu ta rakendab oma asjades (ParS § 53 I6ige 2). Seadusandja
lahtub eeldusest, et selline hoolsuse mair vastab eelpdrija omaniku
positsioonile ja parandaja tahtele (ka parandaja ise oleks iiles ndidanud
tapselt samasugust hoolt). Seejuures sdilib vastutus siiski tahtluse ja raske
hooletuse juhuks (VOS § 104 1oige 6). Eelpirija on testaatori pirija, st
tal on koik pirija staatusest tulenevad kohustused. Tal ei ole digus nt
keelduda pirandaja volausaldaja noude rahuldamisest, viites, et rikuks
seega viljaandmiskohustust jarelparija ees. Ka jdrelpdrija saab olema
parandaja oigusjarglane, ka temal on kohustus rahuldada pirandaja
volausaldajate nouded (jarelpdrija on siiski kohustatud néuded tditma
alles pérast jarelparimise siindmuse saabumist ja parandi vastuvotmist
jarelpérija poolt).

¢) Vabastatud eelpérand

Eelpirija diguste ja kohustuste maht soltub eelkoige parandaja tahtest, st
testaator voib seaduse regulatsioonist korvale kalduda. Kui testaator on
testamendis madranud, et jarelpdrijale 1dheb parandist iile iikksnes see, mis
jarelparimise diguse tekkimise ajaks on parandist jarele jaanud, voi kui
testamendisonettendhtud eelpirija 6igus paranditvabaltkdsutada,loetakse
eelpérija seaduses sitestatud kitsendustest ja kohustustest vabastatuks
(ParS § 54). Seda nimetatakse ka vabastatud eelpdrandiks. Siinkohal tasub
mainida, et vabastatud eelparandi korraldus, nagu iga teine testamentaarne
korraldus, ei pruugi viimse tahte avalduses sonaselgelt kirjas olla,
vaid sellise parandaja tahteni voidakse jouda alles peale tahteavalduse
tolgendamist. Seetottu peaks eel- jdrelparimise korralduse tegemisel
eel- ja jédrelpdrijate omavaheliste oOiguste ja kohustuste regulatsioon
olema histi 1abi moeldud ja selgelt sonastatud. Kui testaator on eelpirija
seaduses sitestatud kitsendustest ja kohustustest vabastanud, kantakse
koos eelpdrijaga kinnistusregistrisse ka markus tema vabastamise kohta
nimetatud kitsendustest ja kohustustest (KRS § 49' 16ige 2).



5.3.3 Jarelparija digused ja kohustused

Jarelpdrija 6igused ja tema kui pdrija kohustused tekivad jarelparimise
tahtpdeva voi edasililkkava tingimuse saabumisel. Reeglina on
jarelparimise siindmus testaatori maaratud (ParS § 45ja § 46). Jarelparimise
oiguse tekkimisest alates ei ole eelpérija enam pdrija ja parand ldheb iile
jarelpérijale. Ka siin toimub iileminek seaduse alusel ja tildoigusjargluse
pohimétte kohaselt. Loomulikult on ka jarelpérijal o6igus parandist
tldises korras loobuda, sellisel juhul jaab péarand eelpdrijale (ParS §
55). Kuni jarelparimise siindmuse saabumiseni voib tekkida jérelparijal
pohjendatud kahtlus, et eelpdrija ei tdida oma kohustusi ja sellega voib
kaasneda jarelpdrija oiguste rikkumine. Selleks puhuks ndeb seadus
juba enne jarelparimise siindmuse saabumist jarelpérijale ette voimaluse
nouda oma tulevaste diguste tagamist. Selline digus ei ole tal siiski mitte
igasuguste eelpdrijapoolsete rikkumiste korral, vaid iiksnes juhul, kui
jarelpérija digusi voidakse oluliselt rikkuda. Kui eelparija moistliku téhtaja
jooksul piisavat tagatist ei anna, voib jarelpdrija taotleda parandi hooldaja
madramist (ParS § 51). Kui aga jdrelparimise tingimus voi tahtpdev on
saabunud ja jdrelparimise korraldus kehtib, tekib kiisimus, millele siis
konkreetselt jarelparijal 6igus on ja millised nouded tekivad tal eelparija
vastu, samuti mida voib eelpdrija jarelparijalt nduda ja kuidas sellisesse
parandaja digusjarglase isiku vahetusse suhestuvad potentsiaalsed
volausaldajad ja volgnikud.

Jarelpirijal tekib eelpérija vastu kogu pdrandvara viljaandmisndue,
sh surrogaadid®. Sellele voib eelpdrija esitada jargmised vastuvdited:
heaperemeheliku valitsemiskohustuse tditmine  (ParS § 52), esemete
dratarvitamine eelpdrija oludele vastava tavalise tarbimise piires (ParS § 53 16ige
1), digus esemest saadud kasule (ParS § 52 16ige 3). See ndue on jarelpérijal
ka vabastatud eelpérija vastu, kuid tiksnes ulatuses, milles parandvara veel
jarel on (ParS § 54). Pohimotteliselt voib jdrelpdrija esitada eelpdrija vastu
ka vindikatsioonihagi iga iiksiku eseme kohta eraldi (AOS § 80), samuti
on pohimotteliselt kohaldatav ParS §-s 146 reguleeritud kogu pérandvara
viljaandmisnoue. Kulutuste hiivitamist on eelpdrijal 6igus noéuda vaid
pdrandvara sdilitamiseks ja tavaliseks korrashoiuks iiletavas osas (ParS § 49).

4 Kuna odigused pdrandvara hulka kuuluvatele esemetele on jérelpdrimise siindmu-
se saabumisega iile ldinud seaduse alusel, ei ole viljaandmisndue suunatud diguste
omandamisele.
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Teiseks voib jarelparijal tekkida eelpérija vastu kahju hiivitamise néue.
Kui eelpérija on rikkunud heaperemehelikku valitsemiskohustust, on
jarelpirijal 6igus nduda seelibi tekkinud kahju hiivitamist (ParS § 53, VOS
§ 115). Kahju voib seista nditeks selles, et parandvara vdartus on vdiksem,
kui see oleks heaperemeheliku valitsemise korral. Kahju hiivitamise noude
juures tuleb taiendavalt tihele panna eelpirija kergendatud vastutust (ParS
§ 53 loige 2), samuti asjaolu, et heaperemeheliku valitsemiskohustuse
taitmist tuleb hinnata kogu eelparimise kestvuse aja 1oikes.

Jarelpdrija on testaatori (mitte eelpérija) digusjarglane. Seega on tal digus
nouda eelpérijalt vaid pdrandina saadud vara. Jarelpdrijal piiranguid
péarandvara suhtes ei ole, kuna jérelparijale jarelparijat nimetada ei saa
(ParS § 45 1oige 2).

v Eelparijal on 6igus parandvara kasutada ja teatud
eranditega kdsutada; tal on kohustus parandvara siilitada ja
heaperemehelikult valitseda. Jarelparimise saabudes laheb
péarandvara seaduse alusel iile jarelpérijale ja eelpérija peab
parandvara hulka kuuluvad esemed voi selle surrogaadid
jarelpérijale iile andma. Tal on 6igus kasule ja 6igus teatud
esemete viljaandmisest keelduda. Jarelpérijal on kogu
parandvara viljaandmisnéue ja kahju hiivitamise noue.
Jarelpérijal piiranguid pédrandvara suhtes ei ole, tema on
taieodiguslik parija.

5.4 Annaku maaramine

5.4.1 Annakudiguse sisu ja diguslik konstruktsioon

Uldoigusjirgluse pohimottest tulenevalt ei ole vdimalik périda ega
péarandada iiksikuid esemeid. Annak on parimiséiguslik instituut, mille
kaudu on voimalik saavutada tiksiku hiive iileminek silmaspeetud isikule,
kuid seda ilma teda périjaks nimetamata. Annaku korraldusel saab olla
suur praktiline vaértus, kuivord selle kaudu on vdimalik soodustada
parandvarast mitut isikut ilma neid kaaspdrijateks nimetamata ja
parandvara iithise valitsemisega koormamata.



Annak on testaatori korraldus, millega ta madrab thele v6i mitmele
isikule iiksnes teatud varalise hiive oma varast, ilma et ta hiive saajat
enda oigusjarglaseks peaks (ParS § 56). Kuna annakusaaja ei ole parija,
ei muutu annakusaaja talle mairatud eseme omanikuks vahetult parandi
avanemisega, vaid omandab iiksnes diguse nduda pirijalt annakuks
madratud eset. Seega ei ole Eesti diguses annaku sisuks mitte omandioigus
nagu see on vindikatsioonilegaadi puhul, vaid voladiguslik noue ehk
damnatsioonilegaat. Parandi avanemisega ei omanda annakusaaja mitte
omandidigust annakuks méaratud asjale, vaid diguse néuda omandidiguse
tileandmist. See noue tuleb aga aktiivselt maksma panna. Tasub markida,
et vaatamata teistsugusele ladhenemisele varasemas praktikas, ei tulene ka
1997. a parimisseadusest ega ENSV tsiviilkoodeksist voimalus kasitleda
annakut kui vindikatsioonilegaati, st kui annakusaaja vahetult tekkivat
omandidigust annakuks méaaratud esemele. Selline kisitlus ldheb vastuollu
odigustraditsioonidega, {ildoigusjargluse pohiméttega ja kahjustab
potentsiaalsete parandaja volausaldajate huve*. Eelkoige on see kahjulik
parijatele, kuna annaku tditmine ei vabasta neid parandaja volausaldajate
jt kohustuste tditmise jarjekorras eespool olevate kohustuste tditmisest
(ParS’97 § 134 ja ParS § 142). Pérandi arvel tuleb volausaldajate vordse
kohtlemise printsiipi arvestades tiita kohustused kindlas jarjekorras.
Seejuures on annak pdrast parandi avanemisega seotud kulutuste ja
pérandaja volausaldajate kohustuste taitmist alles viimases jarjekorras. Kui
périja tdidab annaku enne jarjekorras eespool olevate néuete rahuldamist,
vastutab pirija parandaja teiste volausaldajate ees ka siis, kui annaku
tditmise tottu parandvarast muude nouete rahuldamiseks enam ei jatku.

Eesti digusele omased varaliste diguste iileandmise siisteemi aluspohimétted
- lahutamispohiméte ja abstraktsioonipshimoéte - avalduvad véga selgelt
ka annakuéiguses. Annakuks maératud ese laheb koos muu parandvaraga
seaduse alusel ildoigusjargluse korras parija(te) omandisse. Parandi
avanemisega tekib annakusaaja ja parija vahel seadusest tulenev volasuhe,
mille sisuks on périja kohustus anda annakusaajale {ile annakuks méaaratud
ese ja voimaldada omandidiguse tleminek vastavalt testamendile voi
périmislepingule, kui parandvara koosseis seda voimaldab. Annakusaaja

4Vt probleemist ja jareldustest pdhjalikumalt T.Mikk. Annak pérandvarast eseme
omandamise alusena.Magistrito6 (juhendajad P.Varul ja U.Liin), Tartu 2010; Tallinna
RKo 26.09.2006, 2-05-61; Vt teisiti E.Silvet,.Mahhov/Mahhov, 1k-d 75 ja 79; vt ka
I.Mahhov (2008), 1k 483
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omandidiguse tekkimiseks annakuks mairatud esemele on vajalik tehing
pirija (voi pidrijate) ja annakusaaja vahel. Kui esemeks on vallasasi, on
omandi tileandmiseks vajalik asjadiguskokkulepe ja valduse iileandmine;
kinnisasja puhul notariaalselt toestatud vormis asjadiguskokkulepe ja
kanne kinnistusraamatus; oiguse iileandmine toimub vastava odiguse
tileandmise ja ndude puhul néude loovutamise sitete kohaselt. Seega
toimub annaku iileminek parijalt annakusaajale eridigusjargluse alusel.
Annakusaaja ei ole ei parandaja tildoigusjarglane ega eridigusjarglane.

v Annak on voladiguslik ndue périja vastu.

5.4.2 Annakusaaja ja parija eristamine

Viga sageli ei ndhtu pdarandaja viimsest tahtest, kas ta korraldust tehes
soovis madirata isiku Oigusjarglaseks voi pidas silmas tiksnes annaku
madramist. Sageli on viimse tahte avalduse korraldused tehtud just nimelt
tiksikute esemete kohta ning kogu vara tervikuna tilemineku kontseptsioon
tuleb testeerijatele tllatusena. Kui testaator ei ole testamendis isikule
madranud kogu oma vara voi selle moéttelist osa, vaid iiksnes konkreetse
eseme, voib pohimotteliselt alati tekkida kiisimus, kas tegemist on périja
voi annakusaaja madramisega. Naiteks on testamendis Kkirjas: antiikvaasi
mddran A-le, koik iilejddnu liheb B-le.

Kas tegemist on périja voi annakusaaja madramisega, tuleb vilja selgitada
viimse tahte avalduse tolgendamise teel, kusjuures kasutatud terminitel
ei ole ettemddratud tihendust. See tdhendab, et vilja tuleb selgitada
péarandaja tegelik tahe. Parimisseaduse §-s 56 sisalduva tolgendusreegli
kohaselt tuleb otsuse langetamisel silmaspeetud isiku 6igusliku positsiooni
tile otsustamisel lahtuda eelkoige kahest asjaolust - viimse tahte avalduses
mairatud esemete arvust ja Oigusjdrglaseks pidamisest. Kui testaator ei
ole méddranud isikule kogu oma vara ega selle méttelist osa, vaid iiksnes
teatud varalise hiive, pidamata hiive saajat oma Gigusjarglaseks, loetakse
hiive annakuks ja hiive saaja annakusaajaks (PiarS § 56). Ulaltoodud
ndites voiks seega esmapilgul otsustada, et A on annakusaaja ja B pdrija.
Otsuse langetamisel, kas tegemist on pdrija voi annakusaajaga, ei ole
piisav lahtuda ainuiiksi asjaolust, et korraldus puudutab tiksnes iiksikut
eset. Nii voib iilaltoodud niites osutuda antiikvaas markimisvaarselt

47 Viimse tahte avalduse tdlgendamisest ldhemalt ptk-s 8.



vadrtuslikumaks kui kogu iilejaanud péarandvara ja sellest voib jarelduda
péarandaja soov soodustada A-d oluliselt rohkem kui B-d. Siit ka vajadus
arvestada tdiendavate eristamiskriteeriumitega.

Kui pidada iiksiku hiive saajat kahtlusteta annakusaajaks, tekib kiisimus,
kes on pdrija ja edasi, kes vastutab parandaja kohustuste ja parandvara
valitsemise eest ning kuidas ja kelle vahel jagada parandvaraga seotud
kulutused. Eelkoige tousetub kiisimus juhul, kui annakuks on maaratud
kinnisasi voi ettevote (osad voi aktsiad). Samuti tekib kiisimus, milliste
reeglite jargi jagada iilejadnud parandvara - kas see ldheb seadusjargsetele
voi testamendijargsetele périjatele voi annakusaajale ja millises ulatuses.
Sageli kasitlevad mittejuristid kinnisvara tagatisel voetud laenu varaga
seotud kohustusena. Uldéigusjirgluse pohimatte tottu ei lihe diguslikult
siiski hiipoteegiga tagatud laenulepingust tulenevad kohustused iile mitte
annakusaajale kui kinnisasja (tulevasele) omanikule, vaid parijale. Viltida
ei saa siiski annakusaaja kohustust taluda tditmist annakuks méaratud
kinnisasjast, kui parija laenulepingust tulenevat kohustust rikub.

Pidrijajaannakusaaja eristamine ja viimse tahte avalduse tolgendamine voib
osutuda vaga keeruliseks tilesandeks ja pelgalt ihe eristamiskriteeriumi
kasutamine voib viia vale tulemuseni. Alljargnevalt on toodud véimalikud
tolgendusreeglid annakusaaja ja périja eristamise lihtsustamiseks*:

1. Hiive vahetu voi vahendatud iileminek. Pirandaja tahe on
suunatud parandi soodustatud isikule vahetule tileandmisele -
périja madramine. Pirandaja tahe oli anda soodustatud isikule
tiksnes voladiguslik noue périjate vastu - annaku madramine.

2. Hiive saaja osalus parandvara valitsemises voi korvalseisev
volausaldaja. Pirija on kogu parandvara omanik, kannab parandi
avanemisega seotud kulud, vastutab parandaja kohustuste eest,
osaleb pirandvara jagamises - valitseb parandvara (koos teiste
périjatega).

3. Kogu pirand voi iiksik hiive. Annakusaaja omandab vaid diguse
teatud iiksikule hiivele. Pirija on pérandaja oOigusjarglane, st
isik, kes astub koikidesse parandaja digustesse ja kohustustesse.
Périjaks madramisele on iseloomulik kogu vara voi mottelise osa
parandamine.

# Mikk, T., (2010), Ik 102 jj
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4. Vara pohiosa voi korvalosa. Pirija omandab nn pirandvara
pohiosa. Annakusaaja tiksiku korvalosa (mdératlus parandvara
vadrtuse jargi).

Pidrija ja annakusaaja eristamise probleemi viéltimiseks tasub viimse tahte
avalduse koostamisel selgelt 1abi moelda, kumba varianti soovitakse ning
see voimalikult selgelt sonastada. Rohutada tasub, et annaku instituudi
kasutamine ei vabasta soodustatud isikut pdrandaja kohustuste eest
vastutamisest: annakutena kogu parandaja vara iileminek annakusaajatele
ei saa olla viisiks, kuidas parandaja vara saajad vabanevad kohustusest
tasuda parandaja volad®.

v Annakusaaja ei ole pirija. Testamendi tdlgendamise teel
voidakse jouda tulemuseni, et parandaja tegelik tahe oli
maédrata pdrija vaatamata sellele, et isik on testamendis
nimetatud annakusaajaks voi et talle on madratud iiksnes
konkreetne ese. Ja vastupidi, voib selguda, et annakusaajana
kirjapandud isik on tegelikult parija. Madravaks on siinjuures
péarandaja tegelik tahe.

5.4.3 Annakusaaja ja annakutaitja digused ja kohustused

Annaku tiditjaks on reeglina parija. Erandina, allannaku korral, saab
annakutditjaks olla ka annakusaaja, kui testaator on annakusaajat
kohustanud annakuna saadavast omakorda teatud osa teisele
annakusaajale iile andma. Annakusaaja on isik, kellel on 6igus nouda
annakuks maaratud eseme tleandmist (ParS §-d 56, 60, 61). Annaku
tditmise noue tekib pédrandi avanemisel (alt edasiliikkava tingimuse
voi tdhtpdeva saabumisel) (ParS §-d 62 ja 63). Annakusaajal on 6igus
annak vastu votta (nduda selle tditmist) voi annakust loobuda, péarandi
vastuvotmise ja parandist loobumise sitteid kohaldatakse vastavalt (ParS
§ 64, § 65). Annakusaaja saab oma néude maksma panna siiski alles siis,
kui ta teab, kellelt eseme tileandmist nouda, st pérast parandi (allannaku
korral annaku) vastuvotmist. Nagu koiki kohustusi, ei ole périja enne
parandi vastuvotmist (alt inventuuri voi hoiumeetmete l6petamiseni)
kohustatud tditma ka annakut (ParS § 66, ParS § 134 ja § 135). Eeloeldu ei
kehti, kui on rakendatud parandvara hoiumeetmeid.

4 Tallinna RKo 26.09.2006, 2-05-61




Uldjuhul on annak kehtetu, kui:

1. annakusaaja on surnud enne parandi avanemist (alt edasilitkkava
tingimuse voi tahtpaeva saabumist) (ParS § 62, vt siiski § 31);

2. konkreetset annakuks madratud eset ei ole pdrandvara
hulgas, va juhul, kui on tegemist hankimisannakuga (ParS
§ 67 1dige 4), kui annakuks on midratud liigitunnusega ese
(ParS § 68 loige 2), kui annaku esemeks on rahaline noue
(ParS § 69) voi kui testamendi tdlgendamise teel joutakse
tulemuseni, et annakusaajal on o6igus nduda asenduseseme
tleandmist voi hiivitist;

3. edasilitkkav tingimus ei ole saabunud 20 aasta jooksul parandi
avanemisest (ParS § 63 1oige 2);

4. annakusaaja loobub annakust ja ei ole mairatud aseannakusaajat
(ParS § 64 ja § 59).

Annakutiitja voib keelduda annakunéude téitmisest, kui parandvarast ei
piisa annaku tditmiseks (ParS § 57 ja § 142).

Kuna pirija ja annakusaaja vahel tekib seadusest tulenev iihepoolselt
kohustav volasuhe (ParS § 62 loige 1), allub see VOS {ildosa
kohustuse tditmise ja rikkumise regulatsioonile. Sellest johtuvalt on
annakusaajal - ja annakutiitjal - igus kasutada VOS iildosas ettendhtud
odiguskaitsevahendeid périmisseadusest ja annakusuhtest tulenevate
erisustega. Nii on nditeks annakutditja kohustatud tasuma annakuks
madratud rahasumma iileandmisega viivitamise korral viivist (VOS §
113). Siinjuures tasub juhtida tdhelepanu ParS § 67 ldikes 5 sisalduvale
tolgendusreeglile, mille kohaselt, kui annakuks on méaératud rahasumma,
loetakse raha annakusaajale mairatuks ka siis, kui raha parandvara hulgas
ei ole.

Kui annakut ei anta iile asjaolude tottu, mille eest vastutab pdrija,
nt voorandab annakuks maidratud eseme annaku korraldust
alusetult eirates, on annakusaajal 6igus kasutada voladigusseadusest
tulenevaid odiguskaitsevahendeid. Kui annakutditja rikub annaku
taitmise kohustust selliselt, et viheneb tileantava eseme vairtus
voi see hévib, vastutab annakutiitja siiski tiksnes siii korral. Kui
annakuks madratud ese on hidvinud voi selle vdiartus on vdhenenud
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annakutiitja siiiil, on annakusaajal 6igus nouda temalt kahju hiivitamist
(ParS § 72). Kahju ndude ulatus mairatakse kindlaks voladigusseaduse
sitete jirgi. Annakusaaja nouet voib tagada eelmirkega (AOS § 63
ldige 1 punkt 1), seda siiski alles peale parandi avanemist. Eelmirge
tagab, et kinnisasja omaniku eelmérke kinnistamise jdrgne kasutus
ei kahjusta eelmirkega tagatud noduet. Asjadiguse kdsutamine parast
eelmirke kandmist kinnistusraamatusse on tithine osas, milles see
eelmarkega tagatud nouet kahjustab voi piirab. See ei takista kannete
tegemist kinnistusraamatusse (AOS § 63 16ige 3). Erandina iildisest
korrast ei ole puudutatud isiku (périja) nousolek vajalik, kui eelmarke
tegemist taotletakse kinnisasjadiguse iileandmise tagamiseks ja
kinnistamisavaldusele on lisatud vastavasisuline annakusaaja tunnistus
(KRS § 34'loige 7 punkt 5, ParS § 172). Nii saab annakusaaja taotleda
eelmirke kandmist kinnistusraamatusse soltumata sellest, kes on
kinnisasja omanik, kuid juhul, kui kinnisasja omanikul puudub kohustus
omandi tileandmiseks annakusaajale, nt ei ole annaku tditmine voimalik
pérandvaral lasuvate kohustuste tditmise tottu, on annakusaaja kohustatud
andma nousoleku eelmidrke kustutamiseks.

Oma olemuselt sarnanevad nii tileelanud abikaasa eelosa kui sundosanoue
samuti annakuga.

v" Reeglina tekib annaku tditmise noue pirandi avanemisega.
Annakutiitja kui volgniku o6igused ja kohustused ning
annakusaaja kui volausaldaja oigused ja kohustused
madratakse kindlaks nagu igas teises seaduse alusel
tekkinud volasuhtes parimisseadusest tulenevate erisustega.
Annakutiitjal on o6igus esitada pdrandvara ebapiisavuse
vastuvdide.



5.5 Sihtkasundi maaramine

Sihtkdsund on testaatori parimisoiguslik korraldus, millega ta kohustab
périjat voi annakusaajat tegema teatud tegu, kuid ei anna soodustatud
isikule sellele kohustusele vastavat ndudeoigust (ParS § 73 jj).
Annakutiitja ja sihtkdsundi téitja kohustuste sarnasuse tottu voib sageli
olla raske otsustada, kas tegemist on annaku véi sihtkdsundi méairamisega.
Oiguslikud tagajirjed on kahel instituudil siiski erinevad. Vahetegemisel on
peamiseks kriteeriumiks kohustusele vastava néudediguse olemasolu voi
selle puudumine. Annakutiitjal on kohustus annakusaaja ees, mille taitmist
voib annakusaaja annakutiitjalt nouda: périja kohustus maksta 5000 eurot
vs annakusaaja 6igus nouda 5000 euro iileandmist. Sihtkdsundi tditjal on
kohustus, kuid sihtkdsundiga soodustatud isik (kui ta tildse médaratud on) ei
voi sihtkdsundi tditjalt tditmist nduda. Naiteks on sihtkdsundiga koormatud
périjal iga-aastane kohustus korraldada pirandaja malestustseremoonia,
kuid puudub sellele sooritusele vastav néudeoigus. Sihtkdsundi puhul ei ole
vajalik soodustatud isiku madramine. Samuti ei ole sihtkdsundi eesmark
kellegi rikastamine, vaid pigem teatud mittevaralise eelise loomine.

Samas ei soltu sihtkdsundi tditmine pelgalt sihtkdsundi tditja suvast.
Seadus loetleb isikud, kes voivad temalt testaatori antud kohustuse
tditmist nouda: parija; isik, kellele ldheks iile sihtkdsunditditjale madratud
osa parandist, kui sihtkdsunditiitja oleks surnud enne parandi avanemist;
testamenditditja; kohalik omavalitsusiiksus kui sihtkdsundi tditmine on
uldistes huvides (ParS § 74).

5.6 Sihtmaarangu maaramine

Sihtmiddrang on testaatori korraldus, millega ta testamendis voi
parimislepingus  kohustab  périjat vdi annakusaajat kasutama
parandvara voi annakut kindlal sihtotstarbel. Sihtméarangu tditmiseks
voib testaator mdidrata sihtmddrangutditja, kellel on sihtmdirangu
tditmiseks maddratud vara suhtes testamenditditja oigused ja
kohustused. Kui sihtméddrangut ei tdideta, voib kohus huvitatud
isiku avalduse alusel miérata selle tditmiseks hooldaja (ParS § 76 ja
§ 77). Kohustuste tditmise jarjekorras kuuluvad sihtmidérang, sihtkdsund
ja annak kolmandasse jéarjekorda (ParS § 142).
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5.7 Testamenditaitja maaramine

5.7.1 Testamenditaitja Ulesanne

Testamenditiitjat nimetatakse ka viimse tahte elluviijaks. Testamenditiitja
peab hea seisma selle eest, et testaatori tahe saaks voimalikult tépselt
ellu viidud. Testamenditditja olulisemaks eeliseks on tema erapooletus,
asjatundlikkus ja usaldusvddrsus pédrandaja silmis. Testamenditditja on
siiski iksnes parandvara valitseja, mitte selle omanik, nagu nditeks eelparija.

Testamenditditja maddramise motiivid on erinevad: vajadus garanteerida
annaku tditmine, soov viltida parijatevahelisi vaidlusi pédrandvara
jagamisel, dritegevuse jatkamine, soov mdidrata pdrandit valitsema isik,
kellel oleks vajalikud majandus- voi 6igusalased vm erialased teadmised,
sdilitada parandvara voi selle osa tervikuna jne. Kuigi parandaja eesmérgiks
testamendi tditmise mddramisel vois olla pirandi avanemisega seotud
isikutevaheliste pingete ja tiilide drahoidmine, ei pruugi perekonnavilise
isiku kaasamine siigavalt perekondliku siindmuse situatsiooni soovitud
eesmdrgini viia. Kolmandate isikute kaasamine v6ib omakorda anda
ainest keerulisteks digusvaidlusteks.

Testamenditditja iilesande tditmine on vabatahtlik ja temalt saab
kohustuste tditmist nduda alates testamenditditja tilesande vastuvotmisest.
Ulesande vastuvétmine on vabatahtlik, hilisem loobumine on vdimalik
vaid méjuval pohjusel. Kui testamenditditjaks médratud isik on thtlasi
périja voi annakusaaja, ei voi ta reeglina testamendi tditmisest keelduda
(ParS § 80 loige 1). Testamenditditja iilesande vastuvotmiseks ja sellest
loobumiseks tuleb teha notarile avaldus, mille notar toestab (ParS § 80
ldige 3). Kui testamenditditja oma iilesandest loobub véi kui testaator
on jiatnud testamenditiitja isiku kindlaks madramata, kuid testamendist
ndhtub testaatori tahe testamenditditja madramise kohta, mdirab notar
testamenditditjaks advokaadi v6i muu isiku, kes ndustub testamenditiitja
tilesandeid tditma. Testamenditditjat madrates kuulab notar dra parijate ja
annakusaajate arvamuse (ParS § 80 1oige 4).

Olulise muudatusena vorreldes 1997.a pdrimisseadusega, toob
testamenditditja madramine kehtiva 6iguse kohaselt kaasa automaatse



périja kidsutusodiguse piirangu parandvara hulka kuuluvate esemete® iile
ja seda nii kaua, kuni testamenditiitja neid oma kohustuste tditmiseks
vajab. See tahendab, et nende esemete osas ei ole parijal vaatamata oma
omaniku staatusele 6igus anda iile omandit ega neid koormata (ParS §
79 ja § 81). Seega tasub histi jarele moelda, kas konkreetse parimisasja
raames on kolmanda isiku kaasamine ja talle tasu maksmine digustatud.

Testamenditiitja isiku valimisel tasub olla ettenagelik. Soltuvalt asjaoludest
voivad tal olla ulatuslikud 6igused, mille vorra piiratakse périja 6igusi
parandvarale. Samas ei ole olemas garantiid, et heade kavatsustega
madratud isik oma kohustuste tditmisega pdrandaja planeeritud moel
hakkama saab. Koigi osapooltega arvestav lahendus on paremini tagatud,
kui testamenditiitja 6igused ja kohustused on viimse tahte avalduses
voimalikult tdpselt madiratletud. See on oluline ka testamenditiitja
vastutuse aspektist (ParS § 83). Kui juba testamenditditja kasuks on
otsustatud, on otstarbekas médrata ka asetestamenditditja juhuks, kui
esimesena nimetatu mingil pohjusel iilesannet vastu votta ei saa voi hiljem
kohustusi ei taida (ParS § 78).

Testamenditditja ja pdrija vahel on seadusest tulenev volasuhe, mis
enim sarnaneb kdsundiga. Seega saab pdrimisseaduses reguleerimata
kiisimustes périja ja testamenditditja vahelisele 6igussuhtele kohaldada
kisunduslepingu  sitteid.  Oiguskirjanduses ~ valitseva  seisukoha
kohaselt ei ole testamenditditja pdrija (voi parandaja ega parandvara
ega volausaldajate) esindaja, vaid eraameti pidaja, kes nii kohtus kui
kohtuviliselt tegutseb oma nimel, aga vooraste oiguste huvides®.
Dogmaatiline vaidlus testamenditiitja 6igusliku staatuse iile sarnaneb
vaidlusega pankrotihalduri o6iguslikust staatusest™. Parimisseaduse
§ 81 loige 9 kohaselt on testamenditiitjal oma {ilesannete tditmiseks

0 Kuivdrd seadus annab testamenditéitjale diguse kdsutada parandvara hulka kuulu-
vaid esemeid, ei saa testamenditiitja kidsutada kaaspérija mottelise osa iile.

St Leipold, D., 1k 267, &nr 564

2 Vrld RKTKo 3-2-1-120-07; Riigikohus on leidnud, et pankrotihaldur on vdlgniku
seaduslik esindaja, kuid kaitseb teiste isikute huve, so volausaldajate huve, RKTKo
3-2-1-41-10, p 11. Riigikohus on mérkinud, et parast vdlgniku surma esitatud pankro-
tiavalduse korral tegutseb pankrotihaldur volgniku périjate nimel. See ei kehti siiski
juhul, kui pankrotihaldur esitab tagasivoitmise hagi, mille kostja on vdlgniku péri-
ja. Sellisel juhul tegutseb pankrotihaldur hagejana pirandaja volausaldajate huvides,
RKTKo 3-2-1-13-09, p 11

63



64

vajalikus ulatuses 6igus esindada parijat voi annakusaajat. Oma oiguste
toendamiseks usaldusvidirsel viisil on testamenditditjal Gigus taotleda
testamenditditja tunnistust (ParS § 87). Testamenditditja tunnistuse
kehtetuks tunnistamine toimub péarimistunnistuse kehtetuks tunnistamise
reeglite jargi (ParS § 175). Kui testaator on testamenditditjale andnud
kasutusoiguse, kantakse koos pdrijaga kinnistusregistrisse mérkus
testamenditiitja kohta (KRS § 49?).

V' Testamenditditja viib ellu pédrandaja korraldusi périjate
omandis oleva pédrandvara suhtes. Testamenditditja
madramine toob kaasa pirijate kdsutusodiguse piirangu
testamenditiitja valitsemisele allutatud esemete suhtes.

5.7.2 Testamenditaitja digused ja kohustused

Testamenditditja Oiguste ja kohustuste sisu soltub eelkoige
parandaja  tahtest. Testaator vOib mdédrata, et testamenditditja
kohustuseks ~on  niiteks valitseda  pdrandaja  raamatukogu
25 aastat, iilejidnud parandvara aga parijate vahel vastavalt testamendis
ettendhtud reeglitele dra jagada. Testamentide puhul tuleb arvestada,
et osad selle korraldused voivad olla ajas oma tihenduse kaotanud.
Voib eeldada, et testaator on usaldusisiku valimisega andnud talle
ka teatud mandaadi teatud korraldusi eesmdrgi parema saavutamise
nimel mugandada. Seetéttu voib testamenditditja testamendis antud
tilesannetest huvitatud isikute néusolekul korvale kalduda, kui see on
testaatori viimse tahte tditmise huvides. Kui huvitatud isikud iilesannetest
korvalekaldumisega ei ndustu, lahendab vaidluse testamenditditja noudel
kohus (ParS § 81 1oige 2).

Kui parandaja testamenditditja 6igusi ja kohustusi méaranud ei ole, tdidab
testamenditditja seadusest tulenevaid kohustusi (ParS § 81 16ige 1). Esiteks
peab testamenditditja seisma hea selle eest, et parandvara sidiliks kuni
parandi vastuvotmiseni périja poolt. Selleks otstarbeks on ta kohustatud
taitma parandihooldaja kohustusi voi taotlema parandvara valitsemist, mis
muuhulgas voib teatud juhtudel tdhendada ka parandvara hulka kuuluvate
kohustuste taitmist (ParS § 81 16ige 3, ParS § 112 ja § 113). Kui parandaja ei
ole testamenditiitja kohustusi konkreetselt mdaranud, on testamenditditja
kohustatud tditma annakud, sihtkdsundid, sihtmdirangud ja muud



testamendist voi parimislepingust tulenevad kohustused (ParS § 81 loige
4). Testamenditditja on kohustatud oma {iilesannete tditmiseks vajalikku
péarandvara heaperemehelikult valitsema ja tagama selle sdilimise (ParS
§ 81 loige 5). Uheks voimalikuks ohuks péarandvara siilimisele on selle
hulka kuuluvate esemete voorandamine périjate poolt. Vodrandamise ja
heauskse omandamise viltimiseks on testamenditditja kohustatud vétma
parandvara hulka kuuluvad esemed enda valdusesse voi tagama muul
viisil nende eraldamise parandvarast, kui see on testaatori viimse tahte
taitmiseks vajalik (ParS § 81 16ige 6). Kui testaator on teinud parandvara
jagamise kohta korraldusi, on testamenditditja kohustatud parandvara
périjate vahel drajagama (ParS § 8116ige 7). Lisaks parimisseadusele voivad
testamenditditja kohustused tuleneda ka teistest seadustest, nt nahakse
maksukorralduse seaduses ette testamenditiitja kohustus tagada rahaliste
ja mitterahaliste maksukohustuste tditmine. Maksudigusliku kohustuse
tahtliku voi raskelt hooletu rikkumise korral vastutab testamenditditja
maksukohuslasega solidaarselt (MkS § 8 16ige 5, § 40 loige 1).

Soltumata testamenditditja madramisest, on parandvara omanik ikkagi
périja. Soltuvalt testamenditditja kohustuste sisust voib testamenditaitjal
olla iisna ulatuslik 6igus votta parandi suhtes kohustusi ja piarandvara
hulka kuuluvaid esemeid kidsutada, st kdsutus on kehtiv ilma pirija
nousolekuta. Testamenditiitjal on 6igus votta parandi suhtes kohustusi (nt
solmida miiiigilepinguid) ja kdsutada parandi hulka kuuluvaid esemeid
(anda iile miitigieseme omandidigus, tdita annak jne), kui see on tema
tlesannete tditmiseks vajalik (ParS § 81 loige 7). Seeldbi seaduse alusel
tekkiva parija kdsutusdiguse piirangu abil tagatakse testamenditditjale
voimalus oma kohustusi tdita. Nii saab testamenditditja madramisega
tagada parandvara voi selle osa (nt raamatukogu) tervikuna sailimise.
Testamenditiditja peab pdrijale vdlja andma parandvara hulka kuuluvad
esemed, mis on tema valduses ja mida ta oma kohustuste tditmiseks ei
vaja (ParS § 82). Neid esemeid voib parija piiranguteta kdsutada.

Testamenditditjal on o6igus nouda vajalike kulutuste hiivitamist
parandi arvel. Reeglina on testamenditditjal 6igus nduda oma
tegevuse eest mdistlikku tasu. Soovitav on kaaluda tasu mdadramise
kriteeriumite méadramist testamendis. Kui tasu osas kokkuleppele
ei jouta, madrab selle kohus (ParS § 84). Kui testamenditditja oma
seadusest vOi testamendist tulenevaid kohustusi rikub, wvastutab
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ta rikkumise eest périja ja annakusaaja ees iiksnes siili korral
(ParS § 83 1oige 1). Niiteks tdidab annaku ilma, et ta jargiks kohustuste
tditmise jarjekorda. Kohustuse olulise rikkumise korral voib kohus ta
périja, annakusaaja voi muu parandist huvitatud isiku noudel iilesandest
vabastada (ParS § 86).

v' Testamenditditja peab tagama pédrandvara siilimise enne
parandi vastuvotmist ja pdrandaja tahte elluviimise.
Testaatoril on testamenditditja Oiguste ja kohustuste
kujundamisel ulatuslikud 6igused.



6. VIIMSE TAHTE AVALDUSE LIIK

Kéesolevas peatiikis peatutakse ldhemalt viimse tahte avalduste liikidel:
lihttestament, abikaasade vastastikune testament ja parimisleping.

Pirandajal on voimalik teha viimse tahte avaldus nii, et selles sisalduks
ainuiiksi tema enese tahe ja et tal oleks voimalik seda iseseisvalt igal
ajal muuta. Seejuures voib ta valida, kas testament koostada taiesti
tiksi vOi kaasata selle vormistamisse tunnistajad voi notar. Lisaks voib
viimse tahte avalduse kehtivuse teha soltuvaks teise isiku viimse tahte
avalduse kehtivusest (abikaasade vastastikune testament). Viimset tahet
voib avaldada ka nii, et selle muutmine soltub tulevase pirija tahtest
(péarimisleping).

Sageli pohjustab viimse tahte avaldus vaidlusi nii oma sisu kui kehtivuse
tile, seejuures ei saa enam kiisida tahteavaldajalt omapoolseid selgitusi.
Selleks, et tagada périmisasja lahendamine vastavalt parandaja tegelikule
tahtele, on ka viimse tahte avalduse tegemise ja muutmise vorminduded
ranged. Suuliselt viimset tahet avaldada ei saa.

Koik viimse tahte avaldused on tehingud. Viimse tahte avaldus ei piira
parandaja kdsutusoigust tema elu ajal ega ole pirijale tagatiseks, et
testamendis nimetatud voi testamendi tegemise ajal olemasolev vara talle
tile ldheb. Enne parandi avanemist ei teki périjal ega teistel testamendis
nimetatud isikutel subjektiivseid 6igusi parandaja varale. Alles parast
parandi avanemist tehakse kindlaks, kas pédrandaja on oma viimset
tahet avaldanud ja kas see kehtib. Kui parandaja on oma viimset tahet
avaldanud mitu korda, tuleb vilja selgitada, millise (voi milliste) jargi
périmisasi lahendada. Vaidlusi testamendi olemasolu iile aitab valtida
testamendi tegemise registreerimine parimisregistris, seda eriti koduse
testamendi puhul. Notariaalse viimse tahte avalduse kohta on notar
kohustatud esitama périmisregistrile teatise. Koduste testamentide
registreerimine pdrimisregistris on vabatahtlik (ParS § 176 jj).
Registreerimine parimisregistris tdhendab viimse tahte avalduse tegemise
fakti registreerimist, parimisregistrist ei saa infot avalduse sisu kohta.
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6.1 Lihttestament

Testament on ithepoolne tehing, millega parandaja (testaator) teeb oma
surma puhuks parandi kohta korraldusi (ParS § 19 ldige 1).

Testamendi liigid (ParS § 20 jj):

1. Kodune
a) holograafiline e omakieline testament
b) tunnistajatega testament
2. Notariaalne
a) notariaalselt tdestatud testament
b) notari hoiule antud testament

Nimetatud testamendi liigid on kéik vordse digusliku jouga. Nii saab ka
naiteks omakdelise testamendiga médrata nt testamenditditjat. Oluline on
teada, et ka notariaalset testamenti saab tithistada koduse testamendiga
(ParS § 88 loige 2). Sihtasutus on voimalik asutada vaid notariaalselt
toestatud testamendi alusel (SaS § 7 16ige 1).

Kodused testamendid kehtivad vaid kuus kuud (ParS § 25). Niikasitleb Eesti
oigus koduseid testamente pigem erakorraliste testamentidena ja suunab
pohjendatult isikuid voimalusel otsustama notariaalse vormi kasuks. Nii
on paremini tagatud parandaja tahte viljaselgitamine, selle sonastamine,
sdilimine ja selle hilisem elluviimine vastavalt tema tegelikule tahtele.
Notarite noustamiskohustus holmab ka ndustamist viimse tahte avalduse
liigi valikul. Koduste testamentide puhul on notariaalse tdestamise asemel
usaldustagatiseks kas omakaelisus voi kahe tunnistaja juuresviibimine.

6.2 Omakaeline testament

Selle testamendi liigi olulisemaks tunnuseks on asjaolu, et selle on testaator
esimesest viimase tdheni ise oma kidega kirjutanud. Vaieldamatult on see
testamendi liik koige séltumatult teostatavam, kiirem ja odavam viimse
tahte avaldamise viis. Samas viimse tahte elluviimise seisukohast kahtlemata
riskantseim: selle tegemine voib saladuseks jaddagi, seda ei pruugita iiles leida,
seda on holbus hdvitada ja voltsida, kahtluse alla voib sattuda selle toesus,
kirjapandu télgendamine vastavalt tegelikule tahtele ei pruugi 6nnestuda.



Holograafilise e omakielise testamendi tdiendavad kehtivuse eeldused
(PArS §-d 24 ja 25):

1. Omakielisusnéude 100%-line tditmine
Testaatori allkiri (autorsuse ja tahteavalduse ehtsuse ning
l6petatuse indikaator)

3. Testamendi tegemise kuupdev voi voimalus tuvastada kuupéeva
muul moel

4. Testament on tehtud viimase 6 kuu jooksul enne parandi
avanemist (ParS § 25)

Kuivord ParS § 25 16ige 2 voimaldab juhul, kui testamendile ei ole selle
tegemise kuupdeva ja aastat margitud, tuvastada testamendi tegemise aega
muude asjaolude alusel, ei ole kodune testament tithine, kui testamendil
on selle tegemise kuupdev ja aasta kiill margitud, kuid seda ei ole teinud
testaator isiklikult®.

Omakéelise testamendi kehtivusaega saab pikendada, kui omakéeline
testament notariaalselt tdestada. Sellisel juhul kehtib see notariaalse
testamendina ja tahtajatult (ParS § 24 16ige 2). Nii saab testaator viljendada
oma viimset tahet kohe vastava soovi tekkides ja selle kehtivusaega hiljem
pikendada ilma, et selleks oleks vaja teha uut testamenti.

v' Algusest 1opuni testaatori oma kiega kirjutatud testament,
mis kehtib vaid 6 kuud.

6.3 Tunnistajate juuresolekul allakirjutatud
testament

Selle testamendi liigi olulisemaks tunnuseks on asjaolu, et sellele
on alla kirjutatud tunnistajate juuresolekul. Seejuures ei kohaldu
omakielisusndue. Tunnistajad ei pea teadma testamendi sisu, kuid nende
kohustuseks on tunnistada testamendi allakirjutamise fakti testaatori
poolt konkreetsel kuupéeval ja kinnitada, et nende arusaamise kohaselt
on testaator teo- ja otsustusvoimeline.

33 Tallinna RKo 2-08-4857, vt ka RKTKo 3-2-1-23-08
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Tunnistajate juuresolekul alla kirjutatud testamendi tdiendavad kehtivuse
eeldused (ParS §-d 23 ja 25):

kahe

teovoimelise tunnistaja

tiheaegne juuresolek (allkirjastamise hetkel);

tunnistajatele on teatatud, et nad on kutsutud tunnistajateks

testamendi tegemise juurde ja et parandaja avaldab oma viimset

tahet (ParS § 23 16ige 2);

1. Tunnistajaegatemaldhisugulased eiole testamendiga soodustatud
isikuks (ParS § 23 loiked 4 ja 5);

2. Testamendi tegemise kuupdev voi voimalus tuvastada kuupédeva
muul moel;

3. Testaatori allkiri (autorsuse ja tahteavalduse ehtsuse ning
l6petatuse indikaator);

4. Testament on tehtud viimase 6 kuu jooksul enne parandi

avanemist (ParS § 25).

R =

Kui parandaja ei teata tunnistajatele, et nad on kutsutud tunnistajateks
testamendi tegemise juurde ja tegemist on tema viimse tahte avaldusega,
on tegemist ParS § 23 16ike 2 rikkumisega. TsUS § 83 1dige 1 jirgi on
tehingu seaduses sdtestatud vormi jargimata jatmise korral tehing tithine,
kui seadusest voi vormi ndudmise eesmargist ei tulene teisiti. Riigikohus
on seisukohal, et parimisseaduse § 23 eesmargist ei tulene teisiti ning
kui tunnistajad ei saanud aru, millele parandaja alla kirjutas, ei saa nad
kinnitada, et parandaja avaldas allakirjutatud dokumendis oma viimset
tahet ning testament on vorminéude rikkumise tottu tithine™.

Riigikohus on leidnud, et parimisseaduse § 23 lg 2 oluline eesmark on
see, et testaator teadvustab endale, et ta avaldab oma viimset tahet. Selle
satte eesmark on ka teavitada ja hoiatada tunnistajaid, et nad on kutsutud
tunnistajaks testamendi tegemise juurde ja et testaator avaldab selles oma
viimset tahet. Tunnistajate teavitamise eesmargiks on see, et tunnistajad
saaksid aru, et testaator kirjutab alla oma testamendile ja et ta on teo-
ja otsustusvoimeline. Tunnistajad peavad iitheaegselt tajuma, millele
testaator alla kirjutab. Oluline on see, et tunnistajad teavad kinnitada,
et testaator otsustus- ja teovoimelisena sai aru, et ta kirjutab alla oma
testamendile. Tunnistajate teavitamine on testaatori tahteavaldus.

3 RKTKo 3-2-1-87-05, p 14




ParS § 23 1oige 2 kohaselt peab testaator tunnistajaid teavitama kiill ise
oma tahtest, kuid parimisseadus ei vilista, et ta ei voiks teha seda ka muul
viisil kui suuliselt voi kirjalikult, sealhulgas teoga. Kui testaator ei iitle
ega kirjuta tunnistajatele, et nad on kutsutud testamendi allakirjutamise
juurde, siis ei ole see seaduse selline rikkumine, mis tooks igal juhul kaasa
tehingu tiihisuse. Seega voib testaator, kelle tervislik seisund takistab voi
raskendab tal tunnistajaid teavitada suuliselt voi kirjalikult, teha seda ka
muul viisil, sh teoga. Tithisuse tuvastamisel tuleb hinnata, kas testaator
teavitas tunnistajaid viisil, millest tunnistajad said aru, et testaator on
endale teadvustanud, et ta kirjutab alla oma testamendile, ja on teo- ja
otsustusvéimeline™.

v" Kahe tunnistaja juuresolekul alla kirjutatud testament, mis
kehtib vaid 6 kuud.

6.4 Notari hoiule antud testament

Selle testamendi liigi olulisemaks tunnuseks on asjaolu, et selle tegemisse
on kaasatud notar, kuid notar ei osale viimse tahte avalduse sisu
kujundamisel ega koostamisel. Vajadus sellise testamendi liigi jarele voib
olla nt juhul, kui parandaja soovib oma viimse tahte avalduse sisu isegi
notari eest surmani saladuses hoida, kuid kahtleb koduse testamendi
oiguskindluses.

Pirandaja annab varem valmis kirjutatud testamendi kinnises timbrikus
isiklikult iile notari hoiule ja kinnitab, et iileantu on tema testament (ParS
§ 22, ParSKord § 2 ja 3). Kuna testament antakse hoiule kinnises imbrikus,
ei vastuta notar selle eest, kas iimbrik tildse midagi sisaldab voi kas selles
sisalduv on testaatori tahte ja seadusega kooskolas. Notar tdestab isiku
avalduse, et ileantud iimbrik sisaldab tema testamenti (T6S § 31). Notari
noustamiskohustus ei holma seega mitte konkreetse testamendi sisu,
vaid viimse tahte avalduse tegemise oigusliku tahenduse selgitamist ja
tahteavalduse muutmise voimalusi.

v" Kinnises iimbrikus notarile tileantud testament, kusjuures
notar toestab tileandmisavalduse mitte testamendi sisu.

»  RKTKo 3-2-1-23-08, punktid 13 ja 15; RKTKo 3-2-1-87-05, punktid 12, 13 ja 14; Tal-
linna RKo 16.12.2008 nr 2-04-776
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6.5 Notariaalselt toestatud testament

Selle testamendi liigi olulisemaks tunnuseks on asjaolu, et selle tegemisse
on kaasatud notar, kes pdrandaja suulise voi varem valmis kirjutatud
tahteavalduse toestab (ParS § 21 ja § 24 1oige 2).

See testamendi liik on vaieldamatult 6iguskindlaim. Notar on kohustatud
viimse tahte avalduse tOestamisel tuvastama isiku testeerimisvdime,
selgitama vilja pdrandaja toelise tahte, selgitama talle soltumatult ja
erapooletult erinevaid 6iguslikke véimalusi oma eesmirkide saavutamisel
ja surmapuhuste korralduste diguslikke tagajirgi, hoiatama mittesoovitud
tagajiargede eest ning seejdrel sonastama inimese tahte themotteliselt ja
juriidiliselt korrektselt. Isegi kui parandaja esitab notarile téestamiseks
juba enda voi teise juristi ettevalmistatud viimse tahte avalduse, ei vabasta
see notarit néustamiskohustusest. Notari noustamiskohustus hélmab ka
selgitusi viimse tahte muutmise voimaluste kohta (T6S §-d 10, 11 ja 18).
Notar voib avaldada andmeid testamendi olemasolu ja sisu kohta ainult
pérast testaatori surma. Pérast ithe abikaasa surma voib notar avaldada
andmeid abikaasade vastastikuse testamendi olemasolu ja surnud abikaasa
tehtud korralduste kohta (NotS § 3 1dige 3, ParS § 121).

Testamenti voi parimislepingut voib pohimétteliselt toestada iga notar,
tuleb vaid meelepdrase notari juures aeg kinni panna. Testamendi
toestamisel ldhtub notar oma tldistest ametikohustustest ja testamendi
toestamise eriregulatsioonist tdestamisseaduses jt notariaaldigusaktides.
Testamendi tdestamiseks tuleb koostada notariaalakt ja see notari
juuresolekul osalejatele ette lugeda, nende poolt heaks kiita ning osalejate
janotari poolt omakdeliselt allkirjastada (T6S § 13). Testamendi toestamise
tasu on reguleeritud notari tasu seaduses tehingu védartusest mitteséltuva
kindla tasumairana.

v" Notarileavaldatud viimne tahe, mille notar tdestab. Siinjuures
on eriti téhendusrikas notari ulatuslik néustamiskohustus.



6.6 Abikaasade vastastikune testament

Abikaasade vastastikuse testamendi eesméark on voimaldada viia abikaasadel
ellu nende iihine tahe surma puhuks. Kauem elav abikaasa saab varem
surnud abikaasa parijaks. Abikaasade vastastikust testamenti saavad teha
ainult omavahel abielus olevas isikud (ParS § 89). Abikaasade vastastikuses
testamendis sisaldub kummagi abikaasa isiklik parija médaramise korraldus,
mille kehtivus on seatud soltuvusse teise abikaasa vastava korralduse
kehtivusest, st korraldused on vastastikused e korrespektiivsed: iihe
abikaasa korraldus on tehtud teise abikaasa vastavat korraldust arvestades ja
selle korralduse kohta vdib 6elda, et ilma teise abikaasa vastava korralduseta
ei oleks seda korraldust tehtud (ParS § 89 loige 2).

On voimalik teha ka abikaasade vastastikune testament kolmanda
isiku kasuks (nn Berliini testament): abikaasade vastastikune testament,
millega maidratakse ka 10pp-périja iileelanud abikaasa surma puhuks
(ParS § 90). Ka abikaasade vastastikuse testamendiga tehakse olemuslikult
siduvaid korraldusi, kuid need muutuvad siduvaks alles parast tihe
abikaasa surma, siis kaotab abikaasade vastastikuse testamendi jargi,
millega on mdidratud ka l6pp-parija, parandi vastu votnud iileelanud
abikaasa oma testeerimisvabaduse (ParS § 90 loige 2). See tihendab, et ta
ei saa oma surma puhuks enam teistsuguseid korraldusi teha. Kauem elav
abikaasa saab varem surnud abikaasa parijaks, kuid tema surma korral
saab périjaks molema abikaasa mairatud isik ja tileelanud abikaasa siin
midagi muuta ei saa.

Vorreldes lihttestamendiga on abikaasade vastastikune testament
oigusliku konstruktsiooni poolest néudlikum. See viljendub ka kénealuse
testamendi liigi tiihistamise véimaluse komplitseerituses. Nimelt
loetakse korraldus tithistatuks vaid juhul, kui on tdidetud koik ParS §-s 93
ettendhtud eeldused*.

Kui ei ole kokku lepitud teisiti, sdilib {ileelanud abikaasal parandvara hulka
kuuluvate esemete kdsutamisoigus (ParS § 90 16ige 3). Kui testamendi
kohaselt peab parand iile minema kolmandale isikule varem surnud
abikaasa surma péeval olnud koosseisus, on iileelanud abikaasal parandi
kasutamisel ja kdsutamisel samad digused kui eelparijal (ParS § 90 1oige 4).

%6 Viimse tahte avalduse tiihistamisest ldhemalt ptk-s 7.2.2.
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Oiguslik keerukus tihendab ka suurenenud vajadust potentsiaalsetele
périjatele selgitada valitava viimse tahte avalduse eeliseid ja puudusi,
sobivust parandaja eesmirkidega ning alternatiivseid lahendusi. Seetéttu
saab abikaasade vastastikust testamenti teha vaid notariaalses vormis
(ParS § 89 loige 3).

v' Abikaasade iihise tahte notariaalne testament, kus parija
madramine on vastastikuses soltuvuses teise abikaasa parija
madramisega. Muutmine parandajate elu ajal on voimalik, kuid
seotud tdiendavate tingimustega. Pérast ithe abikaasa surma
on kolmanda isiku kasuks tehtud abikaasade vastastikusel
testamendil parimislepinguga vorreldav tahendus.

6.7 Parimisleping

Testeerimisvabadus holmab ka testaatori oigust imber moelda ja kord
tehtud testament igal ajal vabalt tithistada. Kolmanda isiku kasuks s6lmitud
abikaasade vastastikuse testamendi tithistamisel tuleb parandajate elu ajal
arvestada tdiendavate tingimustega, pérast ithe abikaasa surma muutuvad
selles sisalduvad korraldused siduvaks ja iithepoolse tiihistamise 6igus
pohimotteliselt 16peb. Périmisleping on selline viimse tahte avaldus,
milles sisalduvad périja ja annakusaaja mairamise korraldused muutuvad
parandaja jaoks siduvaks juba tema elu ajal, st pohimotteliselt ei saa parandaja
parimislepingus sisalduvaid lepingulisi korraldusi enam ithepoolselt muuta.
Parimislepingu lepingulised elemendid, st siduva toimega korraldused
on pdrija ja annakusaaja, samuti sihtmaérangu ja sihtkdsundi méaramine
(ParS §-d 95 ja 97). Ilma siduva toimeta annaku korraldus voi muu voéimalik
samas dokumendis sisalduv parimisoiguslik korraldus, nt testamenditéitja
madramine, on ithepoolne testamentaarne korraldus, mida saab ilma teise
poole nousolekuta muuta (ParS § 95 16ige 4).

Parimislepingu eesmirk: korralduste siduvus juba pidrandaja eluajal
garanteerib selle, et ei varasemad ega hilisemad testaatori viimse tahte
avaldused ei kahjusta lepingujargse isiku positsiooni saada périjaks voi
annakusaajaks (ParS § 95). Sisuliseltlepivad parandajajalepingus nimetatud
isik kokku, et viimasel on 6igus parandi avanemisel parand vastu votta voi
nouda annaku tditmist ja ilma teise lepingu poole nousolekuta testaator



uut parijat voi annakusaajat nimetada ei saa. Testaator voib kiill teha uue
viimse tahte avalduse, kuid parimisasi lahendatakse ikkagi parimislepingu
kui kérgema 6igusliku jouga viimse tahte avalduse alusel (ParS § 9 16ige 2).

Péarimisleping on omapidrane topeltnatuuriga puhtalt parimisoiguslik
instituut. Pdrimisleping on viimse tahte avaldus, mis tehakse lepingu
vormis. See on kahepoolne tehing surma puhuks, st selles sisalduvad
korraldused joustuvad péarandi avanemisega. Seejuures ei ole tegemist ei
voladigusliku ega asjadigusliku lepinguga. Parandaja ei vota voladiguslikku
kohustust teha surmapuhuseid kisutusi, vaid teeb seda; lepingujargne périja
voi annakusaaja ei vota endale kohustust parand vastu votta, vaid tal siilib
odigus parandist parast parandi avanemist loobuda. Lepingujdrgne périja voi
annakusaaja ei omanda ka vaatamata korralduse siduvusele parimislepingu
solmimisega subjektiivseid digusi parandvarale. Parimislepingu sdlmimine
ei too kaasa vahetuid muudatusi asjadiguslikus olukorras. Samas on
périmisleping leping parandaja ja tema poolt vabalt valitud ithe v6i enama
isiku vahel, millega testaator piirab oma testeerimisvabadust. Parandaja
on oma lepinguliste korraldustega seotud ega voi neid tihepoolselt muuta
(ParS § 102). Parimislepingust vabanemine on voimalik iiksnes seaduses
satestatud konkreetsete eelduste esinemise korral®™” (ParS § 103).

Parimisleping ei piira pdrandaja kdsutusoigust (ParS § 96).
Lepingujargsele pdrijale ldheb pérast péarandi vastuvotmist iile see
vara, mis kuulus pirandajale tema surma pieva seisuga. Vastupidiselt
kiillaltki laialt levinud arsuaamale ei taga isegi parimislepingu s6lmimine
lepingujargsele périjale parandvara iileminekut teatud kindlas koosseisus.
Seega on kéik parandaja kisutused vaatamata parimislepingu solmimisele
kehtivad. Vajadusel voivad pooled sellise voladigusliku kokkuleppe eraldi
solmida, nditeks voib parandaja votta endale kohustuse teatud eset mitte
voorandada. Kui pdrandaja vaatamata sellise kohustuse votmisele siiski
kidsutab, ei too see kaasa kisutuse kehtetust, vaid tiksnes kohustuse
rikkumisest tuleneva noude (TsUS § 76 1oige 2).

Moénevorra kaitseb lepingujargset parijat voi annakusaajat péarandaja
vara laialikinkimise eest ParS § 96 loikest 3 tulenev voladiguslik
viljaandmisnoue: kui parandaja on teinud kingituse eesmargiga tekitada
kahju lepingujérgsele périjale voi annakusaajale, on viimasel digus ithe

7 Parimislepingu tithistamisest ja sellest taganemisest ldhemalt ptk-s 7.2.3.
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aasta jooksul parandi avanemisest arvates nduda kinkelepingu kehtetuks
tunnistamist ja kingisaajalt kingi vdljaandmist alusetu rikastumise sétete
alusel. Noude esitamisel tasub olla tahelepanelik, kuna esitamise aeg on
seatud soltuvusse pédrandi avanemise hetkest, mitte oma périmis- voi
annakudigusest teadasaamisest. Mida antud kontekstis tuleb moista
“eesmirgiga tekitada kahju” all, jadb kohtupraktika sisustada. Uuema
odiguskirjanduse kohaselt on sellise ndude eeldused ajapikku leebemaks
muutunud ning hinnata tuleb, kas péarandajal oli tehingu tegemiseks
isiklik huvi (nt stinnipdevakink) voi tehti kdsutus iiksnes selleks, et oluline
osa parandaja varast liheks ilma kohase vastusoorituseta kellelegi teisele
kui lepingujérgsele périjale®®.

Parimisleping voib olla s6lmitud arvestusega, et lepingujargne parija voi
annakusaaja votab endale kohustuse, mis on aluseks parandi saamisele
(ParS § 95 ldige 2). Nii voib niiteks parimislepingu s6lmimine olla
lepingujargsele isikule tagatiseks, et kui ta pdrandajat tema elu ajal
hooldab v6i maksab tema korteri {iiiri, saab ta pdrast parandaja surma
tema parijaks. Samuti voib parandaja votta endale kohustuse, nt maksta
teatud summa lepinguga périmisest loobuvale isikule. Oigustehniliselt
saab selline kokkulepe olla vaid eraldiseisev voladigusliku kohustuse
votmine, kuid nende kohustuste rikkumine annab aluse vabanemiseks
parimislepinguga soovitud siduvusest (ParS § 103 16ige 1 punkt 4).

Eriline parimislepingu liik on parimisest loobumise leping (ParS §-d 98
ja 99). Parimisest loobumise leping on leping, millega seadusjirgne parija
kasutab oma tulevikus tekkivat 6igust parida, sellest loobudes.

Oiguslik keerukus ja parimislepingu spetsiifika tdhendab ka suurenenud
vajadust potentsiaalsetele parijatele selgitada valitava viimse tahte
avalduse eeliseid ja puudusi, sobivust pdrandaja eesmirkidega ning
alternatiivseid lahendusi. Seetottu saab analoogiliselt abikaasade
vastastikuse testamendiga ka pirimislepingut teha vaid notariaalselt
toestatud vormis (ParS § 100).

v' Pirimislepinguga lepivad pirandaja ja lepingu teine pool
notariaalses vormis kokku, et lepingus nimetatud isik saab
périjaks voi annakusaajaks ja seda testaator ilma lepingu teise
poole néusolekuta muuta ei saa.

58 MiinchKomm./Musielak, § 2287, &nr 12jj




7. VIIMSE TAHTE AVALDUSE KEHTETUS JA MUUTMINE

Viimse tahte avaldusega soovitud tagajdrjed saavad olla vaid kehtival
viimse tahte avaldusel. Kuna testeerimisvabadus holmab ka testaatori
oigust kord avaldatud viimset tahet muuta, voib testament olla kehtetu
parandaja enda vastava tahteavalduse tottu. Lisaks voib testament olla
kehtetu tsiviilseadustiku tildosa seadusest ja parimisseadusest tulenevate
tithisuse aluste tottu. Kuna viimse tahte avaldus on tehing, kehtib siinkohal
tsiviilseadustiku tildosa tehingute tithisuse regulatsioon.

Selleks, et tagada parimisasja lahendamine diglaselt ja vastavalt parandaja
tegelikule - ja viimasele - tahtele, on viimse tahte avalduse tegemisele ette
nédhtud ranged reeglid. Nende eiramine voib kaasa tuua koige karmima
oigusliku tagajirje: viimse tahte avalduse tiihisuse. See tdhendab, et
odiguslikus méttes ei ole viimse tahte avaldust kunagi eksisteerinudki. Kui
néiteks omakdelisel testamendil ei ole margitud selle tegemise kuupédeva
ja kuupdeva ei ole voimalik muul moel tuvastada, seda testamenti
périjate kindlaksméaramisel arvesse ei voeta ja parimisasi lahendatakse
seadusjargset parimiskorda arvestades (ParS § 25 16ige 2).

Viimse tahte avaldus voib olla kiill kehtivalt tehtud, kuid véib siiski hiljem
oma kehtivuse kaotada, kui see on tehtud eksimuse, pettuse, dhvarduse
jm tithistamise aluste tottu. Ka sellisel juhul loetakse viimse tahte avaldus
kehtetuks algusest peale. Viimse tahte avaldusega soovitud oigusliku
tagajirje saabumine voib olla vilistatud ka pdrandajaga mitteseotud
asjaoludel. Kui nditeks testamendijargne ainupérija péarimisest loobub
voi enne parandi avanemist sureb ja asepdrijat madratud ei ole, kaotab
testament kehtivuse ja périjad madédratakse kindlaks seadusjdrgset
péarimiskorda arvestades (erand ParS § 31).

Siin ja edaspidi holmab moiste tithistamine nii viimse tahte avalduse
tithistamist parandaja enda poolt (ParS § 88) kui teiste isikute poolt, enne
pérandi avanemist ja parast seda, tithistamist uue surmapuhuse korralduse
tegemisega taielikult voi osaliselt ning tithistamist tsiviilseadustiku tildosa
mottes (TsUS § 90 jj).
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7.1 Viimse tahte avalduse kehtetus

Kehtiva viimse tahte avalduse esimeseks eelduseks on selle tegija soov olla
avaldusega oiguslikult seotud. Seetdttu ei ole tiksnes testamendi projektil
oiguslikku tdhendust.

Tithisuse aluste osas kehtivad mh tldreeglid tsiviilseadustiku tildosa
seadusest: testeerimisvoime puudumine (TsUS § 8 ja § 13), vastuolu
heade kommete ja avaliku korraga (TsUS § 84 jj), parimisseaduses
sisalduvate vorminouete eiramine® (nt suulised testamendid). Riigikohus
on selgitanud, et kui parandaja ei teata tunnistajatele, et nad on kutsutud
tunnistajateks testamendi tegemise juurde ja tegemist on tema viimse
tahte avaldusega, on testament vorminéude rikkumise tottu tithine®.
Samuti on tithine testament, millel puudub testaatori allkiri®. Tiihine
on ka otsusevoimetu isiku tehtud testament ja sellel ei ole algusest peale
oiguslikke tagajdrgi, va kui isik kiidab selle hiljem heaks®.

Riigikohus on markinud, et 1997. a parimisseadus ei sdtesta otseselt isikute
ringi, kes saavad testamendi tithisuse tuvastamiseks kohtu poole po6rduda,
ega nde ette eraldi tdhtaega, mille jooksul saab testamendi tithisust
tuvastada. Uksnes juhuks, kui soovitakse testament eksimuse, pettuse,
ahvarduse, vagivalla voi raskete asjaolude drakasutamise tottu kehtetuks
tunnistada, ndeb parimisseadus otseselt ette selleks noudedigust omavate
isikute ringi ja ndude esitamiseks tahtaja. Tulenevalt tsiviilkohtumenetluse
seadustikust ei saa testamendi tithisuse tuvastamiseks siiski igaiiks ning
piiramata aja jooksul kohtusse po6rduda. Kohus menetleb TsMS § 3 1g 1
jargi tsiviilasja juhul, kui isik p66rdub seaduses sitestatud korras kohtusse
oma eeldatava ja seadusega kaitstud diguse voi huvi kaitseks. TsMS § 368
lg 1 jargi voib hageja esitada hagi 6igussuhte olemasolu v6i puudumise
tuvastamiseks juhul, kui tal on sellise tuvastamise vastu oOiguslik
huvi. Seega voib isik podrduda kohtusse, et kaitsta oma seadusest voi
testamendist tulenevat parimisoigust, mille védidetavalt tithine testament
vilistab. Testamendi tithisuse tuvastamise menetluses ei tule kontrollida
asjaolu, kas testamendi vaidlustanud isik on parandi vastu votnud. Piisab,

9 Viptk-d 6.2. ja 6.3.

® RKTKo 3-2-1-87-05, p 14

o' Pérnu MKo 21.06.2011, 2-02-306; vt ka RKTKo 3-2-1-53-08
®  RKTKo 3-2-1-53-08, p 12



kui isikul on 6iguslik huvi testamendi tithisuse tuvastamiseks ja tal on
testamendi tithisuse korral pohimaétteliselt voimalik parida®.

Parimisseaduses on sétestatud ka tdiendavad kehtetuse alused: tunnistajate
juuresolekul allakirjutatud testamendi tunnistajate huvide konflikt (ParS
§ 23 16ige 4), koduse testamendi kehtivusaja moodumine (ParS § 25 1oige
1), andmete puudumine koduse testamendi tegemise pdeva kohta (ParS
§ 25 loige 2), testamentaarsete korralduste tiihisus lahutatud abikaasa
suhtes, samuti lahutuse kdigus, va kui saab eeldada péarandaja teistsugust
tahet (ParS § 32, ParS § 94, ParS § 97), abikaasade vastastikuse testamendi
kehtetus iileelanud abikaasa parandist loobumise korral (ParS § 93 16ige 2).

Sageli koosneb viimse tahte avaldus mitmest surmapuhusest korraldusest:
on mdédratud périja, annakusaaja, testamenditéija, tehtud pérandvara
jagamiskorraldused. Kui iiks nendest korraldustest on tithine, ei tdhenda
see automaatselt veel kogu viimse tahte avalduse tiihisust. Viimse tahte
avalduse iihe osa tithisus ei too kaasa teiste osade tithisust, kui viimse tahte
avaldus on osadeks jagatav ja voib eeldada, et see oleks tehtud ka tiihise
osata (TsUS § 85). Nii voib olla tithine annaku midramise korraldus, kuid
périja maaramise korraldus siiski kehtida.

v' Viimse tahte avaldus on kehtetu vaid seaduses sitestatud
alustel.

7.2 Viimse tahte avalduse tiihistamine parandaja
poolt

Testeerimisvabadus holmab ka isiku vabaduse testamenti igal ajal vabalt
muuta. Seejuures ei pea ta oma eelistuste muutumist pohjendama, kelleltki
nousolekut kiisima ega kellegagi jagama. Oma viimse tahte muutmisel
peab pidrandaja jargima seaduses sdtestatud rangeid vorminduded.
Tithistada saab vaid kindlate reeglite jargi.

% RKTKo 3-2-1-53-08, punktid 13, 14 ja 15
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7.2.1 Testamendi tuhistamine parandaja poolt

Testamenti on lihtne muuta. Selleks tuleb teha uus testament voi
périmisleping, mille sisu on varasemaga vastuolus: parija A asemel on
nimetatud périjaks B. Uues viimse tahte avalduses v6ib olla kirjas vaid,
et: ,Kédesolevaga tithistan koik varasemad viimse tahte avaldused®, mille
tulemusel lahendatakse parimisasi seadusjdrgset parimiskorda arvestades.
Koduse testamendi tithistamine voib toimuda ka selle havitamisega
testaatori poolt (ParS § 88 1oige 2).

Oigusliku jou poolest on lihttestamendi liigid vérdsed: notariaalset
testamenti saab tithistada ka koduse testamendiga (ParS § 88 loige 2).
Teinekord voib uue notariaalse testamendi tegemine puhtpraktilistel
asjaoludel edasi lilkkuda. Kuni see teostub, ongi soovitav vahepeal
muutunud tahe koduses testamendis kajastada ja selle tegemine
testamendiregistris registreerida. Seejuures tuleb aga olla tahelepanelik, et
uus notariaalne testament enne koduse testamendi 6 kuulist kehtivusaja
moddumist tehtud saaks. Uldiselt kehtib pohiméte, et kord tithistatud
testament on tithistatud jaddavalt. Kui testaator on testamendi tithistanud,
ei joustu tiihistatule eelnenud testamendid, kui tiihistavast testamendist
voi parimislepingust ei tulene teisiti (ParS § 88 16ige 5). Oluliseks erandiks
sellest reeglist on aga justnimelt eelnimetatud olukord, kus koduse
testamendi kehtivusaja moddumise tottu taasjoustub varasem notariaalne
testament (ParS § 88 16ige 6).

Varasem testament muutub kehtetuks vaid ulatuses, milles ta on uuema
testamendiga vastuolus (ParS § 88 16iked 3 ja 4).

v" Pdrandajavoib testamenti muuta koduse testamendi havitamisega,
uue testamendi voi périmislepinguga, osaliselt voi taielikult.
Varasem testament muutub kehtetuks vaid ulatuses, milles ta on
uuema testamendiga vastuolus.



7.2.2 Abikaasade vastastikuse testamendi tihistamine
parandaja poolt

Mirgatavalt keerulisem on muuta viimset tahet, mis on avaldatud
abikaasade vastastikuse testamendi vormis. Kuna tegemist on kummagi
abikaasa ithepoolse korraldusega, voib kumbki abikaasa molema abikaasa
eluajal oma korralduse kiill ithepoolselt tithistada, kuid tithistamisele
on ette nihtud erinduded (ParS § 93). Tithistamise korraldus peab
olema notariaalselt tdestatud (ParS § 93 1oige 1 lause 2). Uhise otsuse
ja vastastikkusseose respekteerimise eesmairgil loetakse abikaasade
vastastikuses testamendis sisalduv siduv korraldus tiihistatuks iiksnes siis,
kui tdidetud on koik ParS §-s 93 ettendhtud eeldused:

teine abikaasa

on kitte saanud

notariaalses korras edastatud teate

abikaasade vastastikuses testamendis sisalduva korralduse
tihistamise kohta.

Ll .

Kaitsmaks varemsurnud abikaasa usku tihise otsuse elluviimisesse, 16peb
tthepoolne tithistamisdigus pérast iihe abikaasa surma, va kui iileelanud
abikaasa loobub pérandist (ParS § 93 16ige 2). Kui abikaasade vastastikune
testament on tehtud kolmanda isiku kasuks, saab teatud juhtudel
tileelanud abikaasa omapoolse korralduse tithistada ka pérast vastastikuse
testamendi alusel saadu vastuvotmist, nt tilalpidamiskohustuse rikkumise
tottu (ParS § 93 1oige 3).

v" Abikaasade vastastikuse testamendi tithistamisele on ette nihtud
ranged protseduurireeglid. Parast {ihe abikaasa surma muutuvad
korraldused siduvaks, st pdrast iithe abikaasa surma enam
tthepoolset testamenti tithistada ei saa.
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7.2.3 Parimislepingu tuhistamine ja sellest taganemine

Parimislepingu voi selles sisalduva korralduse voib lepingupoolte eluajal
tithistada lepingu solminud isikute vahelise notariaalselt toestatud
kokkuleppega voiuue parimislepinguga (ParS$10216ige 1). Parimislepingu
tthepoolne tithistamine on reegeljuhul praktiliselt voimatu. Korralduste
siduvus ongi périmislepingu olemuslikuks tunnuseks. Périmislepingu
solmimisega piirab testaator oluliselt oma testeerimisvabadust. Pdrandaja
on oma lepinguliste korraldustega seotud ega voi neid hiljem tihepoolselt
muuta (ParS § 102 1oige 1).

Kuna tegemist on lepinguga, ei saa seda iihepoolselt tithistada, vaid
sellega voetud kohustustest vabanemiseks on vaja esitada teisele poolele
taganemisavaldus. Nii nagu périmisleping, peab ka sellest taganemise
avaldus olema notariaalselt toestatud (ParS § 103 16ige 2).

Pédrandaja voib périmislepingust taganeda, kui:

1. pooled on iihepoolse lopetamise oiguses eelnevalt kokku
leppinud;

2. soodustatud isik on toime pannud kuriteo pirandaja v6i tema
abikaasa voi parandaja alaneja voi iileneja sugulase vastu;

3. teine lepingupool rikub tahtlikult oma seadusest tulenevat
pérandaja iilalpidamise kohustust;

4. teinelepingupool rikub tahtlikult ja oluliselt tehingust tulenevat ja
périmislepingu ajendiks olnud parandaja tilalpidamise kohustust.

Kui loobutakse vastastikusest parimislepingust, st sellisest lepingust,
milles molemad pooled on teinud siduvaid korraldusi, toob iihe
poole taganemine kaasa kogu lepingu kehtetuse (ParS § 103 loige 3).
Vastastikusest périmislepingust taganemise o6igus l0peb iihe poole
surmaga (ParS § 103 1oige 4).

v" Pidrimislepingu muutmine ja tithistamine on voimalik poolte
kokkuleppel; tthepoolne lepingu l6petamine on lubatud vaid
erandkorras, konkreetse taganemisaluse olemasolul.



7.3 Viimse tahte avalduse tiihistamine kolmandate
isikute poolt

Siinkohal on tegemist olukorraga, kus testament voi parimisleping
pohimaotteliselt kehtib, kuid tiihistamisdiguslik isik voéib  selle
tithistamisaluse ~ olemasolul  tiihistamistdhtaja  jooksul  vastava
tahteavalduse tegemisega algusest peale kehtetuks muuta. Tithistamise
eelduseks on erinevus parandaja tahteavalduse ja tegeliku tahte vahel. Siiski
on testamendi ja parimislepingu télgendamisel tldistest tsiviildiguslikest
printsiipidest tulenevalt eesdigus.

Tithistamise alused tulenevad tsiviilseadustiku {ildosa seadusest:
eksimus, pettus, dhvardus, raskete asjaolude drakasutamine (TsUS §
94). Tithistamine TsUS-is toodud alustel on relevantne eelkdige siduvate
korraldustega viimse tahte avalduste puhul, kuivord testamente ja
abikaasade vastastikuse testamendi ning parimislepingu mittesiduvaid
korraldusi voib testaator oma elu ajal ithepoolselt vabalt tithistada.

Pérast testaatori surma on samuti voéimalik testament tiihistada, kuid
piiratud on isikute ring, kes tithistamist taotleda voivad. Kui testamendi
tegemisel esines asjaolu, mis annab vastavalt tsiviilseadustiku tildosa
seadusele aluse testamendi tiihistamiseks, voib parast parandaja surma
testamendi tithistada ka isik, kes oleks digustatud parima testamendi
voi selle kehtetuse korral. Testamendi tithistamisel isiku poolt, kes ei ole
tahteavalduse tegija, sdtestab parimisseadus erandi iildosast ja sétestab,
et testamendi tiihistamiseks on vajalik esitada hagi kohtusse (ParS § 88
16ige 7, vrld TsUS § 98 loige 1). Lisaks saab kolmanda isiku poolt esitatud
testamendi tithistamise hagi esitada kohtusse ithe aasta jooksul tithistamise
aluseks olevast asjaolust teadasaamisest arvates, kuid mitte hiljem kui 30
aasta moodumisel parandi avanemisest arvates (ParS § 88 16ige 7).

Eel6eldu kehtib ka abikaasade vastastikuse testamendi (analoogia alusel)
ja parimislepingu tiihistamise kohta isiku poolt parast parandaja surma
(ParS § 102 1oiked 2 ja 3).

v" Pirast testaatori surma saab viimse tahte avalduse tithistada
seaduses loetletud isikute poolt hagi esitamisega kohtusse
seaduses sétestatud tdhtaja jooksul.
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8. VIIMSE TAHTE AVALDUSE TOLGENDAMINE

Viimse tahte avalduse tolgendamise eesmirk on selgitada vélja viimse
tahte avalduse oiguslikult midrav sisu. Pdrimisdiguse raames saab
raakida kahesugusest tolgendamise vajadusest. Esiteks saab viimse tahte
avalduse tolgendamise kaudu vilja selgitada, millist liiki viimse tahte
avaldusega on tegemist voi kas avaldus tildse on viimse tahte avaldus.
Teiseks holmab tolgendamine korralduste sisu véljaselgitamist. Isedranis
annab pohjust viimse tahte avalduste tolgendamiseks arusaam iksikute
esemete parandamise voimalikkusest. Vaga sageli ei selgu viimse tahte
avaldusest, kas tksiku eseme nimetamisega soovis parandaja sellega
mairata soodustatud isiku périjaks voi annakusaajaks, pidas silmas
péarandiosa suuruse méadramist voi juhiseid, kuidas parandvara jagada
(jagamiskorraldus). Tolgendamise vajaduse voib tingida ka néiteks valesti
kirjutatud nimi voi korraldus eseme kohta, mida parandi avanemise hetkel
parandvara hulgas ei ole. Selliste ebaselguste korvaldamiseks tulebki
vilja selgitada pdrandaja tegelik tahe. Monel juhul osutub vajalikuks
isegi pdrandaja hiipoteetilise tahte viljaselgitamine. Moningaid
tolgendamisjuhiseid nahakse ette ka parimisseaduses (ParS § 27 jj, ParS §
31). Seejuures tuleb formaalsest tolgendamisest pigem hoiduda ja lahtuda
tahteavalduse tolgendamisel tdhendusest, millise omistas kasutatud
terminitele parandaja.

Erinevalt kahepoolsete tehingute tolgendamise reeglitest, tolgendatakse
péarimisoiguses testamente ldhtuvalt tahte avaldaja vaatepunktist (ParS
§ 28, TsUS § 75 16ige 1). Testamendi tolgendamisel ei ole oluline mitte
testamendi sisu objektiivne ega normatiivne tahendus, vaid subjektiivne
tahendus. Maéravaks ei ole see, kuidas saab korraldust objektiivselt moista
voi kuidas seda moistaksid isikud, keda testaator testamendis soodustas,
vaid iiksnes ja ainult see, millise tdhenduse omistas korraldusele selle
tegija. Sellise tolgendamisperspektiivi pohjenduseks on asjaolu, et tegemist
on ithepoolse, vastuvotmist mittevajava tahte avaldusega ja et erinevalt
mitmepoolsetest tehingutest puudub viimse tahte avalduste puhul vahetu
adressaat, kelle huve tuleks kaitsta. Seega on testamendi tdlgendamisel
pohimatteliselt voimalik jouda objektiivselt ,,absurdse® tulemuseni ja selle
alusel parimisasi ka lahendada. Parimislepingu ja abikaasade vastastikuse
testamendi puhul tuleb aga teise poole kaitse vajaduse argumendiga
arvestada. Parimislepingu voi abikaasade vastastikuse testamendi



siduvate korralduste tdlgendamisel tuleb seega arvestada poolte arusaama
korralduse sisust (VOS § 29).

Viimse tahte tolgendamisel tuleb ldhtuda selle tegija tahtest viimse
tahte avalduse tegemise hetkel, kasutades selleks nii testamendist
nahtuvaid asjaolusid kui asjaolusid véljaspool testamenti. Nii naiteks
on Tallinna Ringkonnakohtu kolleegium péhjendatult seisukohal, et
vaidluse korral ei saa ldhtuda ainult testamendis kirjapandud sonadest,
vaid tegeliku tahte viljaselgitamiseks on pooltel voimalik esitada ka muid
tsiviilkohtupidamise seadustikus lubatud téendeid®. Voimaluse korral
peaks eelistama tolgendust, mis sdilitaks pdrandaja tahte voimalikult
suures ulatuses, nn favor testamentum pohimote.

v' Testamenti tolgendatakse vastavalt selle tegija tegelikule
tahtele.

% Tallinna RKo0 26.09.2006 nr 2-05-61
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9. PARIMISE KAIK

Kéesolevas peatiikis peatutakse ldhemalt normidel, mis omandavad
tahenduse pérast parandi avanemist: mida on parimiseks vaja teha, milline
on pdrija vastutus volausaldajate ees, kuidas saab pdrija ennast kaitsta
nouete tditmise eest oma varast ja kuidas on reguleeritud kaaspdrijate
omavahelised suhted ja nende suhted kolmandate isikutega.

Parimise esimeseks eelduseks on parandi avanemine. Enne seda ei ole
périjal ega teistel parandi avanemisega seotud isikutel parimisdigusest
tulenevaid oigusi ega kohustusi. Pdrandi avanemisel laheb parand iile
pérjale (ParS § 4 16ige 1). Pdrima éigustatud isiku kindlaksmadiramiseks
tuleb esmalt kiisida, kas on tehtud viimse tahte avaldus, kas see on kehtiv,
mis on selle sisu, kas see sisaldab korraldusi périja isiku suhtes (nt
périmislepinguga parimisest loobumine), kas see katab kogu parandvara,
kas on sundosa saamiseks o6igustatud isikuid. Kui viimse tahte avaldust
ei ole, tuleb pirijad kindlaks médrata seaduse jargi ning hinnata ega
périja ei ole parimiskolbmatu. Nimetatud toiminguid teeb notar parija
voi teiste isikute avalduse alusel algatatud parimismenetluse raames.
Parijate kindlaksmairamise lihtsustamiseks on ette ndhtud paérijate
iileskutsemenetlus. Parima 6igustatud isikul on sisuliselt kaks voimalust:
kas votta parand vastu ja saada parandaja oigusjarglaseks voi parandist
loobuda ja kaotada seeldbi koik parandi avanemisega seotud odigused
ja kohustused. Kui périja voi tema asukoht ei ole teada, on parandvara
sdilimiseks ja selle eesmargipéaraseks kasutamiseks voimalik rakendada
pirandvara hoiumeetmeid. Pdrandi vastuvotnud pdrijale ldheb iile
péarandaja vara parandi avanemise pdeva koosseisus. Périjatel on kasulik
parandvara koosseis voimalikult tdpselt kindlaks teha, et saavutada
voimalikult kiiresti selgus selles, kas ja kui palju kuulub parandvara
hulka kohustusi ja millised on nende tditmise tingimused. Voimalikest
volausaldajate nouetest teadasaamiseks on ette ndahtud vélausaldajate
iileskutsemenetlus. Volausaldajate nouete eest iile parandvara vairtuse
saab pdrija end kaitsta inventuuri noéude esitamisega ja selliselt vastutust
piirata, ja seda isegi kolme kuu jooksul peale iilevolgnevusest teadasaamist.

Parandi avanemisega voib tekkida ka rida seotud digussuhteid. Nii tekib
testamenditditjal oigus testamenditditja iilesanne vastu votta ja asuda
tditma vastuvotmisega seotud kohustusi, annakusaajal tekib 6igus nouda



annakuks maidratud eseme iileandmist, jarelpérijal voib tekkida oigus
nouda oma oiguste tagamist, péarandvara vajab valitsemist, selle hulka
kuuluvad esemed voib olla vajalik kolmandatelt isikutelt vélja néuda,
volausaldajatel on otstarbekas oma nouetest teada anda jne. Voib juhtuda,
et esmalt peab ennast parijaks iiks, seejirel selgub aga, et tegelikult
on digus parida kellelgi teisel. Naiteks selgub, et parandaja oli teinud
testamendi. Samuti kui esialgne parija, st parija, kes voib veel parimisest
loobuda, seda tahtaegselt ka teeb. On selge, et koigi parandi avanemisega
tekkinud suhete selgitamise mottes on kiire ja efektiivne tegutsemine
otstarbekas. Ka seadusandja on piiiidnud suunata asjaosalisi langetama
vajalikke otsuseid optimaalselt kiiresti, satestades parimisseaduses
parimismenetlusele suhteliselt lithikese tahtaja.
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10. PARANDVARA HOIUMEETMED

10.1 Parandvara hoiumeetmete eesmark ja liigid

Isiku surmaga 16peb kiill tema o6igus- ja teovdime, kuid reeglina
jadvad tema oigused ja kohustused piisima ning vajavad sageli kiiret
ja asjatundlikku valitsemist. Pirandvara hoiumeetmete eesmirk on
tagada pirandvara sdilimine ja selle eesmirgipidrane valitsemine
kohtu jirelevalve all. Pirandvara hoiumeetmete rakendamisega ei ldhe
parimisasja lahendamine iile notaritelt kohtule (Vrld ParS § 112 ldige 3
punkt 6), vaid médratakse isik, kes parandvara seaduse ja kohtu seatud
piirides ajutiselt pdrijate huvides valitseb. Sagedasemaks hoiumeetmete
rakendamise ajendiks on volausaldaja soov rahuldada talle seni parandaja
vastu suunatud nduded, nt néuab korteriithistu liilkme osamaksu voi
majandamiskulude vélgnevuse tasumist voi annakusaaja talle madratud
annaku tleandmist (ParS § 110 jj).

Pirandvara hoiumeetmed on pirandvara valitsemise korraldamine ja
hagi tagamise abindude rakendamine (ParS § 110 16ige 2). Hagi tagamise
abinéud on reguleeritud tsiviilkohtumenetluse seadustikus ja nendeks
on nditeks kohtuliku hiipoteegi seadmine, vara arestimine ning selle
alusel kdsutuskeelu néhtavaks tegemine vararegistris, teatud tehingute ja
toimingute tegemise keelamine jne (TsMS § 378). Hagi tagava abinéu
valikul tuleb arvestada, et kohaldatav abinéu koormaks kostjat iiksnes
niivord, kuivord seda voib pidada hageja 6igustatud huvisid ja asjaolusid
arvestades pohjendatuks (TsMS § 378 16ige 4).

v Pirandvara hoiumeetmete eesmirk on pirandvara kaitse.
Pdrandvara hoiumeetme rakendamisega tagatakse parandvara
sdilimine ja eesmirgiparane valitsemine kohtu jirelevalve all.

10.2 Parandvara hoiumeetmete rakendamise menetlus

Pirandvara hoiumeetmeid reguleerivad normid sisalduvad nii
parimisseaduses kui tsiviilkohtumenetluse seadustikus. Parandvara
hoiumeetmeid rakendab kohus hagita menetluse korras (TsMS § 475 jj;
§ 584 jj).



Kuigi parimisseadus néeb ette, et parandvara hoiumeetmeid rakendab
kohus omal algatusel (nt kui parija ei ole teada) ja reeglina kuni parandi
vastuvotmiseni périjate poolt (ParS § 111 16iked 1 ja 2), toimub praktikas
péarandvara hoiumeetmete rakendamine sagedamini parandaja voi parija
volausaldaja initsiatiivil. Pirandvara hoiumeetmete rakendamise voib
kohus otsustada parandi volausaldaja, annakusaaja v6i muu parandvara
suhtes nouet omava isiku, nt sundosa saaja, taotlusel, kuid seda iiksnes
juhul, kui hoiumeetmete rakendamata jitmine voiks ohustada
nimetatud isikule kuuluva néude rahuldamist pirandvara arvel
(ParS$§11116ige 3). Seega seob seadus ka annakusaaja néude hoiumeetmete
kdigus rahuldamisele selged piirid ning 6igeks ei saa lugeda seisukohta,
et annakusaaja ei pea oma nduet pirijale iildse esitama®. Hoiumeetmete
rakendamine on oOigustatud nditeks juhul, kui parija annaku néude
tditmisest pohjendamatult keeldub. Samas voib ka sellisel juhul olla
asjakohasem annaku tditmise noude tagamiseks taotleda hagi tagamise
abinoude rakendamist. Kolmanda hoiumeetmete rakendamise alusena
ndhakse ette, et vaidluse korral, kes on périja, voib kohus otsustada
péarandvara hoiumeetmete rakendamise ka parimisdiguse tunnustamist
néudva isiku taotlusel (ParS § 111 1oige 4).

Parandvara hoiumeetmeid rakendab pdrandi avanemise koha jirgne kohus
(TsMS § 117 lige 2). Kui parand avaneb vilisriigis ja parandvara asub Eestis,
voib pdrandi hoiumeetmeid rakendada vara asukoha jargne kohus. Eestis
asuva pdarandvara hoiumeetmeid voib Eesti kohus rakendada soltumata
sellest, millise maa seaduse jargi parimine toimub ja millise maa ametiasutus
voi -isik voib parandimenetluse kohtualluvuse jargi iildiselt 1abi viia (TsMS §
117 16ige 1). Kohus kuulab parandi hoiumeetmete rakendamise menetluses
dra avaldaja voi isiku, kelle huvides parandi hoiumeetmeid rakendatakse,
ja isiku, kelle madramist parandi hooldajaks soovitakse. Vajaduse korral
kuulab kohus éra teised isikud, kelle digusi ja kohustusi avaldus puudutab
(TsMS § 585). Kohus saadab parandi hoiumeetmete rakendamise, muutmise
ja lopetamise madruse drakirja parimisregistri pidajale (TsMS § 586 loige
6). Hoiumeetmete rakendamise vajalikud kulud kantakse parandvara
arvel (TsMS § 587 1oige 1). Kohus voib keelduda parandvara valitsemise
madramisest, kui parandvara ei ole eelduslikult piisav valitsemisega seotud

6 Vrld Liin, U. (2009), 1k 35. Lisaks tuleb arvestada, et vdlausaldaja, sh annakusaaja
avalduse alusel rakendatud hoiumeetmete kdigus rahuldatakse koik nduded (ParS §
113 15ige 2)
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kulutuste hiivitamiseks (ParS § 11216ige 6). Kohus voib parandihoiumeetmete
rakendamise avalduse esitajat voi isikut, kelle huvides parandi hoiumeetmeid
rakendatakse, kohustada tasuma parandi hoiumeetmete rakendamise kulude
katteks kohtu kontole kohtu miiratud rahasumma, kui on alust eeldada, et
parandvarast selleks ei jatku (TsMS § 584 16ige 1; ParS § 116 1oige 6 lause 2).
Kohus lopetab parandvara valitsemise, kui hoiumeetmete rakendamise alus
on dralangenud voi kui parandvara ei ole piisav valitsemisega seotud kulutuste
hiivitamiseks ja kohtu madratud tdhtaja jooksul ei tasuta kohtu deposiiti
summat, mis eelduslikult vastab valitsemise kidigus tekkivatele kulutustele
(P4rS § 115).

v" Hoiumeetmeid rakendab péarandi avanemise koha kohus hagita
menetluse korras omal algatusel, volausaldaja voi parimisoiguse
tunnustamist taotleva isiku avalduse alusel. Pérandi
hoiumeetmete rakendamise kulud kantakse parandvara arvel.

10.3 Parandvara valitsemise tahendus ja
parandvara hooldaja kohustused

Pirandvara valitsemisel on praktiliselt suur tdhendus (ParS § 112).
Pirandvara valitsemise madramise ldbi saavutatakse sisuliselt parija
isikliku vara ja parandvara eraldamine iguslikus méttes. See tahendab, et
péarandvara valitsemiseks nimetab kohus hooldaja. Selleks voib olla isik,
kes saab parandvara nouetekohaselt valitseda ja kes on sobiv hooldaja
kohustusi tditma, nt advokaat voi kohtutditur (ParS § 112 1g 2, KTS § 6
lg 1 p 3). Analoogiliselt testamenditditjaga voivad soltuvalt konkreetsest
péarimisasjast olla pédrandvara hooldajal viga ulatuslikud oGigused ja
kohustused. Kohtul on 6igus anda pérandvara hooldajale korraldusi
vara valdamiseks, kasutamiseks ja kdsutamiseks (ParS § 112 loige 1).
Riigikohus on pidanud markimisvédarseks tuua vilja, et hooldaja tegutseb
périja(te) esindajana®.

Eelkoige on hooldaja kohustatud pdrandvara heaperemehelikult
valitsemajatagamaselle sdilimise. Soltuvalt parandihooldaja kohustustest,
on parandi hooldajal 6igus ja kohustus votta parandvara hulka kuuluvaid
esemeid enda valdusesse voi eraldada parandvara hulka kuuluvad esemed

6 RKTKo 3-2-1-120-07, p 12



muul viisil parija varast. Selliselt takistatakse vallasasjade voorandamist ja
voimalikku heauskset omandamist.

Kuionmairatud parandvaravalitsemine, on parandvarahooldajalkohustus
tdita parandvaraga seotud kohustused®” (PirS § 112 1g 3 p 3). Uldjuhul
on hooldaja kohustatud rahuldama nouded, mille tditmise tahtpdev on
saabunud (ParS § 113). Kui parandvara valitsemine on maératud parandaja
volausaldaja, annakusaaja v6i muu pirandvara suhtes noudeodigust
omava isiku taotluse alusel (ja tema néude rahuldamiseks), on hooldaja
kohustatud rahuldama koéik parandvara nimekirja kantud néuded ja
périjale ei voi enne koikide néuete rahuldamist parandvara vilja anda
(ParS § 113 ldige 2). Parandvara hooldaja on kohustatud rahuldama iihe
kuu tilalpidamisnéude ja esitama vajadusel pankrotiavalduse (ParS § 112
lg3p2,§132,§ 1421g6).

Hooldaja on kohustatud esitama vajaduse korral notarile pirimismenetluse
algatamise avalduse (ParS § 112 16ige 3 punkt 4). See on vajalik selleks,
et selgitada vilja isikud, kelle vara hooldaja valitseb. Kuivord parandvara
hooldus toimub tasu eest ja teenib eelkdige pirija huve, saab 6elda,
et vajadus avaldust esitada puudub pohimétteliselt tiksnes siis, kui
parimismenetlus on juba algatatud voi parijad vilja selgitatud. Kahtlusteta
on hooldaja oma kohustused tditnud siis, kui ta enne parandvara miiiiki
ParS § 112 16ige 7 alusel on esitanud notarile avalduse parimismenetluse
algatamiseks ja parijate valjaselgitamiseks. Kui parija ei ole selgunud kuue
kuu jooksul parandi avanemisest arvates, samuti juhul, kui parandi vastu
votnud parija ei ole kuue kuu jooksul parandi vastuvotmisest arvates
asunud péarandvara valitsema, v6ib parandvara hooldaja parast inventuuri
tegemist parandvara miiiia ning hoiustada parandvara miitigist saadu.
Sellisel juhul ei kohaldata ParS § 112 1oikes 4 sdtestatut (ParS § 112 1oige
7).

Nende kohustuste tditmiseks on hooldajale antud parandvara hulka
kuuluvate esemete kidsutamise digus (ParS § 112 16iked 3 ja 4). Hooldaja
kasutusoigus ei ole siiski piiramatu. Hooldaja v6ib parandvara kisutada
tiksnes oma kohustuste tditmiseks ja parandvara valitsemisega seonduvate
kulude katmiseks. Kinnisasja iile voib ta siiski kdsutada vaid kohtu loal
(ParS§ 112 16ige 4, TsMS § 589). Parandvara koosseisu kindlakstegemine ei

67 RKTKo 3-2-1-120-07, p 12
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ole reeglina hooldaja kohustus. Koos hooldaja maaramisega maarab kohus
inventuuritegijaks kohtutdituri (ParS § 112 1oige 1). Kuivord hooldaja
kohustus on parandvara heaperemehelik valitsemine ja péarandvaraga
seotud kohustuste tditmine, on hooldajal neid kohustusi véimalik reeglina
tdita tiksnes siis, kui parandvara koosseis on teada, mistottu on et hooldaja
kohustus tagada, et inventuur saaks ParS § 112 modistes nouetekohaselt
tehtud.

Eriti oluline on arvestada, et analoogiliselt testamenditditja regulatsiooniga
tahendab parandvara valitsemine pdrija kui parandvara hulka kuuluvate
esemete omaniku jaoks olulist kdsutusdiguse piirangut. Pirijal ei ole
oigust kdsutada parandvara, mis on antud hooldaja valitseda (ParS §
112 1oige 5). Sellel pohjusel on erakordselt oluline poorata tihelepanu
sellele, milline vara on piarandvara hooldaja valitsemisel, kuivord
sellest soltub, kas kédsutusoigus parandvara hulka kuuluvate esemete
tile kuulub péarandvara hooldajale voi parijale. Otstarbekas oleks sellise
kasutuspiirangu nahtumine kinnistusraamatust.

Parandvara hooldaja on aruandekohustuslik kohtu ja parijate ees (ParS §
112 16ige 3 punkt 4, TsMS § 590).

Sisuliselt antakse pdrandvara valitsemise madramisega voora isiku
valitseda vara, mille senine omanik vara koosseisu kohta enam selgitusi
anda ei saa. Pdrandvara hooldaja ja parija voi volausaldaja vaheline
odigussuhe kvalifitseerub seadusest tuleneva volasuhtena. Sellest johtuvalt
voib parandvara uus omanik voi parandi volausaldaja hiljem hooldaja
vastu esitada hooldaja kohustuse rikkumisest tulenevaid kahju hiivitamise
noudeid. Naiteks juhul, kui hooldaja ei ole sisse ndoudnud péarandvara
hulka kuuluvat nouet, ei ole taitnud parandvara hulka kuuluvat kohustust,
on tditnud kohustuse, millele oleks saanud esitada aegumise vastuviite
voi on kohustusi tdites rikkunud kohustuste tditmise jarjekorda, nt
rahuldanud tihe volausaldaja néude, nt annaku néude, arvestamata teiste
volausaldajate nouetega. Hooldaja vastutuse osas on midravaks, kas
hooldaja on rikkunud oma heaperemehelikku valitsemiskohustust voi
mitte (ParS § 112 16ige 3 p 1).

Kui parandvara hooldaja rikub oma kohustusi, on kohtul 6igus ta hooldaja
kohustustest vabastada (ParS § 11216ige 2). Parandvara valitsemise [opetab



kohus (ParS § 115). Samuti on kohtu piddevuses mdirata hooldajale
makstava tasu suurus (ParS § 114). Tasu peaks olema proportsionaalne
konkreetse parimisasja raames tekkivate diguste ja kohustustega, eelkoige
tilesannete iseloomu ja kestusega, ning arvestama nii parandvara vaartuse
kui tdiendavalt hooldaja korge vastutusega. Erinevalt testamenditiitjast
ei ole parandvara hooldaja vastutuse mdira pehmendatud siiiilise
vastutusega.

v' Volausaldaja taotluse alusel mdaidratakse parandvara
hoiumeetmete rakendamine iiksnes juhul, kui muidu satuks
ohtu tema néude rahuldamine ja sellise valitsemise eesmark
on rahuldada koikide volausaldajate nouded. Parandvara
valitsemise médramine piirab oluliselt parija kdsutusoigust.
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11. PARANDI VASTUVOTMINE JA SELLEST LOOBUMINE

11.1 Parimissilisteemid

Maailmas tuntakse nelja pédrandaja oigusjirgluse iilemineku siisteemi
parijale:

1. omandamine ipso iure e loobumissiisteem (nt Eesti®, Saksamaa)

2. omandamine omandaja vastava tahteavaldusega (nt Eesti kuni
31.12.2008)

3. omandamine kohtuliku jirelevalvemenetlusega (nt Austria)

4. omandamine pirandvara valitseja sekkumisega (nt Inglismaa)

Eestis oli parandi vastuvotmise stisteem reguleeritud juba Balti eraseaduses
ja samadest pohimotetest lahtuti ka 1940. aasta tsiviilseadustiku eelndu
ettevalmistamisel. Kuna 2009. a périmisseadusega asendati senine
parandi vastuvotu siisteem péarandist loobumise siisteemiga, kisitletakse
alljargnevalt neid kahte siisteemi ldhemalt.

11.1.1 Loobumissisteem

Loobumissiisteemi puhul ldheb pdarandaja surmaga pdrandaja vara ja
selle valdus automaatselt parijale iile. Pédrija muutub kogu pérandvara
omanikuks seaduse alusel s6ltumata sellest, kas ta seda tahab v6i mitte.
Isik saab pdrijaks ilma, et ta oma pdrimisdigusest midagi teaks voi oma
parimisdiguse maksmapanekuks midagi tegema peaks. Loobumissiisteem
ei sunni kedagi parijaks vastu tema tahtmist. Parijal on véimalik parimisest
loobuda. Parimisseaduse kohaselt algab loobumistihtaeg hetkest, mil
périja oma parimisdigusest teada saab.
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11.1.2 Vastuvotusiisteem

Vastuvotusiisteemi puhul automaatset parandvara illeminekut ei toimu,
vaid pdrandi ileminek soltub périja teost. Parandvara ldheb parijale
tile vaid siis, kui pdrija oma sellekohast tahet avaldab. Selleks, et saada
parandvara hulka kuuluvate esemete omanikuks, peab piérija tegema
kindla seaduses sitestatud toimingu, milleks on kas périmisavalduse
esitamine voi sellise teo tegemine, millest jareldub parandi vastuvotmine.
Vastuvotusiisteemi  tingimustes jadb pédrandi avanemise ja selle
vastuvotmise vahele médaramata pikkusega ajavahemik, mille jooksul ei
ole parandvara hulka kuuluvatel esemetel omanikku®.

11.1.3 Vordlev kasitlus

Vastuvotusiisteemi  eeliseks saab pidada asjaolu, et périmisasi
lahendatakse parimisest huvitatud ja aktiivsete isikute vahel. Eeldatakse,
et oma pdrimisdigusest mitteteadmine on pigem erand ning teadmata
périjate otsimine muudab parimisasjade lahendamise tarbetult tiilikaks,
aegandudvaks ja keeruliseks. Kui parija peakski hiljem vilja ilmuma, on
tal 6igus nouda parandi vastuvotmise tdhtaja ennistamist.

Loobumissiisteem valdib isiku surmaga tekkiva o6igusliku vaakumi
tekkimist — pédrandi avanemise ja périja oiguste tekkimise vahel ei
ole mdidramatu pikkusega perioodi, mil pédrandvara hulka kuuluvatel
esemetel ei ole omanikku. Kuigi ka loobumissiisteem ei vilista vaakumi
faktilist teket, on parandvara ja périja ning volausaldajad tdnu 6iguslikule
jarjepidevusele, périja omaniku positsioonile ja sellest tulenevate omandi-
ja valdusekaitse nouetele kaitstud. Loobumissiisteemi puhul ei soltu
périjaks olemine formaalsetest toimingutest ega tegudest. Parija digused
on kaitstud ka siis, kui ta oma périmisdigusest ei tea - périja ei kaota
seetottu oma pohiseaduslikult tagatud parimiséigust. Loobumissiisteemi
puhul ei ole pédrijal kasulik eemalolevaid périjaid maha vaikida, sest ka
aastate moodudes saab selline périja soltumata kohtu otsusest tdhtaja
ennistamise pohjendatuse voi pohjendamatuse kohta oma oigused

maksma panna. Kuna pdrand vdetakse vastu mitte ainult materiaalsetel,
69

Riigikohus on kinnitanud, et 1997.a parimisseaduse kohaselt tekkisid parija digused
ja kohustused vastuvotmisest, kuid tagasiulatuvalt parandi avanemise seisuga, RKT-
Ko 3-2-86-08, p 16
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vaid ka moraalsetel kaalutlustel, voib eeldada, et parandi automaatne
tileminek vastab parijate tegelikule kaitumisele.

Samas ei ole ka loobumissiisteem veatu. Samuti ei saa oOelda, et
sisteemi vahetus annab absoluutse garantii parimisasja Oigeks ja
kiireks lahendamiseks ja et ainuiiksi seeldbi on vilistatud péarimisasjade
lahendamisel tekkivad praktilised probleemid. Kolmanda parimissiisteemi,
range kohtu jdrelevale all toimuva parimismenetluse rakendamist
hinnati péarimisseaduse vastuvotmisele eelnenud diskussiooni kaigus
ebaotstarbekalt kulukaks ning leiti, et selline lahendus Eesti tingimustesse
ei sobi. Eestis lahendavad périmisasju notarid ja sedavord aktiivse rolli
tditmist ei saa notaritelt oodata™.

11.2 Parandi Gleminek 1997.a parimisseaduse alusel

11.2.1 Parandi vastuvdtmise ja parandist loobumise
viisid

Kuni parimisseadusega kavandatud muudatuse joustumiseni 01.01.2009. a
kehtis Eestis parandi vastuvotusiisteem. Vastuvotusiisteemi kohaselt
tekib pdrandi avanemisel potentsiaalsel parijal digus périda. Isikul on
pérandi vastuvotmise tahtaja jooksul digus otsustada, kas ja mil viisil oma
subjektiivset digust realiseerida:

a) votta parand vastu (kas tegudega voi notarile avalduse
esitamisega);

b) votta parand vastu ja piirata oma vastutust parandil lasuvate
kohustuste taitmise eest;

c) parandist loobuda;

d) mitte midagi teha e passiivselt mitte vastu votta.

Pirandi vastuvotmiseks, tdiediguslikuks périjaks saamiseks, peab nii
testamendi kui parimislepingu kui seaduse jargi parima oigustatud isik
vdljendama tahet saada parijaks. Selleks on kaks voimalust (ParS'97 §
117):

0 Siisteemivahetusest kriitiliselt Liin, U. (2009)




1) Pirimisavalduse esitamine notarile
2) Pidrandi vastuvotmine tegudega

Périja odiguste ja kohustuste tekkimise aega parimisseadus expressis
verbis ei madratle. Périja digused ja kohustused, sh pirijavaldus AOS §
38 mottes, tekivad pérandi vastuvotmisel, kuid tagasiulatuvalt parandi
avanemiseni’’. Seejuures ei méjuta vara iileminekut asjaolu, et parandvara
kohta on vilja antud parimistunnistus”.

v' Pidrima 6igustatud isikul on véimalus valida, kas votta parand
vastu voi sellest loobuda, kas votta parand vastu tegudega
voi notarile avalduse esitamisega.

11.2.2 Parandi tegudega vastuvétmine

Parandi tegudega vastuvotmisena kvalifitseerib 1997. a seadus parandvara
voi selle osa valdama, kasutama voi kidsutama asumist (ParS'97 § 117
loige 3).

Iseenesestmoistetavalt peab parijaks saamiseks parandvara valdav, kasutav
voi kdsutav isik olema parimiseks digustatud. Riigikohtu tsiviilkolleegium
on seisukohal, et ParS’97 § 117 léike 3 eesmirk on lai - anda voimalus
périda parandvara voi selle osa valdamisele, kasutamisele voi kdasutamisele
asumisega nii parandajaga koos elanud périjatele kui ka nendele parijatele,
kes pdrandi avanemise hetkel parandajaga koos ei elanud ega esitanud
pérandi vastuvotmiseks kirjalikku avaldust. Seega voib pdrija votta parandi
vastu ka siis, kui asub parandvara voi selle osa valdama néiteks sel viisil, et
péarandajaga koos elanud périja annab talle iile parandisse kuuluva vara”.
Nii on parandajaga koos elavad perekonnaliikmed, kellel on iihtlasi 6igus
parand vastu votta, tihiste majapidamisesemete kasutamisega péarandi
vastu votnud. Samuti on parandi tegudega vastuvotmise voimalus ka neil
périjatel, kes parandi avanemise hetkel parandajaga koos ei elanud.

Parandi vastuvotmiseks piisab ka vaid iithe parandvara hulka kuuluva
eseme valdamisele, kasutamisele voi kdsutamisele asumisest. Riigikohus
on kinnitanud, et parandvara osa suurus, mida périja valdama asus, ei
I RKTKo 3-2-86-08, p 16; samuti Silvet,E., Mahhov, I./Mahhov, 1k 55

> RKTKo 3-2-86-08, p 16
» RKTKo 3-2-1-141-03, p 23
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ole oluline™. Kui périja on pérandi vastuvotmiseks asunud valdama,
kasutama voi kdsutama kas vdi osa péarandvarast, loetakse, et ta on
kogu pérandi vastu votnud (ParS'97 § 121 1éige 2). Kohtupraktikas on
tuvastatud parandi vastuvotmine juhul, kui parandajal ja parijal oli kuni
parandaja surmani iihine elukoht ja iihised majapidamisesemed ning
périja jdtkas iihiste majapidamisesemete ja ratastraktori kasutamist ka
pérast abikaasa surma. Pdrandi vastuvotmiseks piisab sellest, et pdrija
on asunud valdama, kasutama voi kdsutama mingit osa parandvarast,
s.t kas voi monda parandvarasse kuuluvat eset. Kui tithise majapidamise
asjad ja ratastraktor jdid parast parandi avanemist périja kasutusse, on ta
parandvara tervikuna vastu vétnud”.

Selline esmapilgul puhtpraktiliselt lihtne ja kulutusteta pérandi
vastuvotmise viis on tegelikkuses problemaatilisem. Esimesena tekib
kiisimus, kas parandi vastuvotmise 6iguslikud tagajarjed tekivad ainuiiksi
valdamisele, kasutamisele ja kasutamisele asumisega, nagu seaduse
sonastusest otseselt tuleneb ja mida on toetatud ka 6iguskirjanduses’
voi on selleks siiski vaja tdiendavaid kriteeriume, eelkédige tahet
périjana pdrandvara esemeid vallata, kasutada ja kasutada. Vordluseks
parimisseaduse algallika 1940. a tsiviilseadustiku § 788 sonastus: Parandaja
viimse tahte tunnustamine, samuti pédrandaja matmise vo6i parandi
hoiu kohta vo6i parandi koosseisu selgitamise kohta kiivad toimetused
iseenesest ei anna veel alust jareldada parandi vastuvotmist. Teiseks ei ole
péarandi vastuvotmine voi mittevastuvotmine ja selle aeg kolmandatele
isikutele iiheselt selge ja seda on hiljem keeruline toendada. Kolmandaks
ei ole selge, millistel tingimustel saab tegudega vastuvétnud parija oma
vastutust parandaja volausaldajate ees piirata, kuna inventuuri néudmise
6igus on pdrijal parandi vastuvotmisel (ParS 97 § 135 loige 1). Segadust
kiilvab ka site, mille kohaselt parija, kes parandvara valdab, kasutab voi
kasutab, voib pérandist loobuda, esitades parandist loobumise avalduse
notarile (ParS’97 § 117 16ige 2). Urve Liin leiab, et kui parandajaga koos
elanud parima oigustatud isik vormikohast parandist loobumise avaldust
ParS’97 § 118 sitestatud tahtaja jooksul ei esita, tuleb ta lugeda parandi
vastuvotnuks”’.

™  RKTKo 3-2-1-141-03, p 20

s RKTKo 3-2-1-13-05,p 10

6 Silvet, E.; Mahhov, I./Mahhov, 1k 68

77 Liin, U. (2005), 1k 201, vt ka Liin, U. (2009), 1k 31 ja 32



Nimetatud probleemi on kasitlenud ka Riigikohtu tsiviilkolleegium,
Oeldes sisuliselt, et périja peab viljendama tahet parandvara osa péarijana
vallata ja seda ParS'97 §-s 118 sitestatud tdhtaja jooksul®. Riigikohus
on seisukohal, et pohiseaduse §-st 32 tulenev péarimisdiguse tagatuse
pohiméte tdhendab muu hulgas ka seda, et kedagi ei tohi sundida tema
tahte vastaselt parandit vastu votma’™. Pdrija parimistahte vajalikkus
tuleneb ka seaduse mottest: parandi vastuvotmise siisteem tdhendab,
et piarimiseks peab pirija avaldama tahet pirida. Oiguskindluse ja
kolmandate isikute kaitse argumendist ldhtuvalt on pohjendatud
kasitlus, mille kohaselt parandi vastuvotmiseks saab lugeda sellist parima
oigustatud isiku faktilist kditumist, millest saab objektiivselt jireldada,
et pirand on vastu voetud, st mida tavaliselt kdibes moistetakse kui
pérandi vastuvotmist. Niiteks nouab pirija parandvara jagamist, tdidab
volausaldaja ndude voi soovib oma vastutust piirata. Millise tdhenduse saab
périja tegudele anda, tuleb igal konkreetsel juhul eraldi hinnata. Néitena
voib tuua, et parandajale kuulunud hoone katkise katuse parandamine
ei ole veel piisav jareldamaks sellest périja soovi parand vastu votta. Kiill
néhtub aga selline soov kogu katuse véljavahetamisest ilma, et seda voiks
pidada séilitamiseks vajalikuks toiminguks.

Kuigi parandi tegudega vastuvotmine on sagedasem parandi vastuvotmise
viis, ei pddsta see enamasti pdrijat notari juurde minekust. Parijaks
olemist toendatakse kolmandate isikute ees parimistunnistusega, mida
valjastab notar. Moodapddsmatult on parimistunnistust vaja, kui périjad
otsustavad miilia parandvara hulka kuuluva kinnisasja. Kinnistusregistris
toendatakse pdrimisjarglust parimistunnistusega (KRS § 36' ldige 3).
Parimistunnistust kiisitakse ka pankades, autoregistrikeskuses jne. Kui
on otstarbekas piirata parija vastutust, tuleb moodapdadsmatult esitada
vastutuse piiramise avaldus notarile parandi vastuvotmise téhtaja jooksul.

v' Pidrima oigustatud isik on parandi vastu votnud, kui ta asub
péarandi vastuvotmise tdhtaja jooksul parandvara voi selle
osa valdama, kasutama, kdsutama tahtega périda.

% RKTKo 3-2-1-141-03, p 23; vt ka RKTKo 3-2-1-130-11, p 12
7 RKTKo 3-2-1-130-05, punktid 11 ja 12
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11.2.3 Parandi vastuvotmine notarile avalduse
esitamisega

Teise parandi vastuvotmise viisina ndeb parimisseadus ette pérandi
vastuvotmise notarile avalduse esitamisega (ParS 97 § 117 16ige 1). Parandi
vastuvotmise avaldus peab olema notariaalselt toestatud (ParS'97 § 117
16ige 1). Noustamiskohustus ja diguskindlus ongi avaldusega vastuvotmise
peamised eelised tegudega vastuvotmise ees (ToS § 18).

Parimisseadus voeti vastu arvestusega, et kaks aastat pérast seaduse
joustumist saab parimisasjade lahendajaks kohus. Hiljem tehti siiski
pohimaétteline otsus jtta parimisasjade lahendamine notarite padevusse ja
1999. aastal tunnistati vastavad parimisseaduse rakendussatted kehtetuks.

v" Périma digustatud isik on parandi vastu votnud, kui ta esitab
pédrandi vastuvotmise tahtaja jooksul parandvara avanemise
koha notarile parandi vastuvotmise avalduse, mille notar
toestab.

11.2.4 Parandi vastuvdtmise tahtaeg

Kui pdrandi avanemisest on moéddunud 10 aastat, ei saa pérandit
vastu votta ega sellest loobuda (ParS'97 § 118 ldiked 3 ja 4). Seega kui
tikski pdérijatest parandi vastuvotmise tdhtaja lithendamist ei taotle,
on pdrandit 6igust vastu votta voi sellest loobuda 10 aasta jooksul.
Moeldes pédrandvara sdilimise tdendosusele on see ebamdistlikult pikk
aeg. Parandi vastuvotmise voi sellest loobumise tdhtaega on véimalik
lithendada. Parandi vastuvotmise tdhtaja madrab notar kui parimisasja
lahendamiseks padev isik (ParS'97 § 118), saates selle kohta périma
oigustatud isikule kirjaliku teate voi avaldades selle ametlikus viljaandes
Ametlikud Teadaanded. See ei vilista siiski parandi kehtivat vastuvotmist
varem, nt tegudega. Pirandi vastuvotmise téhtaega voib notar mojuvatel
pohjustel moistliku aja vorra pikendada. Pirandi vastuvotmise tdhtaja
pikendamise taotlus tuleb esitada notarile kirjalikult ja pohjendada
pikendamise asjaolusid (ParS'97 §118 1dige 2 ja 2', ParSKord § 7). Naiteks
on teada veel iiks périja, kuid ei ole 6nnestunud tuvastada tema asukohta
ega saada teada, kas ta soovib pdrida voi mitte.



Kui pirima oigustatud isik ei esita tdhtaegselt parandi vastuvotmise
avaldust (ja kui tema tegudega parandi vastuvotmisest notar teada ei saa),
viljastatakse péarimistunnistus notarile teadaolevate isikutele. 1997. a
péarimisseaduse kohaselt kulgeb parandi vastuvotmise tahtaeg soltumata
sellest, kas pdrija oma parimisodigusest teab voi mitte. Notari maaratud
pérandi vastuvotmise tdhtaja moddumisel kaotab tdhtaja moddalasknud
périma 6igustatud isik pohiméotteliselt oma parimisoiguse jasedasoltumata
sellest, kas parimistunnistusel markimata isik oma péarimiséigusest iildse
teadis voi mitte. Sagedasem on seejuures juht, kus kohalolevad pirijad kiill
teavad, et on veel iiks parija, kuid ei avalda seda notarile, lootes seejuures
puuduva pdrija osa vorra suuremale parandiosale. Kui isik on teadlikult
esitanud valeandmeid, voib temalt selle tottu saadu igal ajal vélja néuda
(ParS’97 § 140).

Selliselt parimisoigusest ilmajdanud périjale antakse véimalus kaotatud
péarimisoigus 1dbi pdrandi vastuvotmise tdhtaja ennistamise kohtu
kaudu mojuval pohjusel taastada. Igal juhul peaks pdrima oigustatud
isiku 6igus taotleda pédrandi vastuvotmise tahtaja ennistamist olema
oigustatud juhul, kui parima Gigustatud isik oma parimisdigusest iildse
ei teadnud. Riigikohus on mirkinud, et testamendi tithisuse tuvastamine
voib olla mojuvaks pohjuseks®. Kui koik parandi vastuvotnud parijad
tahtaja ennistamisega pari on, ei ole kohtu poole p66rdumine vajalik ja
péarimisasja lahendab notar. Notar annab vilja uue parimistunnistuse.
Muutunud 6igusliku olukorra tottu tuleb parijatel parandvara omavahel
imber jagada nii, et iga pdrija osa vastaks tegelikule parandiosade
suurusele.

Kui parima 6igustatud isik parandistloobub, pikeneb parandi vastuvotmise
tahtaeg (ParS'97 § 123 ldige 2).

v' Pidrandi vastuvotmise tiahtaja mdarab ja pikendab notar.
Tdhtaja ennistamiseks on vaja koigi parandi vastuvotnud
périjate nousolekut voi kohtuotsust, millega loetakse tahtaja
moddalaskmise pohjus mojuvaks.

% RKTKO, 3-2-1-53-08, p 16
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11.2.5 Parandist loobumine

Kui pérandit saab vastu votta nii tegude kui avalduse esitamisega, siis
péarandist loobumiseks tuleb esitada avaldus notarile (ParS'97 § 117).
Sarnane on ka regulatsioon pirandist loobumise hetkest: avalduse
esitamisel, kuid tagasiulatuvalt parandi avanemiseni.

Loobumise tagajirg: Loobuja asemel périvad need isikud, kes pariksid
siis, kui loobuja oleks surnud enne pdrandi avanemist (ParS'97 § 123).
Siinjuures tuleb arvestada testamendist tulenevate erisustega. Kui néiteks
parandaja on midranud asepdrija, on digus parand vastu votta asepdrijaks
nimetatud isikul (ParS 97 § 40). Kui joonisel 2 alapeatiikis 4.2.1. Cloobuks
périmisest notarile avalduse esitamisega, lahendatakse parimisasi nii,
nagu C oleks surnud. See tadhendab, et tema asemele astub F kui jargmine
antud tiivikonna esindaja. C loobumise korral oleks parand 1/3 méttelise
osa ulatuses digus vastu votta F-L

v' Pirandist saab loobuda ainult notarile avalduse esitamisega,
périmisasi lahendatakse nii, nagu loobuja oleks surnud enne
parandi avanemist.

11.2.6 Parandi passiivne mittevastuvétmine

Pohimétteliselt voib pérandist loobumiseks lugeda ka nn passiivne
mittevastuvotu, kuigi kiisimus, kes loobuja asemel parib, lahendatakse
oluliselt erinevalt.

Potentsiaalne pirija kaotab diguse pdrida, kui ta pédrandi vastuvotmise
tahtaja jooksul (ParS'97 § 117 loige 4) ei valda, kasuta ega kdsuta
parandvara, ei esita notarile parandi vastuvotmise avaldust ega esita
notarile parandist loobumise avaldust.

Nn passiivse mittevastuvotmise tagajirg: passiivse mittevastuvotja osa
périvad teised pdarandi vastuvotnud périjad (ParS'97 § 117 1oige 4). Tema
osa jagatakse teiste parijate vahel vastavalt pdrijate parandiosade suurusele
juurdekasvuoiguse alusel (ParS'97 §-d 127 jj). Selline site motiveeris
kohalolevaid périjaid eemalviibivad parima 6igustatud isikud maha vaikida
ja seeldbi oma pdrandiosa suurendada, nagu praktikas ka sageli juhtus.



v' Kui périja parimiseks midagi ei tee, kaotab ta oma
périmisoiguse. Erandina on tal voimalus taotleda parandvara
vastuvotmise tahtaja ennistamist.

11.3 Parandi uleminek 2009. a parimisseaduse alusel

11.3.1 Parandi vahetu Uleminek ja parimismenetluse
algatamine

Alates 01.01.2009.a kehtib Eestis pdrandist loobumise siisteem. See
tadhendab, et pdrand liheb kogumis ja seaduse alusel automaatselt iile
parima oOigustatud isikule. Pdrijaks saab isik, kes on selleks 6igustatud
kas viimse tahte avalduse voi seaduse alusel, kes on péarimisvoimeline
(ParS § 5 1oige 2) ja kes ei ole parimisest juba parandaja eluajal lepinguga
loobunud (ParS § 98). See tahendab, et périja on kéigi parandvara hulka
kuuluvate esemete omanik ja kohustuste kandja alates parandi avanemise
hetkest automaatselt. Selleks, et pdrija saaks parandvara hulka kuuluva
auto omanikuks, ei ole vaja parandvara valdama asuda, parimisavalduse
esitamist, notari otsust ega parimistunnistust. Pdrandajale kuulunud
oigused on iile ldinud pdrijale seaduse alusel ja vahetult, ilma et pdrija
selleks midagi tegema peaks voi omanikuks saamisest iildse teaks. Kuivord
parimine on iiks vdhestest eranditest, mil diguste tleminek toimub
tldoigusjargluse alusel, on o6iguste korval liinud tle ka pérandajale
kuulunud kohustused - samuti parija teadmisest voi tegevusest soltumata.
Parandivahetut tileminekut takistab vaid parandist (tervikuna) loobumine,
parimiskdlbmatus (ParS § 6) voi viimse tahte avalduse kehtetus.

Pirimisoiguse transmissioon e parimisoiguse iileminek parima éigustatud
isiku parijatele tekib siis, kui isiku parimiséigus on tekkinud, kuid parima
odigustatud isik ei ole oma surma téttu jéoudnud pdrandi vastuvotmise
tahtaja jooksul péarandit vastu votta voi sellest loobuda. Sellisel juhul on
tema pdrijatel 6igus parandist loobuda sama téhtaja jooksul, mille jooksul
neil on digus parima digustatud isiku parandist loobuda (ParS § 120).

Kuigi seaduse kohaselt toimub pidrandi iileminek vahetult ja 6iguslikus
mottes on périja parandvara hulka kuuluvate esemete tdiediguslik omanik,
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on pdrija oma oiguste teostamisel siiski kuni parandi vastuvotmiseni, st
loobumisodiguse kaotuseni, teatud ulatuses piiratud ja kohustuste taitmisel
kaitstud. Nt peatub parandvarasse kuuluva voi parandvara vastu suunatud
noude aegumine ajani, mil parija votab parandvara vastu voi parandvarale
madratakse hooldaja, samuti ei voi reeglina enne péarandi vastuvotmist
nouda pdrijalt kohustuste tditmist (TsUS § 166 lg 1, ParS § 134 Ig 1).
Kuigi pédrandi vastuvotmine kui selline ei ole vajalik, on périjale antud
teatud jareleméotlemise aeg, mille jooksul ta voib parandist loobuda. Alles
peale loobumistdhtaja méodumist saame radkida loplikust périjast, seda
siis tagasiulatuvalt parandi avanemise seisuga.

Eestis ei ole périja viljaselgitamine ega parandvara valitsemine riiklikult
korraldatud. Pdrimisega seotud kiisimuste lahendamise eest peab hea
seisma eelkoige pirija ise, kuid parijate kindlakstegemist saab kiirendada
ka muu isik, nt volausaldaja. Kuigi parand laheb parijale iile automaatselt,
toimub pdrimismenetlus {tiksnes menetluse ldbiviimisest huvitatud
isiku initsiatiivil. Parimismenetlus algatatakse notariaalselt tdestatud
péarimisasja algatamise avalduse alusel. Parimismenetluse algatamise
avalduse esitamiseks digustatud isikute ring on véga lai - avalduse voib
esitada pirija, parandaja volausaldaja, annakusaaja v6i muu parandvara
suhtes digusi omav isik. Parimismenetluse viib ldbi notar, kellele antud
périmisasjas esitatakse esimene parimismenetluse algatamise avaldus. Kas
ja millise notari juures parimisasi menetluses on, nahtub parimisregistrist
(ParS § 166). Parimismenetluse algatamise kohta avaldab notar
teate ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded. Notar teavitab
parimismenetluse algatamisest talle teadaolevaid parijaid ja muid isikuid,
kellele on viimse tahte avaldusega antud 6igusi voi pandud kohustusi
(ParS § 168 loiked 2 ja 3). Parimismenetluse kdigus selgitatakse vilja
périmise alus, parijad, viiakse vajadusel ldbi parijate tileskutsemenetlus
(ParS § 169), kogutakse infot parandvara koosseisu kohta (ParSKord § 10),
soovi korral viiakse parimismenetluse raames 1abi parandvara inventuur
ja selle kaigus volausaldajate iileskutsemenetlus parandaja kohustuste
kindlakstegemiseks (ParS § 140) ning parimismenetluse lopetusena
toestatakse parimistunnistus (ParS § 171 jj).

Parimismenetluse peamine eesmirk on selgitada vilja périjad ja soovi
korral parandvara koosseis, parimismenetluse kdigus ei toimu parandvara
valitsemist ega kohustuste tditmist. Périjatel tuleb arvestada, et mitmel



juhul on vajalik nendepoolne kiire ja aktiivne tegutsemine, kuivord
parandi moodustavad o6igussuhted kestavad soéltumata nende kandja
surmast edasi. Nii vajab parandvara hulka kuuluv ettevéte valitsemist ja
nditeks maksuvolgade korral tuleb parandvara ebapiisavuse juhul parijal
esitada Maksu- ja Tolliameti piirkondlikule struktuuriiiksusele inventuuri
kdigus koostatud parandvara nimekiri ning taotlus maksuhalduri noude
voi néude osa mahakandmiseks voi tasumise ajatamiseks. Teada tasub, et
périja voib olla kohustatud esitama maksudeklaratsiooni ja et maksuvoélalt
jatkub intressi arvestamine pérast parandi vastuvotmist®!.

v' Pidrandvara iileminek on iseeneslik, sellega seotud toimingute
tegemiseks peavad pirija ja teised huvitatud isikud aktiivselt
tegutsema.

11.3.2 Parandist loobumise vdi parandi vastuvdtmise
tingimused ja tahtaeg

Périja voib talle ileldinud parandi kas vastu votta voi sellest loobuda
(ParS § 116 1oige 1). Enne vastuvotmise voi loobumise iile otsustamist on
périjal 6igus saada andmeid pédrandvara koosseisu ning parimislepingu
voi testamendi sisu kohta kohtult, notarilt ja muult isikult, kelle valduses
on pdrandvara, testament voi parimisleping (ParS § 121).

Pohimétteliselt on voimalik oma péarimisoigust valistada kahel moel.
Eristada tuleb parandist loobumist enne ja parast parandi avanemist. Enne
pérandi avanemist on seadusjdrgsel parijal voimalik parimisest loobuda
tiksnes parimislepingu sdlmimisega. Enamasti solmitakse selliseid
lepinguid selleks, et saavutada selgus périjate ringis juba parandaja eluajal
ja sellega voib kaasneda hiivitis tulevase pdrimisoiguse kdsutamise eest.
Tavalisest kinkest eristab sellist parandi ,.ette kittesaamist“ see, et parandi
avanemisel lepingu pool kaotab oma parimisoiguse ja tal ei ole 6igust isegi
mitte sundosale. Sellisel juhul on parima oigustatud see isik, kes oleks
périnud siis, kui parandist lepinguga loobunud oleks surnud enne parandi
avanemist (ParS § 98 ja § 99). Kédesolevas peatiikis kisitletakse aga viimse
tahte avalduse voi seaduse alusel tekkinud parima digustatud isiku digust
péarimisest loobuda peale pérandi avanemist.

81 Pdrimine ja maksuvdlad. Maksu-ja Tolliameti infoleht.
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Pirandi vastuvotmine ja sellest loobumine on poordumatu ja
tingimusevaenulik. See tihendab, et kord vastuvoetud péarandist ei saa
hiljem enam loobuda ja vastupidi. Parandi vastuvotmist ei saa panna
soltuvusse asjaolust, mille kohta ei ole teada, kas see saabub voi mitte
(TsUS § 102). Samuti on vilistatud pirandi osaline vastuvétmine. Pirida
ei saa ainult digusi ja kohustustest loobuda (ParS § 116 16ige 2 ja § 122).
Kas koik, ja igaveseks - voi mitte midagi.

Kuna pérandi iileminek toimub automaatselt, ei ole parandi vastuvotmine
eraldi tahteavaldusega otseselt vajalik (tdhtaja moodalaskmine on sisuliselt
tegudega vastuvotmine). Kui parija soovib, voib ta oma parimissoovi selgelt
viljendada, tehes parimisasja lahendavale notarile avalduse, mille notar
toestab (ParS § 118 loige 2). Kiill aga on parimisest loobumiseks vajalik
esitada vastav loobumisavaldus ja jirgida parimisseaduses sitestatud
tahtaegu ja vormi (ParS § 118 16ige 3). Parandist loobumise avalduse voi
vastuvotmise avalduse voib toestada ka notar, kes parimismenetlust 14bi ei
vii. Sellisel juhul edastatakse avaldus parimismenetlust ldbiviivale notarile
(ParSKord § 13 1oige 6).

Parandist loobumise tédhtaeg on kolm kuud. Optimaalselt lithike tahtaeg
on vajalik, et tagada parimismenetluse voimalikult kiire labiviimine ja
selgus oiguslikus olukorras. On oluline selgitada vilja 16plik périja (iga
loobumisega tdhtaeg pikeneb), et volausaldajad teaksid, kellele noudeid
esitada ja saaksid seda teha ning pirija saaks parandvara eest hoolt
kanda. Parandi vastuvotmine voi sellest loobumine on iga périja iseseisev
otsus ja pohimotteline valmisolek olla voi mitte olla parandiga seotud.
Konkreetne péarandvara koosseis, sh kohustused, selgitatakse vilja kas
inventuuri kdigus voi selguvad veelgi hiljem. Uue parimisseaduse kohaselt
saab inventuuri taotleda ka kolme kuu jooksul pdrandi iilevolgnevusest
teadasaamisest (ParS § 137 16ige 2). Seega ei pea pirijad parandiga seotud
kiisimustes parandist loobumise tahtaja jooksul ammendavat {ilevaadet
omama ega omavahel kokkuleppele joudma, mistottu saab pérandist
loobumise tahtaja pikkuse lugeda piisavaks. Notaril on &igus tdhtaega
péarima oigustatud isiku kirjalikul ja pohjendavaid asjaolusid sisaldaval
taotlusel pikendada (ParS § 119 Idige 2, ParSKord § 14).

Tahtaeghakkabkulgemahetkest, kuipédrijasaabteadavoipeabteadasaama
(a) parandaja surmast ja (b) oma péarimisdigusest (ParS § 119 loige



1). Naiteks voib isiku parimiséigus tuleneda testamendist ja sellest
saadakse teada hiljem kui parandi avanemisest. Samuti voib ette tulla,
et parima oOigustatud isik saab pédrandaja surmast teada hilinemisega,
nt viibib ta vilismaal. Loobumistihtaeg algab hetkest, kui tdidetud
on molemad eeldused. Kui pidrija péarimisseaduses sitestatud
kolmekuulise loobumistidhtaja jooksul pérandist ei loobu, loetakse
ta pdrandi vastu votnuks (ParS § 118 ldige 1). Notar voib tdhtaega
pikendada v6i midrata uue tdhtaja, kui tdhtaja moodalaskmiseks
oli méjuv pohjus ja kui teised pirima oigustatud isikud sellele
vastu ei vaidle. Vaidluse korral lahendab asja kohus (ParS § 119
16ige 2).

Oigusteoreetiliselt on ka loobumissiisteemi tingimustes véimalik parand
tegudega vastu votta. Kas see ka kehtiva parimisseaduse kohaselt voimalik
on, on vaieldav® Kiisimus tekib eelkdige siis, kui parima oigustatud
isik teeb enne pérandist loobumise tihtaja moodumist teo, millest saab
objektiivselt jareldada soovi pirand vastu votta, nditeks voorandab
péarandvara hulka kuuluva eseme, esitab parandvara hulka kuuluva néude
voi kolib parandaja korterisse ja teeb seal pohjaliku remondi, kuid otsustab
hiljem parandist siiski parandist loobumise tdhtaja jooksul loobuda, nt
teada saades parandvara hulka kuulvast kohustusest. Jaatades sellisel moel
péarandi tegudega vastuvotmist, ei tohiks pdrija enam parandist loobuda
(ParS § 116 laige 2). Kiill aga voib ta oma vastutust kolme kuu jooksul
piirata (ParS § 137 ldige 2).

v" Pirandist loobumiseks tuleb esitada kolme kuu jooksul oma
parimisoigusest teadasaamisest notarile avaldus.

11.3.3 Parandi vastuvdtmise ja parandist loobumise
avalduse esitamine

Pirandi vastuvotmine on iihepoolne tehing, sest see sisaldab kindla
oigusliku tagajérje kaasatoomisele suunatud tahteavaldust (TsUS § 67
ldige 1). Pérandist loobumiseks voi vastuvotmiseks esitatakse notarile
avaldus, mille notar tdestab (ParS § 118 1oiked 2 ja 3).

8 ParS § 118 1dige 2 ja sellele antud selgitus 2009.a parimisseaduse seletuskirjas; vt ka
Liin.U, (2005), Ik 199, Liin, U. (2009), lk 32
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Parandi vastuvotmisele ega sellest loobumisele ei ole kehtestatud
isiklikkuse nouet, mistottu saab nii parandi vastu votta kui ka sellest
loobuda esindaja kaudu iildiste reeglite kohaselt (TsUS §-d 10, 12 ja
115 jj). Naiteks esitab reeglina alaealise parija nimel loobumisavalduse
vastavalt PKS § 120 loikele 1 tema hoolduséiguslik vanem, kes on lapse
seaduslik esindaja®. Olulise erandina on esindatava nimel pérandist
loobumiseks vajalik kohtu eelnev nousolek® (PKS § 120, § 131, § 188
ldige 1). Kohtu nousolek ei ole vajalik parandist loobumiseks, kui lapse
o6igus pérandile on tekkinud lapse suhtes esindusdigust omava vanema
parandist loobumise tagajirjel (PKS § 131 loige 2).

Parandist loobumisel esindaja kaudu véib tekkida kiisimus, kas parandist
loobumise tdhtaja algus madiratakse esindaja voi esindatava teadmise
jargi. Eelkoige on kiisimus relevantne tahtaja alguse teise eelduse puhul
- teadmine parimiséigusest. Kui tehingu oiguslikud tagajérjed soltuvad
sellest, kas isik teadis teatud asjaolusid voi pidi neid teadma, siis tuleb
nende asjaolude hindamisel ldhtuda esindaja, mitte esindatava isikust
(TsUS § 123 1ige 1). Seega on nt alaealise lapse parandist loobumise tihtaja
alguse seatud soltuvusse mitte lapse teadmisest oma parimisoigusest, vaid
ema voi isa teadmisest lapse parimisoigusest.

11.3.4 Parandi vastuvdtmise ja parandist loobumise
avalduse kehtetuks tunnistamine

Pédrandi vastuvotmise voi péarandist loobumise voib kohus tunnistada
kehtetuks, kui see on tehtud pettuse teel, eksimuse ja dhvarduse ning
végivalla mojul. Périja voib eksimuse tottu pérandi vastuvotmise voi
pérandist loobumise kehtetuks tunnistamist taotleda iiksnes juhul, kui ta
on votnud pérandi vastu voi loobunud sellest eksimuse tottu selles, kas
ta parib seaduse voi, testamendi voi parimislepingu jargi (ParS § 123).
Seega on Eesti diguse jargi vilistatud parandi vastuvotmise voi loobumise
avalduse tithistamine nditeks seetottu, et périja ei teadnud, et parandist

83

Uhist hooldusdigust omavatel vanematel on iihine esindusdigus. Vanem esindab last
iiksinda, kui (a) tal on lapse suhtes ainuhooldusdigus vdi (b) kohus on talle selles asjas
otsustusdiguse iile antud. Kui vanem esindab last iseseisvalt, eeldatakse teise vanema
ndusolekut (PKS § -d 119 ja 120).

8 Sama kehtib annakust ja sundosast loobumise ja parandvara jagamise kohta (PKS §
188 1dige 1)



on voimalik loobuda, pirija eksis loobumistédhtajas voi selles, kellel ja kui
suures ulatuses tekib digus parida peale tema loobumist.

Samuti ei saa pdrandi vastuvotmise avalduse tiihistamist taotleda
eksimuse tottu parandvara koosseisus. Kui peale parandi vastuvotmist,
nt kolmekuulise loobumistihtaja moodumist, selgub, et péarandvara
hulka kuulub kohustus, mille olemasolust périja varem ei teadnud, ei ole
enam voimalik saavutada olukorda, kus parand ei ole parijale iile ldinud.
Selles olukorras ei ole voimalik taotleda ka parandist loobumise tihtaja
ennistamist, kuna see voimalus tuleb kone alla tiksnes siis, kui parandi
vastuvotmise voi sellest loobumise avaldust ei ole veel tehtud. Kui see
aga juba tehtud on, ei ole parandi vastuvotmise ja sellest loobumise
poordumatuse pohimotte tottu (ParS § 116) timberotsustamine enam
voimalik. See on ka moistlik, kuna péarimisel ei saa arvestada mitte iiksnes
périja huvide, vaid ka pidrandaja volausaldaja ja teiste potentsiaalsete
isikutega, kellega périja voib tehinguid teha. Pdrandvara siilimine on
koige paremini kaitstud siis, kui sellel on omanik, kes reaalselt vara eest
hoolitseb ja vastutab.

Eeloeldu ei tihenda aga kaugeltki, et parija oleks jdetud kaitseta.
Parimisseaduse kohaselt on tal 6igus piirata oma vastutust parandaja
kohustuse tditmise eest ja seda ka peale parandi vastuvotmist. Arvestama
peab siiski vastutuse piiramise, st inventuuri néude esitamise tdhtaja
ja tingimustega. Nii voib inventuuri noude esitada kolme kuu jooksul
pérast seda, kui ta sai teada voi oleks pidanud saama asjaoludest, millest
voib jareldada, et parandvarast ei piisa parandaja volausaldajate nouete
rahuldamiseks (ParS § 137 1oige 2).

v' Pidrandi vastuvotmise ja sellest loobumise avalduse saab
seaduses toodud piiratud juhtudel kohus kehtetuks
tunnistada.
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11.3.5 Parandist loobumise tdhendus ja diguslik tagajarg

Pérandi vastuvotmise voi parandist loobumise iile voib isik vabalt ja omal
paremal drandgemisel otsustada. Pirima digustatud isik voib valida, kas
votta parand vastu ja kas piirata oma vastutust, kuid ta voib ka parandist
loobuda. Parandi vastuvotmine ei ole kohustus ja parandist loobumist ei
tule kellelegi pohjendada, kellegagi ldbi radkida ega kelleltki nousolekut
kiisida.

Loobumise motiiviks voib olla nt volgadega tilekoormatud pérand,
soovimatus tegeleda pdrandvara valitsemisega vo6i soov loobuda
jirgmiste seadusjirgsete pdrijate kasuks. Uks sagedasemaid parimisest
loobumise motiive on voimaldada péarimisdiguse tileminekut jargmisele
parimisoiguslikule isikule. Péarandist loobumise tagajirjel loetakse, et
parand ei ole kunagi parijale ile ldinud, st parandist loobumisel on
tagasiulatuv moju pirandi avanemiseni. See tdhendab, et parimiséigus
ldheb iile sellele, kes périks juhul, kui parandist loobuja oleks surnud enne
péarandi avanemist (ParS § 124 16ige 1). Seega, kui seadusjirgse parimise
korral loobub pérandist parandaja alaneja, ldheb tema parimisoigus tile
loobuja alanejatele, nende loobumise korral omakorda loobuja alaneja
alanejatele. Pohimotteliselt on voimalik, et parimisestloobuvad jargemooda
nii testamendijargsed parijad, abikaasa kui koik sugulased. Parandist ei saa
loobuda iiksnes riik voi kohalik omavalitsusiiksus seadusjirgse parijana
(ParS § 12516ige 1). Esialgse parijaloobumise tulemusel tekib igal jargmisel
péarima oOigustatud isikul péarimisoigus kiill alates eelmise loobumisest,
kuid tagasiulatuvalt parandi avanemiseni. Isegi kui périja saab oma
parimisoigusest teada alles aastaid peale parandi avanemist, nt olukorras,
kus tema périmisoigus tekkis peale mitut eelnevat loobumist, on 16pliku
périja 6igus parandvarale tekkinud ikkagi alates parandi avanemisest.

Kui périja loobub péarandist seetottu, et véltida péritud vara realiseerimist
parija isiklike kohustuste tditmiseks, tuleb arvestada, et volausaldajal on
siiski ParS §-st 126 tulenev seadusjargne pandidigus, mis annab talle
diguse nouda parandist loobunud isiku volgade tasumist selle parandvara
arvel, millest volgnik on loobunud. ParS § 126 kaitseb volausaldaja huve
juhtudel, mil talle volgu olev isik on pérandist (temal saada olevast
pérandiosast) loobunud ja loobunul ei ole vara, mille arvel oleks voimalik
volga tasuda. Isik, kellele parandvara on iile ldinud, peab ParS § 126 alusel



taluma, et talle {ile ldinud parandvara arvel tasutakse parandist loobunud
isiku volad. Parandi vastuvotnud isiku isikliku vara arvel ei voi vola
tasumist nouda®.

Jargmise périja suhtes ei alga parandist loobumise tdhtaeg mitte
parandi avanemisest, vaid pédevast, mil parandist loobunu asemele
astuja loobumisest teada sai. Jargmisel parijal on 0Oigus pérandist
loobuda sama téhtaja jooksul, kui selleks oli 6igus parandist loobunul
(ParS § 124 1dige 2). Jargmise périja digused parandvarale loetakse iile
ldinuks ikkagi parandi avanemise hetke seisuga, mitte alates parimisest
loobunu loobumisest ega hetkest, mil jargmine périja oma parimisdigusest
teada sai.

v" Kui périja parandist loobub, ei ole parand talle kunagi tile
ldinud.

11.3.6 Parija digused ja kohustused enne parandi
vastuvotmist

Kuna pérandajale kuulunud 6igused ldhevad pirijale {ile automaatselt,
seaduse alusel, on parijal alates tilemineku hetkest, st parandi avanemisest
oiguskisutadaparandvarahulkakuuluvaid esemeid. Siiskivoibkasutamine
teatud juhtudel olla takistatud, nt kinnisasja kdsutamiseks vajaliku
kinnistusraamatu kande tegemiseks on vajalik esitada parimistunnistus ja
seega ei saa tehingut enne tunnistuse tdestamist 16pule viia. Kui esialgne
périja parandist ei loobu, on tema poolt parandi avanemise ja parandi
vastuvotmise vahelisel ajal tehtud kasutustehingud kehtivad (eeldusel, et
ei esine muid kehtetuse aluseid). Kui aga esialgne pirija parimisest loobub
ja ta on enne loobumist kdsutanud parandvara hulka kuuluvaid esemeid,
tekib kiisimus, kuidas mojutab loobumine tema tehtud tehingute kehtivust.
Kuna loobumise tagajarjeks on olukord, kus péarandist loobunud isikul ei
ole digusi, sh kdsutusoigust, iildse tekkinud, ei saa parandist loobunud
pirija olla ka digustatud omandit iile andma (nt AOS § 92). Selline tehing
on kehtiv, kui 16plik périja selle (tagasitditmise valtimiseks) heaks kiidab
(TsUS § 114 loige 2). Samuti voib selline tehing olla kehtiv, kui on tdidetud
heauskse omandamise eeldused. Ilmselt tuleb ka Eesti diguses noustuda,

8 RKTKo 3-2-1-41-10, punktid 9 ja 12; otsus on kiill tehtud 1997.a parimisseaduse §
125 pinnalt, kuid tlekantav kehtivasse digusesse.
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et heauskset omandamist ei vilista siinkohal ka AOS § 95 16ikest 3 tulenev
omaniku tahte vastane valdusest viljaminek. Kuigi AOS § 38 kohaselt liheb
valdus iile périjale, tuleb heauskse omandamise kiisimuses esialgse parija
ja lopliku parija kontekstis hinnata tegeliku valduse fakti ja jdtta fiktiivne
valduse iileminek tdhelepanuta®.

Parandi avanemisega on (esialgsest) parijast saanud ka parandvara
hulka kuuluvate kohustuste volgnik. Volausaldajate, sh annakusaajate
ja sundosa nouete eest on esialgne périja kaitstud kohustuse tditmisest
keeldumise iguse libi. Nimelt ei voi parijalt nduda parandvara hulka
kuuluva kohustuse tditmist enne parandi vastuvotmist (ParS § 134 1oige 1).
Erandina ei ole parijal 6igust keelduda parimisseaduse §-s 132 nimetatud
tthe kuu tlalpidamisnoude tditmisest, samuti pandiga voi eelmarkega
tagatud nouete puhul (ParS § 134 16iked 3 ja 4). Kui volausaldaja soovib
noude tditmist juba enne pdrandist loobumise tahtaja méodumist, voib
ta taotleda pédrandvara valitsemist, kui muidu satuks ohtu tema noude
taitmine (ParS § 111 16ige 3). Enne parandist loobumise tdhtaja mé6dumist
voOi péarandi vastuvotmist voib parandvara kohta kiiva noude alusel viia
tiditemenetlust 14bi iksnes parandvara suhtes. Parandvarale ei voi sel juhul
sissenduet poorata pirija isiklike kohustuste pohjal (TMS § 17).

Esialgse pirija ja lopliku périja omavahelisi suhteid parimisseaduses
ei reguleerita. Olemuslikult vastab nende omavaheline digussuhe enam
kasundita asjaajamise sitetele, mistottu saab analoogia korras kohaldada
VOS § 1018 jj ja nt kulutuste hiivitamise noude eeldusi kontrollida VOS
§ 1023 alusel. Esialgse parija ja 16pliku périja omavahelises suhtes ei ole
kohaldatav ParS-st § 146 tulenev kogu pérandvara viljaandmisndue,
kuna esialgne pirija ei valda parandvara parijana ja tema on kéik 6igused
pérandvarale kaotanud.

v' Piarandist loobunud esialgse pirija tehtud kadsutus on
kehtiv, kui 1oplik périja selle hiljem heaks kiidab voi
kui toimub heauskne omandamine. Esialgse ja lopliku
périja omavahelised suhted sarnanevad enim kasundita
asjaajamise regulatsioonile.

8 MiinchKomm./Leipold, § 1953, anr 4



11.4 Parimistunnistus
Péarimistunnistus on padeva ametniku (notari) poolt véljastatud toend :

1. pérandi vastuvotnud parija isiku ja

2. tema pdrimisoiguse aluse ja wulatuse (mitme périja korral
margitakse tunnistusele ka parandiosade suurus) ja

3. tema Oiguste piiratuse vOi piiramatuse kohta (nt jarelpirija
voi testamenditditja mddramise vOi mittemddramise kohta.
Parimistunnistuselt ei ndhtu parandvara valitsemine ja sellest
johtuvad voimalikud kdsutuspiirangud).

Parimistunnistusega tdendatakse iildéigusjarglust, st parijaks olemist.
Parimistunnistus on vajalik toendamaks parandajale kuulunud
odiguste iileminekut pdrijale nt kinnistusosakonnas (KRS § 36' 16ige 3),
tditemenetluses (TMS § 18), autoregistris, volausaldajate ees jne.
Parimistunnistus iseenesest ei muuda tegelikku o6iguslikku olukorda,
sellel ei ole digustloovat tihendust. Riigikohus on korduvalt selgitanud,
et parimistunnistuse olemasolu v6i puudumine ei modjuta iseenesest
parimisdigust - pdrimistunnistus ei lopeta ega tekita omandidigust.
Parimistunnistusega toendatakse 6igust, mis parijal juba olemas on®.
See tdhendab eelkodige seda, et parima oigustatud isik, kes tunnistuselt ei
néhtu, ei kaota oma péarimisoigust ainuiiksi seetottu, et teda tunnistusel
nimetatud ei ole. Varasema praktika kohaselt kanti tunnistusele ka
parandvara (mitteammendav) loetelu. Analoogiliselt ei tdhenda
konkreetse eseme tunnistuselt puudumine, et puuduv ese ei ole parijatele
tile ldinud (nt kitarr voi portmonee). Oigused ja kohustused lihevad
prijatele iile seaduse, mitte parimistunnistuse alusel.

Parimistunnistuse toestab notar, kui parija pirimisoigus ja selle ulatus on
piisavalt tdendatud. Siit jireldub notari vastutuse ulatus. Parimiséiguse
ulatuse viljaselgitamiseks on moddapddsmatult vajalik vilja selgitada
koik périjad. Arvestades parimistunnistuse tahendust ja potentsiaalseid
tehinguid, mida tunnistusel margitud isikud pdrandvaraga teha voivad,
peab tunnistuse toestamisele eelnema pohjalik ja hoolas asjaolude ja
toendite kontroll. Notar ei tdesta tunnistust enne tihe kuu moéddumist

8 RKTKo 2-1-123-96, RKTKo 3-2-1-121-05, p 36, RKTKo 3-2-1-125-07, RKTKo
3-2-86-08
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parimismenetluse algatamise teate avaldamisest ametlikus viljaandes
Ametlikud Teadaanded (ParS § 171 16ige 1). Parimismenetluse algatamise
kohta avaldab notar teate hiljemalt kaks toopédeva parast parimismenetluse
algatamist ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded (ParS § 168
16ige 1). Voib ette tulla olukord, kus iiks parijatest on kiill teada, kuid
tema parimissoovi kohta andmed puuduvad. Sellisel juhul v6ib notar
teiste périjate soovil toestada parimistunnistuse, millelt nahtub nii 16plik
kui esialgne pdrija. Kui moistliku aja jooksul périja viljaselgitamise
tleskutsemenetluseiileskutseavaldamisestarvateseioleparijaparimisoigus
voi selle ulatus périmistunnistuse toestamiseks piisavalt toendatud,
toestab notar parimistunnistuse, milles mérgib talle parimismenetluses
teatavaks saanud andmed isikute kohta, kes on pérandi vastu votnud,
samuti voimaluse korral andmed isiku kohta, kellel voib selleks 6igus olla
(ParS § 171 1oige 6). Sellisel juhul ei mérgita parimistunnistusele parijate
péarandiosade métteliste osade suurust (ParSKord § 19 1oige 3).

Parimistunnistuse toestamiseks piisab péarimismenetluse algatamise
avalduse esitamisest ja tdestamisest, eraldi parimistunnistuse
toestamise avaldust esitada ei ole vaja (ParS § 166, § 171).
Notar voib koigepealt koostada tunnistuse kavandi ning midrata
tunnistuse toestamiseks hilisema tdhtaja. Notar tdestab tunnistuse, kui
selleks tdhtajaks ei ole talle lackunud tunnistuse tdestamist keelavat
kohtumaéarust (ParS § 174). Parimistunnistusel parijana nimetatud voi
muu parimismenetlust algatama digustatud isiku taotlusel véljastab notar
talle parimistunnistuse kinnitatud drakirja (ParSKord § 20).

Kuigi parimistunnistuse olulisim funktsioon on toendada tildéigusjarglust,
ei ole sellele kantavate andmete loetelu ammendavalt reguleeritud. Kui
parimismenetluses on tdestatud annakusaaja voi sundosa saaja tunnistus,
margitakse sellega seotud asjaolud parimistunnistusele (ParSKord § 19
16ige 4). Kui parandaja oli abielus v6i kui abikaasade iihisvara on jaanud
varasemast jagamata, kantakse parimistunnistusele ka andmed parandaja
tileelanud abikaasa ning varasuhte liigi kohta (ParS § 171 Iéige 5). Kuigi
ParSKord kohaselt kantakse périmistunnistusele ka muid péarimist
kajastavaid olulisi andmeid (ParSKord § 19 16ige 5), tasub siiski hoiduda
tunnistuse koormamisest mitteoluliste andmetega.



Pirimistunnistus loob digusliku eelduse, et tunnistusel nimetatud isik
on pdrija, kelle digused pédrandvarale on piiratud iiksnes tunnistusel
toodud ulatuses. See ei tihenda, et seda eeldust ei oleks voimalik imber
litkkata. Seejuures on tdendamiskoormis sellel, kes tunnistuse ebadigsusele
tugineb. Riigikohus on 1997.a pirimisseaduse pinnalt selgitanud, et
péarimistunnistuse eraldi vaidlustamine ei ole vajalik. Parimistunnistus
toendab iiksnes parimisodigust ning sellega luuakse avalikult usaldatava
dokumendi ndol eeldus parimisdiguse (ja seelabi ka omandidiguse)
olemasolu kohta, mis on kohtus siiski iumberlikatav, kui see ei vasta
tegelikkusele. Kui kohus tuvastab péarimisoiguse olemasolu teistsuguses
ulatuses, kui see on viljendatud parimistunnistuses, asendab kohtuotsus
parimistunnistust®.

Kuni vastupidist toendatud ei ole, saab nii périja ise kui volausaldaja
ldhtuda tunnistusel margitust. 2009.a parimisseaduse kohaselt, kui ilmneb,
et parimistunnistus on ebadige, tunnistab notar selle asjast huvitatud
isiku notariaalselt toestatud avalduse alusel voi omal algatusel kehtetuks.
Tunnistuse kehtetuks tunnistamise ndue tuleb esitada kolme aasta jooksul
selle kehtetuse alusest teada saamisest voi teada saama pidamisest arvates,
kuid mitte rohkem kui 30 aastat parast parandi avanemist. Tdhtaega voib
notar voi kohus ennistada (ParS § 175). Tunnistuse kehtetuks tunnistamisel
viib notar labi uue parimismenetluse. Voimalusel esitab notar avalduse
kinnistusraamatusse ~vastuvdite kandmiseks. Kui notar keeldub
parimismenetluses toestatud tunnistust kehtetuks tunnistamast, voib
digustatud huviga isik néuda kohtus tunnistuse kehtetuks tunnistamist.
Tunnistuse kehtetuks tunnistamise hagi esitatakse isiku vastu, kes on
odigustatud isik tunnistuse kohaselt.

Tekib kiisimus, kas oiguskdibes saab omistada périmistunnistusele
kinnistusraamatuavaliku usaldatavuse pohiméttega vorreldava toimejakas
sellest saab ldhtuda heauskse omandamise eelduste kindlaksmadramisel.
Parimisseadus antud kiisimust otseselt ei reguleeri. Kui avaliku
usaldatavuse toimet jaatada®, saab parimistunnistusele tuginenud périja
lepingupartner lihtuda eeldusest, et tunnistusel margitud parija on pirija
ja et tema kdsutusoigus on piiratud tiksnes tunnistusel margitud ulatuses,
samuti saab volausaldaja kohustuse tditmisel parimistunnistusele

8 RKTKo 3-2-1-121-05, p 36
% RKTKo 3-2-1-121-05, p 36
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margitud parijale lahtuda sellest, et kohustus on tdidetud odigele isikule
(isegi kui hiljem selgub, et tunnistus oli ebadige). Parimistunnistuse toime
ei laiene voladiguslikele tehingutele.

v' Parimistunnistusega tdendatakse eelkdige iildoigusjarglust.

11.5 Kui parandi vastuvotnud parija ei ole tegelikult
parija

Voib juhtuda, et parimisasi lahendatakse ebadigesti. Pohjuseid selleks voib
olla erinevaid, nt ei saada parimismenetluse kdigus teada tegeliku (voi
veel ithe) périja olemasolust, selgub, et testament, mille alusel parimisasi
lahendati, on kehtetu voi saadakse kehtiva testamendi olemasolust teada
peale parimismenetlust. Loobumissiisteemi tingimustes on sellise parija
oigused oiguslikult tagasiulatuvalt parandi avanemisest kaitstud ning ta ei
pea oma diguste taastamiseks kohtu kaudu parandi vastuvotmise tdhtaega
ennistama ja selle moodalaskmist pohjendama. Kiill aga on tal vaja oma
oigused maksma panna ja tegelik olukord 6iguslikuga kooskalla viia.

Kui pédrimistunnistus on viljastatud, on otstarbekas taotleda
péarimistunnistus kehtetuks tunnistamist ja uue menetluse labiviimist,
vajadusel ning voimalusel seista hea vastuvdite kandmise eest
kinnistusraamatusse (ParS § 175). Lisaks tuleb tegelikul parijal parandvara
“vale” périja valdusest vilja nouda. Kuna seaduse alusel on pérandvara
ldginud iile tegelikule périjale, on tal oma omanikupositsioonist tulenevalt
oigus kasutada iga eseme suhtes eraldi koiki iildisi voladiguslikke voi
asjadiguslikke viljaandmisnoudeid, nt vindikatsioonihagi v6i nouded
alusetust rikastumisest.

Uksiknduete kérval annab pirimisseadus §-s 146 tegelikule pirijale
erilise pdrandvara viljaandmise noude, mis on suunatud kogu
parandvara véljaandmisele ja mille eeldused on: (a) ndude esitaja on
oigustatud pdrima (samuti testamenditéditja voi parandvara hooldaja),
(b) valdaja valdab périjana ja (c) valdaja ei ole Gigustatud périma.
Kas pdrijana valdaja kditus seejuures hea- voi pahauskselt ei ole
valjaandmisnoude seisukohast oluline. Parandvara viljaandmise noue ei
ole suunatud mitte iga isiku vastu, kelle valduses on parandvara ja kes ei



ole pirija, vaid tiksnes sellise parandvara valdava isiku vastu, kes valdab
parandvara nagu pdrija, kuid ei ole digustatud parima. Isikute vastu,
kes ei valda parandvara pirijatena, saab tegelik périja kasutada iildisi
asja- ja voladiguslikke véljaandmisndudeid. Pirandvara viljaandmise
ndue on summaarne ndue kogu pidrandvara viljaandmiseks. Seetottu
ei ole parandvara viljaandmise néuet voimalik kasutada isikute vastu,
kes ei valda parandvara neile vaidetavalt kuuluva parimisdiguse, vaid
muu (vdidetava) asja- voi voladigusliku digustuse alusel (pandipidajana,
tiirniku voi rentnikuna jne). Parandvara viljaandmisndue on suunatud
koigele, mida pdrijana valdaja pérandist saanud on. Kui périjana
parandvara vallanud isik on andnud pédrandvara hulka kuuluva asja
isikule, kellele ta ei oleks pidanud seda andma, on 6igus nouda asi vilja ka
heauskselt valdajalt (ParS § 146 16ige 2). Parandvara vilja andnud isikul
on Oigus iileantavast parandvarast maha arvata parandaja matuse kulud,
mis on tema kantud (ParS § 146 16ige 3). Koos parandiga laheb parijale tile
kohustus, mille parandvara vallanud isik pidi endale votma parandvara
valdamise tottu (ParS § 146 16ige 4).

v' Tegelik périja vdib périjana pirandvara valdavalt isikult
nouda pérandvara véljaandmist nii kogu pdrandvara
vdljaandmisele suunatud pérandvara viljaandmise noude
alusel kui iiksikute asja- ja voladiguslike nouete alusel.
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12. VASTUTUS PARANDAJA KOHUSTUSTE EEST

12.1 Vastutus parandvaral lasuvate kohustuste eest
ja vastutuse piiramise tahendus

Uldoigusjirgluse pohimatte kohaselt lihevad diguste korval pirijale tile
ka koik kohustused, mis ei ole parandaja isikuga lahutamatult seotud voi
ei ole seadusest tulenevalt mitte-iileantavad® (ParS § 130). Voib juhtuda,
et parandvaras on kohustusi rohkem kui reaalset vara, millest kohustusi
tdita. Sellisel juhul tousetub kiisimus, kas périja peab tditma kohustused
ainult pdrandvara ulatuses voi lisama puudujddva osa oma isiklikust
varast. Seadusega on vastutus piiratud parandvarale nt annaku tditmise
osas (ParS § 58 16ige 1). Kui parandist annaku tditmiseks ei piisa, ei ole
périja kohustatud annakut tditma parandvara iiletavas osas ja ainuiiksi
annaku tditmise kohustuse parast ei pea vastutust piirama ehk viima labi
pédrandvara inventuuri.

Pohimétteliselt voib volausaldaja nduda tditmist nii parandvarast kui
parija isiklikust varast. Eeldatakse, et pdrija vastutab koéigi parandil
lasuvate kohustuste eest ja seda kogu oma varaga, st nii oma isikliku
vara kui pédrandina saadud varaga (ParS § 130 loige 3). Vastutus on
siiski piiratav. Koéik niitidisaegsed périmissiisteemid voimaldavad ka
parandi vastuvotnud parijal oma vastutust piirata ja keelduda kohustuste
taitmisest ulatuses, milles need iilatavad pédrandvara. Nii on ka Eesti
oiguses pirijal soovi korral voimalus seaduses sitestatud tingimustel
oma vastutust piirata, mille tulemusel vastutab ta volausaldajate ees vaid
parandvara ulatuses (ParS § 130 16ige 3). Kui parandaja oleks elus, oleks
vastutav varamass eelduslikult sama. Vastutuse mittepiiramine paneb aga
volausaldaja senisest soodsamasse positsiooni, kuna tema nduete eest
vastutab lisaks parandaja varale ka pdrija vara ning senise ithe varamassi
asemel saab tditmist néuda kahest. Parandi avanemisega tekib ebatavaline
olukord, kus segunevad kaks varamassi ja sellega seoses ka kaks gruppi
potentsiaalseid volausaldajaid. Parandaja volausaldaja on huvitatud
néude rahuldamisest nii périja varast kui parandvarast, sama soovivad
ka pdrija isiklikud volausaldajad. Pdrija vastutuse piiramisega piiiitaksegi
hoida kaks varamassi ja sellega seotud volausaldajad 6iguslikult lahus. Nii

% Vtka RKTKo 3-2-1-59-11, p 9; RKTKo 3-2-1-123-10, p 13



saab pirija isiklik volausaldaja nouda tditmist parandvarast, kui parandaja
kohustuste tditmisest vara iile jaab.

v" Pirandvara hulka kuuluvate nouete eest voib vastutada nii
péarandvara kui pdrija isiklik vara. Kui parija oma vastutust
piirab, vastutab iiksnes parandvara.

12.2 Vastutuse piiramise viis ja inventuuri noude
esitamise aeg

Pirija saab oma vastutust parandaja volausaldajate ees piirata kindlas
seadusega ette ndhtud korras. Eesti parimisoigus voimaldab périjal
oma vastutust piirata 1dbi inventuuri noude esitamise ja selle reaalse
labiviimise (ParS § 137). Vastutuse piiramiseks tuleb esitada inventuuri
noue notarile (ParS § 137 loige 1).

1997. a piarimisseaduse kohaselt saab parija vastutust piirata iiksnes
parandi vastuvotmisel. Kui périja parandit vastu vottes nouab selle
inventuuri, vabaneb ta pédrandaja volgade tasumise kohustusest oma
vara arvel (ParS’97 § 135 loige 1). Kehtiva parimisseaduse regulatsioon
on selles osas oluliselt paindlikum, ndhes ette, et inventuuri noude
esitamine voimalik ka peale parandi vastuvotmist, nt parast parandvara
ebapiisavusest teadasaamist. Périja voib notariaalselt toestatud inventuuri
noude notarile esitada kolme kuu jooksul parast seda, kui ta sai teada
voi oleks pidanud teada saama asjaoludest, millest voib jareldada, et
péarandvarast ei piisa parandaja volausaldajate nouete rahuldamiseks (ParS
§ 137 1oige 2). Seega ei pea parija parandi vastuvotmise iile otsustamisel
ilmtingimata omama detailselt {ilevaadet koikidest parandvara hulka
kuuluvatest asjadest, nouetest ja kohustustest. See ei pruugi alati ka
voimalik olla. Inventuurindude hilisema esitamise voéimalus aitab valtida
pohjendamatuid inventuure ja tagab, et périja saab olla kindel, et vastutuse
piiramine on ka hiljem voimalik ja ta ei pea volgade kartuses parandist
loobuma. Volausaldaja, kes soovib saada selgust parandvara koosseisus
enne, kui selle uus omanik seda valitsema asub, voib esitada parandvara
valitsemise taotluse, kui on alust arvata, et muidu satuks ohtu tema noude
rahuldamine (ParS § 111 1oige 3). Sellisel juhul rahuldatakse koikide
volausaldajate nduded parandvara hooldaja poolt (ParS § 113 loige 2).
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Inventuuri tegemine on teatud eranditega vabatahtlik. Inventuuri ei pea
alati, n6 igaks juhuks tegema. Inventuuri tegemine toob kaasa tdiendavaid
kulutusi, kuid on pigem soovitatav, kui on alust kahelda parandvara
tlevolgnevuses, kui seda oigustab hea iilevaate saamine pédrandvara
koosseisust ja voimalus tdita kohustused oigeaegselt. Inventuur on
kohustuslik, kui pdrijaks on kohalik omavalitsus, riik ja piiratud
teovoimega isik (ParS § 136 loige 1, PKS § 188 loige 4). Kui piiratud
teovoimega pirija seaduslik esindaja ei ole périja huvides inventuuri
taotlenud, vastutab esindaja isiklikult parandaja nende kohustuste eest,
mille taitmiseks parandvarast ei jatkunud. Sisuliselt saavutatakse olukord,
kus inventuuri tegemata jidtmise tagajirgede eest vastutab piiratud
teovoimega périja esindaja, st volausaldaja voib esindatavalt nduda taitmist
péarandvarast ja puudujddvas osas mitte esindatava isiklikust varast, vaid
esindaja isiklikust varast (ParS § 136 loige 2).

Vastutuse piiramine on iga périja isiklik 6igus ja kohustus ning seda tuleb
vaadata lahus parandvara nimekirja koostamise kohustusest. Kui parijaid
on mitu, ei too vastutuse piiramine iihe parija poolt automaatselt kaasa
sama tagajirge iilejddnud pdrijate jaoks. V6ib juhtuda, et moni périjatest
soovib volausaldajate nduded oma varast rahuldada. Kui inventuur on ithe
périja noudel tehtud, kehtivad inventuuri tagajarjed koigi périjate suhtes,
kes on néudnud parandi inventuuri (ParS § 139 16ige 7). Seega kui koik
kolm pirijat soovivad oma vastutust piirata, on selguse huvides soovitav,
et igaiiks neist oma tahet inventuuri 1dbi viia selgelt véljendaks. Vastasel
korral vastutab parandvara ulatuses ainult see pdrija, kes inventuuri
noude esitas, st soovis oma vastutust piirata. Seejuures inventeeritakse
pérandvara siiski vaid {iks kord, olulise pohjuseta ei ole uut parandvara
nimekirja teha vaja (ParS § 139 loige 7).

v Volausaldaja ei saa nduda kohustuste tditmist périja
isiklikust varast, kui périja on esitanud hiljemalt kolme kuu
jooksul parandvara iilevolgnevusest teadasaamisest arvates
inventuuri ndude ja inventuur on labi viidud.



12.3 Inventuuri labiviimine

Kui périja on esitanud inventuuri ndude voi kui inventuur on kohustuslik,
vaatab inventuuri noude ldbi pdrimisasja menetlev notar ja miirab
inventuuri otsusega. Kui notar jitab inventuuri noude rahuldamata,
koostab ta selle kohta pohistatud otsuse ja saadab drakirja inventuuri
taotlejale (ParSKord § 16). Inventuuri ldbiviimiseks mdédrab notar
inventuuri tegija. Inventuuri tegijaks saab olla iiksnes kohtutditur (ParS
§ 138).

Inventuuri kdigus selgitatakse vilja parandvara koosseis. Selleks kogutakse
andmeid nii parijalt (ParS § 139 l6iked 1 ja 3), notarilt (ParS § 139 loige
2, § 167, ParSKord § 17) kui krediidiasutustelt ja muudelt isikutelt, kelle
valduses on pérandvara voi kellel on pirandvara kohta andmeid (ParS §
139 16ige 3), samuti avalikest andmekogudest ning Maksu- ja Tolliametist
(Kohtutaiturimadrustik § 26?). Kohtutdituril on kohustus kontrollida
périja esitatud andmeid parandvara ja parandvaraga seotud kohustuste
kohta ja selgitada vilja parandaja matuse kulud, parandaja pereliikme
tthe kuu iilalpidamisndue, annakud, sihtkdsundid, sihtmédrangud ja -
madrustiku kohaselt - ka sundosanéuded ja muud viimse tahte avaldusest
tulenevad kohustused (ParS §-d 131-133; Kohtutditurimaarustik § 262
16ige 1 punkt 5) ning muud parimismenetluse labiviimisel inventuuriga
seotud tahtsust omavad asjaolud.

Mitte alati ei anna iiksnes pdrijate iitlused ja jareleparimised Eesti
suurematesse pankadesse ja liisingfirmadesse, kinnistus- ja driregistrisse
jne ammendavat tulemust. Nii ei pruugita méne kohustuse olemasolust
teada saada enne, kui volausaldaja iikskord oma ndude esitab.
Samamoodi on ohustatud ka pérandaja volausaldajad, kes volgniku
surmast ega pdrijatele oma noudest teatamise vajadusest midagi ei tea.
Selleks, et saavutada suurem selgus parandvara koosseisus ja anda
volausaldajatele voimalus oma noudest teada anda, viib kohtutditur
volausaldajate nouete kindlaksmadramiseks inventuuri kdigus labi
volausaldajate iileskutsemenetluse (PirS § 140). Selleks avaldab
taitur ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded teate iileskutsega
volausaldajatele oma nouetest pédrandaja vastu ithe kuu jooksul
teate avaldamisest inventuuri tegijale teatada. Uleskutsemenetluses
ei pea teatama nouetest, mis on tagatud késipandiga voi avalikku
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registrisse kantud pandiga, samuti parandaja matuse kuludest, thekuu
tlalpidamise noéudest ja viimse tahte avaldusest tulenevatest nouetest
(ParS § 131-133 nimetatud nouetest). Volausaldajate jaoks on erakordselt
oluline sellisele teatele vastata ja oma noudest teada anda. Vélausaldaja,
kes oma noudest tahtaegselt teada ei anna, noue kiill ei 16pe, kuid ta riskib
sellega, et parandvarast rahuldatakse tihtaegselt teatanud volausaldajate
nouded tema noudega arvestamata (ParS § 142 16ige 1 ja § 143).

Kui andmed parandvara koosseisu kohta on kohtutaiturile teada, kantakse
need péarandvara nimekirja. Pirandvara nimekirja kantakse parandvara
hulka kuuluvad esemed, iilleskutsemenetluses tahtaegselt esitatud noéuded,
samuti nduded, mis on tagatud kdsipandiga voi avalikku registrisse
kantud pandiga ja ParS § 131-133 nimetatud nouded (ParS § 141 loige
1). Parandvara nimekiri esitatakse notarile. Pdrast parandvara nimekirja
esitamist notarile loetakse inventuur 16ppenuks (ParS § 141). Notar
saadab drakirja inventuuri taotlejale ja koigile teadaolevatele parijatele
(ParSKord § 17). Inventuuri kulud hiivitatakse parandvara arvel (ParS §
139 lige 8).

Kuid ka iileskutsemenetluse labiviimine ja kohtutdituri, parija ning notari
kohustuste kohane tditmine ei pruugi ilmtingimata tagada, et parandvara
nimekiri oleks toene ja taielik. Tulenevalt tildoigusjirgluse pohimottest
laheb parijale iile ka selline kohustus, mis inventuuri nimekirjas ei kajastu.
Kohustused 16pevad seaduses ettendhtud konkreetsetel juhtudel. Eeloeldu
ei tdhenda, et périja peaks hiljem selguvate kohustuste kartuses parandvara
kuni maksimaalse néude aegumise tihtaja 16puni hoiustama ja selle iile
mitte kdsutama. Parimisseaduses ndhakse ette, et tihtaegselt teatamata
noduete eest on périja vastutus leebem, st périja vastutab tiksnes ulatuses,
milles ta parandvara arvel veel rikastunud on (ParS § 143 16ige 3).

Kui pédrandvara nimekiri ei vasta tegelikkusele, tousetub kiisimus
inventuuritegija vastutusest - kas ta on rikkunud oma hoolsuskohustust
parandvara koosseisu kindlakstegemisel voi mitte. Inventuuri tegija
vastutab vaid kohustuste siiiilise rikkumise eest. Kui inventuuritegija
ei kanna pédrandvara nimekirja parandi hulka kuuluvaid esemeid voi
kannab sinna olematu kohustuse, kahjustamaks parandaja volausaldajaid
voi teiste parandist kasu saama Oigustatud isikute huve, vastutab ta
tekitatud kahju eest kohtutdituri seaduse alusel (ParS § 145). Kui périja



jatab parandvara nimekirja kandmiseks avaldamata parandvara hulka
kuuluvaid esemeid voi avaldab olematuid kohustusi selleks, et kahjustada
péarandaja volausaldajaid, vastutab périja parandaja kohustuste eest ka
oma varaga (ParS § 144).

v" Inventuuri madrab notar ja viib 14bi kohtutiitur. Inventuuri
kdigus selgitatakse voimaluste piires vilja pdrandvara
koosseis, kuid ei rahuldata volausaldajate noudeid.

12.4 Kohustuste koosseis

Piérijatel tasub kindlaks médrata, millest tdpselt parandvara koosneb ja
milliseid kohustusi {ildse parandvara arvel tdita saab. Pohimotteliselt saab
Oelda, et parandvara arvel tuleb kahtlusteta tdita jairgmised kohustused:
parandaja isikus tekkinud kohustused, s6ltumata tekkimise asjaoludest,
nt maksmata iiiiri- ja elektriarved, jarelmaksuga ostetud teler, korterilaen
(ParS § 130) ja parandaja matusekulud, parandaja perekonnaliikmete iihe
kuu tlalpidamisnéue, annakud, sihtkdsundid, sihtmdirangud, sundosa
noéuded jamuud viimse tahte avaldusest tulenevad kohustused (ParS § 131-
133), samuti pdrandvara valitsemise ja inventuuri kulud, testamenditditja
tasu ja vajalikud kulutused.

Uldoigusjirgluse pohimdtte kohaselt ldhevad pirijale iile koik péarandi
avanemise hetkel parandaja isikus tekkinud kohustused. Tekib kiisimus,
kas loetelule lisandub veel tdiendavaid kohustusi, nt parija voetud voi
peale parandi avanemist tekkinud voi kestvusvolasuhetena edasikestvad
kohustused. Parandvara ei ole staatiline kohustuste kogum ja kuna
kohustused ei 16pe, kestavad oigussuhted muutumatult edasi. Tekib
kiisimus, millises ulatuses saab selliseid kohustusi téita parandvara arvel
ja millisest hetkest alates muutuvad need périja isiklikeks kohustusteks.
Lugedes neid pdrija isiklikeks kohustusteks, ei saaks périja tugineda
vastutuse piiramisele. Kiisimus muutub eriti aktuaalseks juhul, kui
parandvarast ei piisa koéikide kohustuste tditmiseks ning kummagi
varamassi vOlausaldajad ei ole huvitatud, et vaidlusalused kohustused
tasutakse varast, mille suhtes neil on nouded. Ilmselt tuleks digeks pidada
lahendust, mille kohaselt parandvara valitsemiseks vajalike kohustuste
eest vastutab pohimotteliselt nii périja isiklikult (kuna tema s6lmis
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kohustustehingu) kui parandvara (kuna tehing on tehtud parandvara
valitsemiseks). Kohustuste eest aga, mis on périjal mitte périjana, vaid
juba uue omanikuna, vastutab {iksnes pirija ja selliste kohustuste tditmine
pérandvara arvel ei ole voimalik.

12.5 Kohustuste taitmise jarjekord

Parandvara inventuuri kdigus parandaja kohustusi ei tdideta, st parandi
inventuuriga vastuvotmine ei vabasta parijaid kohustuste tditmisest.
Inventuuri ldbiviimine ei tdhenda, et kohustused oleksid tdidetud. Kuna
kohustused ldhevad {iilddigusjirgluse korras ile piérijatele, on nende
taitmine périjate kohustus. Kui nad seda isiklikult teha ei soovi, voivad nad
vajalikud tehingud teha professionaalse esindaja kaudu. Erandina voib
kohustuste tditmine olla testamenditditja voi parandvara hooldaja kohustus.
Pdrijad rahuldavad volausaldaja néude pohimotteliselt siis, kui see muutub
sissendutavaks. Kui périjad soovivad kohustused ennetdhtaegselt tdita, on
volausaldaja kohustatud tditmise vastu votma, va kui tal on digustatud
huvi tditmise vastuvotmisest keeldumiseks (VoS § 84).

Volausaldajaid voib olla ainult iiks ja tal voib olla ainult itks néue.
Kui noéudeid on rohkem, tuleb kohustuste tditmisel arvestada
pankrotidigusest tuntud volausaldajate vordse kohtlemise pohiméttega.
Pirandi ebapiisavuse ohu korral peavad koikide volausaldajate huvid
olema vordselt kaitstud. Selleks on parandi arvel tdidetavate kohustuste
tditmiseks ette ndhtud kindel jarjekord, mida ei voi muuta isegi testaator
(ParS § 142 1dige 5). See tihendab, et pirijad ei tohiks tdita noudeid
motlematult nende esitamise jarjekorras ega muul moel eelistada iihte
volausaldajat teisele. Kui padrija kohustuste tditmise jirjekorda eirab,
vastutab ta seeldbi iilejaanud volausaldajatele tekitatud kahju eest (ParS §
142 16ige 4). Seadusandja on reastanud kohustused selliselt, et parandvara
ebapiisavuse korral oleks eelisjarjekorras tagatud jarjekorras eespool
olevate nouete rahuldamine. Parimisseadus jagab kohustused kolme
jarjekorda (ParS§ 14216ige 1). Parandiavanemisega seotud kohustustele on
antud eelisseisund: esimeses jarjekorras tasutakse parandaja matuse, tema
perekonnaliikmete {ilalpidamise, parandvara valitsemise ning inventuuri
tegemise kulud. Kui pérast nende kohustuste tditmist on veel parandvara
alles, tdidetakse jargmisena {iileskutsemenetluses tahtaegselt esitatud



parandaja volausaldajate nouded ja inventuuri kdigus viljaselgitatud
nouded. Kui paérast teise jarjekorra kohustuste taitmist parandvara veel
alles on, tdidetakse kolmandas jarjekorras annakud, sihtkdsundid ja
sihtmiddrangud. Jargmise jarjekorra kohustused taidetakse parast eelmise
jarjekorra kohustuste taielikku tditmist. Kui parandvara on ebapiisav iihe
jarjekorra koéikide kohustuste tditmiseks, nt annakute jaoks, jagatakse
parandvara selle jirjekorra volausaldajate vahel proportsionaalselt
nende nouete suurusele (ParS § 142 16iked 2 ja 3). Seega voib viimasesse
jarjekorda kuuluva kohustuse tiita alles siis, kui on kindel, et pérast
tditmist jatkub parandvarast kéigi eespool olevate kohustuste taitmiseks
(isegi siis kui need muutuvad sissendutavaks hiljem).

Kui pirandvarast ei jiatku koigi esimese ja teise jdrjekorra nouete
rahuldamiseks, on parandvara hooldaja véi périja kohustatud viivitamata
esitama avalduse pirandvara pankroti viljakuulutamiseks. Pankroti
jarele ei ole tarvidust, kui parija soovib nduded oma vara arvel rahuldada
(ParS § 142 16ige 6). Volgniku surma korral voib pankrotiavalduse tema
vara suhtes esitada ka volgniku périja, testamenditiitja voi parandi hooldaja
(PankrS § 916ige 2)'. Kui périja on tditnud parandvaraarvel sundosandude,
annaku voi sihtkdsundi, voib parandvara suhtes néuet omav sissendudja,
kes oleks parandvara pankrotimenetluse korral soorituse saajaga vorreldes
eespoolsel voi samal jarjekohal, nduda toimingu kehtetuks tunnistamist
samal viisil nagu parija s6lmitud kinkelepingu kehtetuks tunnistamist
(TMS § 192).

v" Kohustuste tditmisel tuleb arvestada kdoikide vdimalike
kohustustega ja tdita need kooskolas seaduses sitestatud
kohustuste nn tahtsusjérjekorrale.

12.6 Parija vastutus parast inventuuri tegemist

Pirandvara ebapiisavuse korral ei pea pirija tditma pdrandvara hulka
kuuluvaid kohustusi oma vara arvel, kui ta parast inventuuri tegemist on
taitnud kohustused seaduses sitestatud korras, kui on vilja kuulutatud
parandvara pankrot voi kui pankrotimenetlus on léppenud pankrotti
vidlja kuulutamata, raugemise tottu (ParS § 130 loige 3).

%'Vt ka RKTKo 3-2-1-13-09, punktid 11 ja 12
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Pirija vastutuse piiramise eelduseks on inventuuri tegelik labiviimine, mitte
lihtsaltsellendudmine. Seejuureseristabseadusparandvaranimekirjakantud
ja parandvara nimekirja kandmata noudeid. Esimese grupi moodustavad
noéuded, millest on volausaldajate iileskutsemenetluses tihtaegselt teatatud
ja teatamisest vabastatud nouded; teise grupi moodustavad nouded, millest
tileskutsemenetluses ei teatatud. Périja vastutus parandvaraga seotud ja
parandvara nimekirja kantud nduete eest on pérast inventuuri tegemist
piiratud parandvara vairtusega (PirS § 143 16ige 1). Uleskutsemenetluses
tahtaegselt esitamata nduete tditmise eest vastutab périja parast inventuuri
tegemist iiksnes muude kohustuste tditmisest iilejadnud pdrandvara
ulatuses. Seega vastutab pirija tileskutsemenetluses tihtaegselt esitamata
nouete tditmise eest piiratult - iiksnes eeldusel ja ulatuses, milles temale
tileldinud parandvara on veel sdilinud. Vastutuse piiratust ei saa kohaldada
tiksnes pandiga tagatud ning eelmirkega kaitstud nouete suhtes.

Kuna parimisseadus voimaldab esitada inventuurindude ka pérast parandi
vastuvotmist, kaasneb sellega viltimatult volausaldajate ebavordse
kohtlemise oht. Kui pdrast inventuuri tegemist selgub, et parandvarast
koikide nouete rahuldamiseks ei piisa ja jérelikult on voélausaldajad,
kelle nduded on rahuldatud enne inventuuri, olnud teistega vorreldes
eelisseisus, vastutab iilejianud volausaldajatele tekitatud kahju eest parija.
Selline vastutus ei ole siiski iileméddra range ja seotud parija teadmisega
péarandvara ebapiisavusest. Kui périja on pdrandvara nimekirja kantud
noude tditnud enne inventuuri tegemist, vastutab ta seeldbi iilejaanud
volausaldajatele tekitatud kahju eest, kui ta kohustuse tditmise hetkel
teadis voi pidi teadma, et parandaja volausaldajate nduded véivad iiletada
parandvara vairtuse (ParS § 143 loige 2). Kahju viljendub eelkoige
selles, et taies ulatuses rahuldatud vélausaldajate arvel vahenes iilejaanud
volausaldajatele viljamaksmisele kuuluv summa, sellisel juhul peab pirija
tilejaanud volausaldajatele vélja maksma summa, mille vorra eelnevalt
rahuldatud vélausaldajate néuded oleks jaanud rahuldamata juhul, kui
viljamaksed oleks tehtud parast inventuuri tegemist®.

Pirija kaotab vastutusprivileegi, st vastutab ka oma varaga, kui parija
jatab nimekirja kandmiseks avaldamata parandi hulka kuuluvaid asju voi
oigusi voi avaldab olematuid kohustusi selleks, et kahjustada parandvara
volausaldajaid (ParS § 144).

%2 Kommentaar §-le 142 parimisseaduse eelndu seletuskirjas



v' Tihtaegselt esitatud nouete eest vastutab périja parast
inventuuri labiviimist parandvara vairtuse ulatuses; muude
nouete eest iiksnes ulatuses, milles parandvara on siilinud.
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13. KAASPARIJAD

13.1 Parandvara uihisuse olemus ja eesmark

Kuiparandion vastu votnud mitu parijat (kaaspirijad), kuulub parandvara
neile tihiselt (edaspidi: parandvara iihisus). Parandvara hulka kuuluvate
oiguste ja kohustuste kandjad on siiski parijad, mitte parandvara. Pdrijate
tihisusele ja kaaspirijate vahelistele suhetele kohaldatakse kaasomandi
satteid (ParS § 147). Kaasomandiga seotud vaidluses on Riigikohus
markinud, et asja kuulumisest mitmele isikule kaasomandina tekib isikute
vahel spetsiifiline volasuhe, mis on reguleeritud eelkdige AOS §-des 72 ja
75%. Kuivord parandvara iihisus on tekkinud seaduse alusel ilma osapoolte
vastava kokkuleppeta, kvalifitseerub see kui seadusest tulenev volasuhe.

Pérandvara iihisuse instituudis joonistub selgelt vilja tldoigusjargluse
pohimotte olemus - senise ithe omaniku asemel on niitid omanikke mitu,
kuid muud o6igussuhted jddavad samaks. Parandi avanemisega muutub
tiksnes parandvara subjekt, digussuhted jddvad aga muutumatuks. See
tadhendab muuhulgas, et seaduse alusel ei toimu pdrandvara jagamist.
See omakorda tdhendab, et pdrandvara liheb jagamatult iile mitmele
isikule nende ithisomandisse. Nii ei kuulu pérast parandi avanemist iihele
périjale mitte maja ja teisele auto ega kummalegi %> métteline osa autost
ega %> motteline osa majast, vaid mélemad esemed - koos koigi iilejaanud
asjade, oiguste ja kohustustega - kuuluvad mélemale pdrijale iihiselt.
Kumbki pdrija on auto - ja kéikide muude parandvara hulka kuuluvate
esemete — omanik, olles oma digustes siiski piiratud teiste ithisomanike
digustega.

Périjate ithisuse eesmdrk on ldbi asjadigusliku seotuse sdilitada
parandvara terviklikkus, hoida parandvara lahus périjate isiklikust varast
ja suunata kaaspdrijad sundiihisuse likvideerimisele, millele eelduslikult
eelneb parandvara hulka kuuluvate kohustuste tditmine. Sellise eesmargi
saavutamine on voimalik 14bi {ihise valitsemise ning iihise kdsutusoiguse.
Nii vdlditakse 6iguslikus mottes parijate isikliku ja parandvara segunemist
ja kaitstakse parandaja volausaldajaid.

% RKTKo 3-2-1-51-11,p 15



Parandvara tihisuse regulatsioon on iiks uue parimisseadusega kaasnenud
muudatustest. Varasema parimisseaduse kohaselt oli pédrandvara
kaaspdrijate kaasomandis. Riigikohus on votnud seisukoha, et enne
01.01.2009 kehtinud parimisseaduse kohaselt oli périjate kaasomandis nt
Y» mottelist osa aiamajast ja korterist™. Sellist lihenemist toetas ka kehtiv
praktika.

v’ Pirandi avanemisega ldheb parandvara selle siilitamise
eesmirgil jagamatult tile mitme kaaspirija thisomandisse
ja tihisvalitsemisse. Pdrandvara hulka kuuluva iiksiku eseme
ainuomanikuks saab périja siis, kui kaaspdrijad omandi talle
tile annavad.

13.2 Parandvara valitsemine

Pirandvara valitsemise moistet voib sisustada viga laialt. Pohimotteliselt
holmab see koiki toiminguid, mida kaaspdrijad teevad pérandvara
siilitamiseks, kasutamiseks voi selle viartuse tostmiseks. Pirandvara
valitsemisena saab kasitleda nii reaaltoiminguid, nt siigisene kartulivott,
kui ka tehingute tegemist, nt péritud korteri véljaiitirimist. Seadus ei
kohusta kaaspdrijaid otseselt parandvara jagamiseks konkreetse tdhtaja
jooksul ja nii voib parandvara olla pohimotteliselt aastaid jagamata.
Kuna aga pédrijad on oma oigustes teiste kaaspérijate digustega seotud,
voib vaidlusi pohjustada nii parandvara valitsemisega seotud otsuste
langetamine kui nende langetamise protseduur. Parimisseadus parandvara
valitsemist eraldi ei reguleeri, kuna olemuslikult sarnane kaasomandi
regulatsioon sisaldub asjadigusseaduses. Nii viidataksegi parimisseaduses,
et parandvara iihisusele ja kaaspirijate vahelistele suhetele kohaldatakse
kaasomandi sitteid (ParS § 147). Kaaspirijate vahelistes suhetes tuleb
siiski silmas pidada, et omand ei puuduta mitte ainult iithte eset, vaid
tervet esemete kogumit. Kaaspérijad kas valitsevad parandvara thiselt
voi lopetavad pdrandvara tihisuse. Soovitav on siiski kogu parandvara
tervikuna dra jagada.

Parandvara valitsemine on koigi kaaspérijate ithine kohustus. Kaasomanikul
on 6igus nouda teistelt kaasomanikelt, et kaasomandis oleva asja valdamine

% RKTKo 3-2-1-101-09, p 15
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jakasutamine toimuks vastavalt koigi kaasomanike huvidele. Kaasomanikud
peavad kdituma iiksteise suhtes ldhtuvalt hea usu pohiméttest, eelkdige
hoiduma teiste kaasomanike diguste kahjustamisest (AOS § 72 1dige 5).
Riigikohus on mérkinud, et AOS § 72 16ikes 1 sisaldub kaasomaniku kohustus
tihist asja vallata ja kasutada kokkuleppel voi enamusotsuse kohaselt®.
Kaasomanikul on éigus iihist asja kasutada niivord, kui see ei takista teiste
kaasomanike kaaskasutust (AOS § 72 16ige 3).

Kaaspdrijad valdavad ja kasutavad pdrandvara kokkuleppel voi
kaasomanike enamuse otsuse kohaselt, kui sellele enamusele kuulub
suurem osa iihises asjas. Kaaspdrijate puhul méaratakse see osa kindlaks
parandiosade suuruse jargi. Kiisimus tekib, millal on parandvara
valitsemiseks vajalik koigi kaasparijate kokkulepe ja millal piisab 51%-lisest
enamusotsusest. Selget vastust ei leia ka kohtupraktikast®. Riigikohus
on leidnud, et parkimiskohtade kindlaksmédaramine on korteriomanike
jaoks oluline kiisimus, mis ei ole vaadeldav korteriomandiseaduses
sitestatud tavakasutusena ja leidnud, et sellise kaasomandi kasutuskorra
kokkulepe peab tagama koéigile korteriomanikele 6iglase lahenduse ning
et selle kiisimuse lahendamiseks tuleb saavutada koigi korteriomanike
konsensus”. Samast pohimottest saab ldhtuda ka péarandi valitsemisel.
Nii saab pdrandvara tavapdrase valitsemise kiisimused lahendada
enamusotsuse alusel ja tavapirase valitsemise (tavakasutuse) raamidest
valjuvate kiisimuste tarbeks on kéigile kaasparijatele diglase lahenduse
eesmirgil vajalik koigi kaasparijate kokkulepe. Kui moni kaasparijatest
keeldub kasutuskorra kokkuleppe solmimisest, voib iga kaaspdrija néuda
kohtult kasutuskorra kindlaksmidramist kohtumenetluses AOS § 72 loige
5 esimese lause kohaselt. Kohtuotsus asendab tsiviilseadustiku iildosa
seaduse § 6810ige 5jargikaasomanike kokkuleppe sdlmimise tahteavaldust.
Tsiviilkolleegium osundab korduvalt kohtu diskretsioonidigusele
kasutuskorra kindlaksméadramisel, markides, et 1dhtuda tuleb hea usu ja
moistlikkuse pohiméttest ning arvestama peab mh kéigi kaasomanike
tthiste huvide, kaasomandi motteliste osade suuruse, senise kasutuskorra,
% RKTKo 3-2-1-51-11, p 20
% RKTKm 3-2-1-12-08, p 8. Vajadus eristada selgelt kiisimusi, mida kaasomanikud
voivad kaasomandi kasutamisel ja valdamisel lahendada tiksnes kokkuleppel nendest,
mida nad vdivad otsustada enamusega, samuti kiisimus ,,enamuse mdiste sisustami-
sest saab toendoliselt lahenduse Justiitsministeeriumis ettevalmistatud asjadigussea-

duse muudatustega, vt korteriomandi ja korteritihistuseaduse eelndou
7 RKTKo 3-2-1-151-10




pooltevaheliste suhete jm oluliste asjaoludega ning vajadusel tuleb
eelistada ka vihemuse huve®.

Uhise valitsemise pohimétte rikkumine on lubatud pirandvara hulka
kuuluva asja siilitamiseks vajalike toimingute tegemiseks” (AOS §
72 1dige 4). Neid voib teha teiste kaaspérijate ndusolekuta. Lisaks annab
AOS § 72 16ige 4 pirijale kulutuste hiivitamise ndudenormi - kaaspirija
voib nouda teistelt kaasomanikelt asja sdilitamiseks vajalike kulutuste
hiivitamist vordeliselt nende osadega. Naiteks on Riigikohus leidnud, et
ehitise amortiseerunud veetorustiku remontimine on asja sailitamiseks
vajalik toiming'®.

Kaasomanik saab esitada teise kaasomaniku vastu kahju hiivitamise néude
kaasomandist tulenevate kohustuste rikkumise tottu eelkoige vOS § 115
16ige 1 alusel”, nt juhul, kui on rikutud AOS § 72 16ike 1 jargset kohustust
vallata ja kasutada iihist asja kokkuleppe voi kaasomanike enamuse otsuse
kohaselt, AOS § 72 loike 5 jargseid kohustusi korraldada kaasomandis
oleva asja valdamine ja kasutamine koigi kaasomanike huvides ja hoiduda
teiste kaasomanike diguste kahjustamisest voi AOS § 74 loikest 1 tulenevat
piirangut kinnisasja olemuse muutmise kohta'®, kuid vilistada ei saa ka
VOS §-de 1037-1039 kohaldamist'®. Lisaks kahju hiivitamise noudele ja
alusetust rikastumisest tulenevale noudele saavad kaasomanikud esitada
ka AOS § 71 loikest 2 tuleneva ndude kui erikoosseisu ja nouda viljast
kaasomaniku osale vastava osa véljaandmist'*.

Ka pidrandvara hulka kuuluvad néuded kuuluvad iildéigusjargluse
tottu kaaspdrijatele ihiselt. Seetottu tuleb kaasparijaid kasitleda
tihisvolausaldajatena VOS § 72 mdistes. See tihendab, et kohustuse
tditmise noude voib esitada iga kaaspdrija, kuid kohustuse tditmist voib
siiski nduda ainult koigile kaaspirijatele tihiselt. Mida tditmine Ghiselt
koigile iihisvolausaldajatele tdhendab, séltub kohustuse sisust. Rahalise
kohustuse puhul tuleb rahasumma iile anda koéigile volausaldajatele

% RKTKo 3-2-1-12-08, 3-2-1-121-05 ja 3-2-1-151-10
% RKTKo 3-2-1-144-03

100 RKTKo 3-2-1-114-06, p 18

1 RKTKo 3-2-1-51-11, p 19

12 RKTKo 3-2-1-51-11, p 20

15 RKTKo 3-2-1-51-11, p 22

104 RKTKo 3-2-1-51-11, p 23
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thiselt voi kanda see volausaldajate ihisele arveldusarvele (nt
varasemale pidrandaja arveldusarvele). Rahasumma iileandmiseks
tihele volausaldajale on vajalik teiste nousolek. Asja omandi voi diguse
tileandmise puhul tuleb kasutustehing teha kéigi tihisvolausaldajatega
thiselt, asja valduse voib iile anda ka iihele iihisvolausaldajale, kui
selleks on teis(t)e ndusolek!®®. Kui kohustuse tditmine toimub iiksnes
thele volausaldajale, on tegemist tditmisega Oigustamata isikule
ja sellega ei loeta kohustus tdidetuks (VOS § 79). Kui kohustuse
tditmisena tuleb {ile anda omand teatud asjale, tekib kohustuse tditmise
ning tditmise vastuvdtmisega iihisvolgnike ithine omand (AOS § 70;
ParS § 156 16ige 1). Tulenevalt AOS § 71 16ikes 4 ja AOS § 68 loikes 1
satestatust voib kaasomanik kolmandalt isikult nouda ihisele asjale
tekitatud kogu kahju hiivitamist'®®. Parandvara valitsemise lihtsustamiseks
saavad kaaspdrijad volitada ithte neist tehingute tegemiseks kolmandate
isikutega.

v' Mitu périjat kasutavad ja valdavad pidrandvara nagu
kaasomanikud, st pdrija peab arvestama teiste parijate
samavédrsete Oigustega parandvarale. Kaasparijad valitsevad
péarandvara kokkuleppel voi enamusotsuse alusel. Noudeid
voib esitada iiks kaasparijatest, kuid kohustuse taitmist voib
nouda tiksnes koigile.

13.3 Kaasparijate kohustus- ja kasutustehingud

13.3.1 Kohustustehing kui kasutuse alustehing

Suhetes kolmandate isikutega tuleb eristada ka kaaspirijate tehingute
puhul kohustus- ja kisutustehinguid (TsUS § 6). Péhimétteliselt ei ole
tiksik kaaspirija kohustustehingute s6lmimisel piiratud'””. Riigikohus on
kaasomanike vahelisi suhteid analtitisides sedastanud, et iiks kaasomanik
vOi osa neist ei saa votta kohustusi selliselt, et kohustatud oleksid ka
teised kaasomanikud, kuna see kahjustaks teiste kaasomanike o6igusi

105 vOS 1. Komm./Kierdi, § 72, p 4.1.2.

1% RKTKo 3-2-1-116-01

107 RKTKo 3-2-1-111-04, p 21: Vdladigusliku lepingu vdib sdlmida pdhimdtteliselt iga
isik, kes soovib miitigilepingu alusel kohustusi votta. Lepingu tditmise vdimalikkus
voi voimatus ei oma VOS § 12 18ige 1 jirgi lepingu kehtivusele tihendust




vara kdsutamisel ja kasutamisel ning oleks seega vastuolus kaasomandi
oluliste sitetega'®. Riigikohus ei ole lugenud kinnisasja rendilepingu (sh
raiediguse lepingu) ega kinnisasjal asuvast metsast maharaiutud puude
miiiigilepingu s6lmimist kinnisasja koormamiseks AOS § 74 ldige 1
mottes ning on leidnud, et voladigusliku lepingu kehtivuseks ei ole vaja
kinnisasja kaasomanike kokkulepet'®. Kuna parimisseadus erinorme
ette ei nde, kehtib sama ka kaaspdrijate suhtes. Seega voib iga kaasparija
killl solmida miitigilepingu pédrandvara hulka kuuluva eseme kohta
teiste nousolekuta, kuid sellest on kohustatud iiksnes tema ise ning ta
peab arvestama, et miiiigilepingust tulenevat kohustust anda omand iile
saavad tdita tiksnes kaaspdrijad iihiselt. Loogiliselt vastutab reeglina ka
miliigilepingu rikkumise eest iiksnes miiiigilepingu sélminud kaasparija.

13.3.2 Uksiku eseme kasutus

Kaaspirija ei saa iseseisvalt anda tile omandidigust péritud esemetele voi
nende mottelisele osale, muuta diguse sisu, seda koormata voi lopetada
(ParS § 148 loige 1 lause 2). Parandvara kuulub kaaspdrijatele iihiselt,
mistottu voivad nad iiksikute esemete voi nende motteliste osade iile
kasutada vaid ihiselt - konkreetse parandvara hulka kuuluva eseme
kéasutamiseks on vajalik koigi kaaspirijate nousolek. Kaasomandis oleva
asja voib voorandada ja koormata, samuti asja voi selle majanduslikku
otstarvet oluliselt muuta ainult kdigi kaasomanike kokkuleppel (AOS §-d
73 ja 74). Nii ei saa kaaspdrija 0elda iiles titirilepingut ega voorandada
péarandvara hulka kuuluvat asja (nt parandvara hulka kuuluva kohustuse
tditmiseks). Riigikohus on mirkinud, et AOS § 74 eesmirk oli ja on
kaasomanike kaitse nende nodusolekuta toimunud asja vodorandamise,
koormamise ja asja voi selle majandusliku otstarbe olulise muutmise
vastu''®. Uhine kisutusdigus ei tdhenda, et koik pirijad peavad iga tehingu
tegemise juures vahetult kohal olema, vaid kaasparija voib anda késutuse
tegemiseks eelneva ndusoleku voi see hiljem heaks kiita (TsUS § 114).
Seega on piritud esemete kasutustehingu kehtivuseks vajalik kas koigi
périjate kokkulepe, kaaspdrija(te) eelnev ndusolek voi hilisem heakskiit
(TsUS § 114). Samuti on kisutus kehtiv juhul, kui omandaja on saanud
omanikuks heauskse omandamise kaudu (nt vallasasjade puhul AOS §
108 RKTKo 3-2-1-111-04, p 19, RKTKo 3-2-2-2-08, p 11

1 RKTKo 3-2-1-51-11,p 17

110 RKTKo 3-2-1-90-03,
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95)"!. Kui omand on kaotatud voi selle viljanéudmine vilistatud muul
pohjusel, on kaasomanikul digus nduda kahju hiivitamist VOS § 115 16ige
2 ja 132 loigete 1 ja 2 alusel'?. Kui kdsutus ei kehti (mh kui omandaja
ei olnud heauskne), voivad teised kaasomanikud kdsutuse heaks kiita ja
néuda saadu hariliku vairtuse hiivitamist VOS § 1037 16ige 1 alusel'®.

Tekib kiisimus, kas koigi kaasparijate ndusolek kdsutustehinguks on vajalik
ka juhul, kui kéisutus on vajalik asja (parandvara) siilitamiseks (AOS §
72 oige 4, AOS § 74). Nii voib argumenteerida, et kui sdilitamistoimingu
voib teha kaaspirija iseseisvalt, voiks olla kehtiv ka nt kiiresti riknevate
esemete kdsutustehing kui parandvara kui terviku sdilitamiseks vajalik
tehing. Esemete miiligist saadu kuulub parandvara hulka ParS § 156 16ige
1 alusel. Kas AOS § 74 sellise tolgenduse lubamine oleks pohjendatud,
jadb kohtupraktika kujundada. Seni aga on soovitav pigem kdsutusega
mittendustuvalt kaaspérijalt néuda vajaliku tahteavalduse tegemist voi
pérandvara jagada.

13.3.3 Parandvara moéttelise osa kasutus

Kaaspirija voib kdsutada temale kuuluvat méttelist osa pdrandvara
ithisusest (ParS § 148). Seejuures tuleb silmas pidada, et kdsutuse esemeks
ei ole mitte motteline osa konkreetsest parandvara hulka kuuluvast
esemest, nditeks kinnisasjast, vaid motteline osa koikide oiguste ja
kohustuste kogumist (tipsemalt parandvara iihisusest). Kui parandvara
hulka kuulub kinnisasi, on kaaspérijad kinnisasja ithisomanikud ning
kinnistusraamatu parandamisel on korrektne kanda sellesse kaaspérijad
osade suurust midramata.

Mottelise osa miiiik annab parijale voimaluse véltida osalemist parandvara
jagamisel ja pdritud Gigus rahaks teha enne, kui périjad parandvara
jagamises kokkuleppele jouavad. Sellise kisutuse esemeks on pirija
varalised digused ja kohustused. Osa omandajal on 6igus nouda seda osa
péarandvarast, mille oleks kaaspdrija saanud parandvara jagamisel. Périja
positsiooniga lahutamatult seotud 6igusi ei ole véimalik tehinguga iile
anda, mistottu on vilistatud ka nende iileminek osa omandajale. Samuti
1 RKTKo 3-2-1-164-05, p 11; RKTKo 3-2-1-92-06, p 12, RKTKo 3-2-1-51-11, p 18
12 RKTKo 3-2-1-51-11, p 21

13 RKTKo 3-2-1-51-11, p 22




ei ole tehinguga ja ilma volausaldaja nousolekuta voimalik vabaneda oma
volgniku positsioonist, mistottu kaaspdrija ja osa omandaja vastutavad
pérandaja volausaldajate ees solidaarselt (ParS § 148 16ige 2). Omavahelises
sisesuhtes vastutab kohustuste tditmise eest siiski iksnes osa omandaja,
kui ei ole teisiti kokku lepitud. Périjaks jadb ikka parija ning selliselt peaks
oiguslikku olukorda kajastama ka parimistunnistusel. Soovi korral voib
sellele méarkida ka osa omandaja (vrld ParSKord § 16ige 5).

Ka kaaspdrija mottelise osa voorandamisel tuleb eristada kédsutus- ja selle
aluseks olevat kohustustehingut. Nii kaaspirija méttelise osa kohustus-
kui kdsutustehing vajavad notariaalselt tdestatud vormi (ParS § 148 ldige
4)"*. Range vormindue on vajalik, et osapooli hoiatada (vorminéude
hoiatusfunktsioon), digused ja kohustused ning lepingu s6lmimise muud
odiguslikud tagajarjed labi radkida (selgitamis- ja toendamisfunktsioon) ja
saada notarilt asjatundlikku néu (néustamisfunktsioon).

Kaaspdrija mottelise osa miiiigi korral piilitakse vdltida voora isiku
kaasamist parandvara valitsemisse, parandvara jagamisse ja nendega
seotud iihistesse kohustussesse 1dbi teiste kaaspérijate ostueesdiguse
(P4rS § 149).

13.4 Kaasparija vastutus

Vilissuhtes e pirijate suhetes kolmandate isikutega vastutavad périjad
solidaarselt parandvarasse kuuluva kohustuse tditmise eest (ParS § 151).
See tdhendab, et kohustuse osalist voi tdielikku téditmist voib nouda
koigilt parijatelt {ihiselt voi igaiihelt voi monelt neist (VoS § 64). Kui
tiks périjatest on kohustuse tditnud, ei saa teistelt enam tditmist nouda
(VoS § 67). Parandvara hulka kuuluvat eset kdsutada saavad siiski
kaaspirijad iiksnes iihiselt (AOS § 74).

Pirijate sisesuhtesjaotuvad kohustused ja kulutused périjate vahel vastavalt
nende pirandiosa suurusele, kui testamendist voi parimislepingust ei
tulene teisti. Kui pdrija on kohustuse volausaldaja ees tditnud, on temal
6igus nouda kohustuse tditmist teistelt parijatelt ulatuses, mis iiletab

114 Eestkostja ei v0i eestkostetava nimel kohtu eelneva ndusolekuta teha tehingut, millega
eestkostetav votab kohustuse kédsutada pdrandit ja tulevast seaduslikku pérandiosa,
PKS § 188 ldige 1 punkt 1.
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tema péarandiosale vastavat osa (ParS § 151 16ige 3, VoS § 69). Nii néiteks
voib volausaldaja teistsuguse kokkuleppe puudumisel nouda péaritud
kohustuse tditmist ihelt périjalt kogu volgnetava summa ulatuses. Pirija
ei saa tditmisest volausaldaja ees keelduda ega tiita ainult talle langeva
1/3 osas, vaid on kohustatud tasuma kogu summa. See ei tihenda, et
teised périjad kohustuse tditmisest vabaneksid. Kohustuse tditnud parijal
on digus nduda omakorda kummagi kahe iilejadnud parija kdest nende
péarandiosadele vastava osa tasumist.

13.5 Parandvara uhisuse I6petamine ja parandvara
jagamine

Parijad ei saa viltida sellise erandliku tihisomandi tekkimist, kill aga
voivad nad selle kokkuleppellopetada parandvara jagamisega. Parandvara
jagamisel (pdrandvara ihisuse lopetamisel) méiratakse kindlaks,
millised péarandi hulka kuuluvad asjad vo6i nende osad, samuti digused
ja kohustused jddvad igale kaasparjale. Parandvara jagamist voib noéuda
iga kaasparija ParS §-s 155 jj toodud piiranguid arvestades. Piarandvara
jagamist voib nouda tiksnes tingimusel, et teada on koik périjad (ParS
§ 155 loige 1). Parandvara jagamise kokkuleppe saavad solmida ainult
périjad ja sellega saab holmata vaid parandvara'. Parandvara jagamine
peaks eelkdige olema suunatud piérijate ihisuse lopetamisele, kogu
parandvara jagamisele, kohustuste tditmisele ja oigussuhetes lopliku
selguse loomisele. Siiski on voimalik, et parandvara jagatakse vaid iihe
voi mone pdrija noudel, tilejadnud parijad jatkavad parandvara iihisuses
(ParS § 154 1oige 1).

Parandvara jagamiseks tuleb kindlaks méarata ParS § 2 méottes parandvara
koosseis, st milline vara kuulus parandajale parandi avanemise ajal.
Pirandaja vara koosseisu viljaselgitamiseks saavad nii périjad kui ka
muud isikud, kellel on selle vastu 6iguslik huvi, esitada tuvastushagi.
Isikul on 6igussuhte tuvastamiseks 6iguslik huvi olemas mh juhul, kui isik
soovib tuvastada, et ese ei kuulu parandi hulka v6i kuulub pérandi hulka
parimistunnistusel margitust vaiksemas mottelises osas''®. Kui parandaja

5 RKTKo 3-2-1-84-09, p 11
"6 RKTKo 3-2-1-151-09, p 14



oli abielus ja abikaasade vahel kehtis ithisvarasuhe véi kui ithisvara on
jagnud peale abielu 16ppemist jagamata, tekibki kiisimus abikaasade
ithisvara koosseisust. Riigikohus on 1997.a pdrimisseaduse ja enne
01.07.2010 kehtinud perekonnaseaduse pinnalt votnud seisukoha, et
péarandvara koosseisu mairamisel tuleb surnud abikaasa parand kindlaks
madrata, sest parida saab iiksnes surnud abikaasale parandi avanemise
ajal kuulunud vara. Kuigi eelduslikult kuulub surnud abikaasa parandvara
hulka 1/2 mottelist osa abikaasadele tthisomandina kuulunud esemetest,
ei tdhenda see seda, et iileelanud abikaasa ei saaks esitada tuvastushagi
osade teistsuguse suuruse tuvastamiseks. Parandvara koosseisu
tuvastades saab mairata kindlaks, et monest abikaasade tthisvara hulka
kuulunud esemest ei kuulu parandvara hulka mitte 1/2 méttelist osa, vaid
teistsuguse suurusega motteline osa. Kolleegiumi arvates voib kohus ka
péarandvara koosseisu maérates kalduda PKS § 19 16ikes 2 margitud alustel
korvale abikaasade osade vordsusest'”. Juhul, kui surnud abikaasa parija
soovib 1opptulemusena saada kaasomandina parandvarasse kuuluva asja
ainuomanikuks voi talle kuuluva mottelise osa eest huvitist, tuleb tal
esitada koigi kaasomanike vastu hagi kaasomandi lopetamiseks'*®.

Parandvara majandusliku vaartuse sdilitamiseks ndhakse parimisseaduses
ette asjadiguslik surrogatsioon pirandvara hulka kuuluvate esemete
suhtes. See tdhendab, et koik, mille kaasparijad on omandanud parandvara
hulka kuuluva 6iguse alusel voi parandvara arvel voi hiivitisena parandvara
hulka kuuluva eseme hévimise, kahjustamise voi dravotmise eest, kuulub
automaatselt parandvara hulka. Niiteks kui kaaspdrija ostab paritud raha
eest auto, ei kuulu see mitte tiksikule kaaspirijale, vaid kaaspdrijatele
thiselt, st nende vahel jagamisele minema péarandvara hulka, ja seda
isegi ilma kaaspirija teadmata ja nousolekuta. Riigikohus on 1997.a
péarimisseaduse pinnalt leidnud, et kui maa tagastamise noudedigus
kuulus parandvarasse, siis on parimisseaduse mottega kooskolas lugeda
péarandvara hulka kuuluvaks ka selle alusel tagastatud maa ja voimaldada
kinnistu jagamist parandvarana'”. Kehtivas parimisseaduses sisaldub
vastav regulatsioon ParS § 156 1oikes 1.

17 RKTKo 3-2-1-151-09, p 15, RKTKo 3-2-1-79-10, p 14
18 RKTKo 3-2-1-79-10, p 14
' RKTKo 3-2-1-13-05,p 13
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Pirandvara jagatakse piarijate kokkuleppel vastavalt nende
parandiosade suurusele (ParS § 152 16ige 4). Parandvara voidakse jagada
mitut moodi, néiteks nii, et asjad jagatakse reaalosadeks, nii, et koik asjad
jadvad tihele pdrijale, kes peab teis(t)ele tema osa rahas hiivitama voi nii,
et kogu vara miiliakse ja pdrijate vahel jagatakse miiiigist saadud tulu
(vt ParS § 159 loiked 2, 3 ja 4, § 160). Parandvara tuleb jagada nii, et
loppkokkuvéttes saab iga kaaspidrija tema méttelisele pirandiosale
suurusele vastava osa pirandvarast. Pirandvara jagamisel ldhtutakse
péarandvara hulka kuuluvate esemete harilikust vairtusest jagamise hetkel,
kokkuleppel voib hinnata asja périja erilise huvi alusel®. Arvestama
peab ka veel tditmata kohustustega ja vajadusel tagama nende tditmise,
nt vajaliku rahasumma hoiustamise kaudu. Méeldav on, et parandvara
jagamise tulemusel saavad périjad voi moned neist mone parandvara hulka
kuulunud eseme kaas- voi ithisomanikuks (nt perekondliku vairtusega
milestusesemed, kinnisasi, parandvara hulka kuuluv kohustus).

Parandvara hulka kuuluvaid esemeid jaotades arvestatakse iga kaaspdrija
erivajadusi ja -huve ning kaaspirijate enamiku soove, samuti
testamendist voi parimislepingust tulenevat testaatori viimset tahet (ParS
§ 152, § 159 loige 1).

Viimse tahte avaldusest tulenevatel pirandvara jagamise korraldustel ei
ole asjadiguslikku tahendust. See tdhendab, et parija, kellele on testamendis
jagamiskorraldusena méaratud konkreetne asi, ei saa selle omanikuks
ilma kaaspdrijatevahelise késutuseta (iildoigusjargluse pohimote).
Samuti ei muuda jagamiskorraldus parandiosade suurust. Kui périjale on
madratud parandiosa suuruseks 1/3 parandvarast, jagamiskorraldusega
talle madratud asja vadrtus on aga ¥ parandvarast, peab périja hiivitama
teistele périjatele asja vddrtuse parandiosa iiletavas osas, kui testamendist
voi parimislepingust ei tulene teisiti.

Kas jagamiskorraldused on siduvad voi iiksnes soovituslikud, tuleb
vilja selgitada testamendi tolgendamise teel. Millise 6igusliku tahenduse
omistab jagamiskorraldustele parandaja, on soovitav tdpsustada juba
viimse tahte avalduses. Voladiguslikult siduvate korralduste puhul véib
iga kaaspdrija teistelt kaaspirijatelt nouda, et pédrandvara jagatakse
vastavalt jagamiskorraldustele ning korraldusega soodustatud isik on

120Vt ka RKTKo 3-2-1-123-96




kohustatud talle maaratu vastu votma. Soovituslike korralduste puhul see
nii ei ole. Parimisseaduse § 159 16ikest 1 tuleneb, et jagamisel arvestatakse
kaaspdrija erivajadusi, erihuve ja isegi enamuse soove. Samas loetelus
sisaldub ka pdrandaja jagamiskorraldus, kuid 1997.a parimisseaduse
eelndu koostajad loevad péarandvara hulka kuuluvate asjade jaotamisel
pérandaja viimset tahet eelnimetatute jarel alles teiseks lahtekohaks. Nende
seisukoha jargi on testaatori tahe parimisseaduse motte kohaselt tilimuslik
ja selle piiramine voimalik vaid erijuhtudel. Nad leiavad, et testaatori
tahtest saab mooda minna vaid siis, kui see puudutab ainult parandvara
jagamist, mitte aga pdrandamist ennast'”. Kuna jagamiskorraldusel
ei ole asjadiguslikku tdhendust ja parandvara jagatakse kokkuleppel,
voivad kaaspdrijad jagamiskorraldusest kahtlusteta korvale kalduda, kui
sellega noustuvad koik kaasparijad. Ilmselt tuleb igeks pidada, et muul
juhul on kérvalekalle siduvast jagamiskorraldusest lubatud vaid siis,
kui seda oigustab kaaspdrijate erivajadus (nt tervislik seisund, elukoha
puudumine), erihuvi (nt pdrija saab asja kasutada oma hobiks) voi
kaaspirijate enamuse soov. Korvalekaldumise voimalus on ka moistlik,
arvestades pdrijate omaniku staatust ning viimse tahte avaldamise ja
pérandi avanemise vahepealse ajaperioodi pikkust, parandaja 6igust vara
oma eluajal piiramatult kisutada ja vara koosseisu vo6i vadrtuse muutumist
muudel asjaoludel, nt vajadust osa sellest parandaja kohustuste taitmiseks
voorandada. Kui périjad parandvara jagamises kokkuleppele ei joua, jagab
péarandvara périja noudel kohus (ParS § 152 16ige 4), olles samuti seotud
parimisseadusest tuleneva kaaspdrijate erivajaduste, -huvi, enamuse soovi
ja parandaja tahte arvestamise vajadusega.

Kui pérandaja soovib iihte kaaspdrijatest enam soodustada, tasub
kaaluda jagamiskorralduse asemel pirijale annaku méaramist (ParS
§ 61). Kui pirandaja soovib tagada pdrandvara jagamist soovitud
moel, voib testamendis midrata testamenditditja'?, sihtkdsundi voi
jagamiskorralduse mittetditmise puhuks jarelpérija. Annakusaajana saab
ta oma diguse teistest kaasparijatest soltumatult maksma panna, lisaks on
tal sellisel juhul alati 6igus talle madratust loobuda. V6ib tekkida kiisimus,
kas parandaja on korraldust tehes pidanud silmas parandvara jagamist
v6i annaku maaramist. Uhe tolgendusjuhisena saab lihtuda pohiméttest,

121 Silvet, E., Mahhov, I./Mahhov, 1k 78.
122 Testamenditditja v3ib parandaja korraldustest korvale kalduda, kui see on testaatori
viimse tahte tditmise huvides (ParS § 81 13ige 2).
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et kui korraldusega holmatud asi oli mdiratud pirijale lisaks tema
péarandiosale, st selle vorra soovis parandaja pirijat vorreldes teistega
enam soodustada, on tegemist annaku madramise korraldusega'®.

Kui parandvara liks kaaspirijatele iile tldoigusjirgluse korras, siis
périjate tihisuse lopetamine soltub paérijate initsiatiivist ja parandvara
jagamiseks on vajalik solmida samasugused tehingud nagu omandidiguse
tleminekuks ikka, st iithe konkreetse pédrandvara hulka kuuluva
eseme ainuomandidigus ldheb pirandvara ihisuselt iile kaaspirijale
eridigusjargluse alusel. Parandvara jagamiseks on vajalik parandvara
parijate voi kohtu poolt dra jagada ja omandidigus iga konkreetse eseme
kohta pirijate ithisuselt igale périjale eraldi {ile anda vastavalt selle eseme
kohta kiivate omandi iileandmise eeldustele. Seega on ka parandvara
jagamine sisuliselt kahe ja enama lepingu sélmimine: voladiguslik
péarandvara jagamise leping, milles lepitakse kokku parandvara jagamise
tingimused, sh vastastikused hiivitamiskohustused, ja millega kéik parijad
votavad kohustuse omand esemetele konkreetsele parijale iile anda ning
asjadiguskokkulepped konkreetsete esemete omandidiguse iileandmise
kohta. Seejuures tuleb jargida ettendahtud vorminoudeid'* ja arvestada,
et kirjalikult vormistatud kokkuleppe eelis seisneb voimaluses dra hoida
hilisemaid vaidlusi. Piiratud teovdimega isiku kaitseks on perekonna
seaduses ette ndhtud, et parandvara jagamise lepingut ei voi eestkostja
eestkostetava nimel s6lmida kohtu eelneva nousolekuta (PKS § 188 16ige 1
punkt 1). Omandidiguse iileminekuks on tdiendavalt vajalik kinnisasjade
puhul kinnistusraamatu kanne, vallasasjade puhul valduse tileandmine
(spetsialiteedi-, lahutamis- ja abstraktsiooni pohimote TsUS§ 6). Vastavalt
AOS §-le 74 saavad kaaspirijad pirandvara hulka kuuluvaid esemeid
kasutada vaid thiselt.

v’ Pirandvara jagamisega mdidratakse kindlaks, millised
konkreetsed esemed ldhevad iga kaaspirija ainuomandisse,
tehakse vastavad kdsutused ja parandvara ithisus 1opetatakse.

13 T.Mikk (2010), 1k 123

124 Nt tehing, millega kohustutakse omandama vdi vddrandama kinnisasja, peab olema
notariaalselt tdestatud (AOS § 119 16ige 1). Kinnisomandi iileandmiseks vajalik
asjadigusleping peab olema notariaalselt tdestatud (AOS § 120 1dpige 1).



13.5.1 Eelparand

Jagamisel arvestatakse ka eelpirandiga. Eelparandi eesmirk: regulatsioon
on kantud ideest, et pdrandaja varast peaksid koik lapsed saama
loppkokkuvottes vordselt (laste vordse kohtlemise printsiip). Eelparand on
vara, mille parandaja on kinkinud oma seadusjéargsele alanejale sugulasele
enne parandi avanemist, arvestusega, et viimane on kinkele vastava osa
pérandist kitte saanud (ParS § 162 jj). Pane téhele, et eelparand ja eelpdrija
on kaks erinevat digusmoistet. Selleks, et pdrijad oleksid kohustatud
eluajal tehtud kingitusi parandvara jagamisel arvestama, on vajalik, et
péarandaja oleks sellekohast soovi sonaselgelt viljendanud (ParS § 162
16ige 2). Eelparandi regulatsioon rakendub vaid seadusjirgse parimise
korral (ParS § 162 1oige 3).
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14. SUNDOSA

14.1 Sundosadiguse eesmark ja tagatised

Sundosadigus on olemuslikult vastuolus pérandaja tahtega ja piirab
tema enesemddramisdigust viimse tahte kujundamisel. Ootuspéraselt on
viimse tahte avalduses silmas peetud abikaasat ja lahisugulasi. Tulenevalt
testeerimisvabaduse pohiméttest voib pédrandaja teha teistsuguseid
korraldusi ja mdédrata oma perekonnaliikmetele kas védga viikese osa
parandist voi jitta nad pérandist sootuks ilma. Reeglina tegutseb
pérandaja viimse tahte kujundamisel siiski kaalutletult ja kohusetundlikult
ning korvalseisjatel tuleb ldhtuda pigem eeldusest, et parandajal on oma
valikutele kaalukad pohjused.

Pirandaja  testeerimisvabadusse  sekkub  perekonnaparimisoiguse
pohiméte, mille kohaselt perekond, so abikaasa ja ldhisugulased saavad
teatud eeldustel parandvarastosakasiis, kuitestaator varaperekonnavilisele
isikule pdarandanud. Sundosadigus ongi testeerimisvabaduse pohiline
piirang, seades parandaja vaba tahte véiljendamise digusele piirid ulatuses,
mis vastavad ithiskonnas tunnustatud vadrtushinnangutele. Sundosa
instituudis nahakse kirjanduses nii postuumset tilalpidamiskohustust kui
ka perekonna vara (eelkdige suguvdsa vara) diglast jaotamist. Viimase
relevantsus on tdnapdeval siiski vahenemas, kuivord reeglina koosneb
vara isikliku t66 ja panusega saavutatust. Seejuures on kardinaalselt
muutunud péarandvara koosseis, mistottu voib selle valitsemine koikides
oma komponentides olla suur viljakutse.

Parimisdigus ei piira pdrandaja oigust elu ajal oma vara kdsutada, sh
kinkida. Sundosa saaja kaitseks ndhakse parimisseaduses ette 6igus ndouda
teatud tingimustel sundosa néude tdiendamist teatud kidsutuste vorra.
Sitte eesmérk on takistada parandaja voimalusi sundosa saaja digusi elu ajal
tehtud tehingute kaudu vihendada. Sundosa tdiiendamise 6igus on siiski viga
piiratud, holmates vaid tasuta kisutusi ja vdoimaldades noude esitamist tihe
aasta jooksul parandi avanemisest. Oiguskirjanduses on antud kontekstis
loetud tasuta késutuseks ka pdrandaja elu ajal usaldusfondi paigutatud
vara'” voi parandvara vaartust objektiivselt vihendavaid kindlustusmakseid

125 Leipold, D, dnr 425; Sepp,K, 1k 446



(mitte soodustatud isikule tehtud valjamakseid)'*. Lisaks on sellise parija
vastu suunatud noude tdiendavaks eelduseks ,eesmdrk tekitada kahju
sundosa ndudmiseks digustatud isikule“ (ParS § 106 ldige 5).

v" Sundosadigus tagab lihemate sugulaste diguse parandvarale
soltumata testaatori tahtest.

14.2 Sundosadiguse sisu 1997.a ja 2009.a
parimisseaduse kohaselt

Millise diguse sundosadigus digustatud isikule annab, on eri maade digustes
lahendatud erinevalt. Uhe lahenduse kohaselt tekib sundosa pirijal
samasugune parimisdigus nagu viimse tahte avalduse kohasel pirijal,
st nii parandaja tahte kohane kui parandaja tahte kohaselt parimisest
valistatud pdrija muutuvad kaaspdrijateks. Teise lahenduse kohaselt
tekib sundosa saamiseks oigustatud isikul oigus nouda seadusjirgse
péarimisoiguse védrtusele vastava osa hiivitamist rahas. Voimalikud on
veel segavariandid.

14.2.1 Asjadiguslik sundosa

1997.a périmisseaduse kohaselt on sundosa saaja périja (ParS'97
§ 104 jj). Praktiliselt tdhendab see, et sundosa saaja(te) vorra
on pdrijaid rohkem kui viimse tahte avalduses ette ndhtud ning
testamendi-voi lepingujdrgsete pdrijate pédrandiosa suurus védheneb
sundosa saaja pdrandiosa suuruse vorra'”’. Nditeks lastetu pédrandaja
P ainsal elusoleval sugulasel emal E on oigus votta P pérandist
sundosana vastu % mottelist osa pédrandvarast, mille tulemusel jadb
P abikaasale A kui testamendijdrgsele ainupdrijale iiksnes % métteline osa
parandvarast. Nii E kui A peavad parandvara iihiselt valitsema.

126 MiinchKomm./Lange, § 2325, 38
127 RKTKo 3-2-1-13-05, p 11
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14.2.2 Vdladiguslik sundosa

Uue périmisseadusega kaasnenud muudatuste kohaselt on Eesti 6iguse
kohaselt sundosa sisuks raha maksmisele suunatud voladiguslik noue périja
vastu (ParS § 104 16ige 5). See tahendab, et sundosa saaja ei ole parija ja tal ei
ole pdrija vastu asjadiguslikku néudedigust talle madratud raha osas. Raha
kuulub koos muu varaga alates parandi avanemise hetkest périjale. Kiill
aga on sundosa saaja ja périja vahel tekkinud seadusest tulenev volasuhe'*,
mille alusel on sundosa saajal 6éigus néuda rahasumma iileandmist
parijalt, mitme kaaspérija puhul koigilt kaasparijatelt. Sarnaselt annaku
regulatsioonile on voladigusliku sundosa néude tiitmiseks vaja périja(te) ja
sundosa saaja asjadiguslikku taitmistehingut, ehk kokkulepet omandisiguse
tlemineku kohta. Seaduses ei ole raha iileandmiseks ette ndhtud mingeid
reegleid, st raha voib iile anda nii sularahas kui iilekandega. V6ib jadda
mulje, et tihti jadb raha kdsutustehingute puhul asjadiguskokkulepe justkui
solmimata, st eraldi dokumenti selle kohta vormistatud ei ole. Tegelikult
see kokkulepe siiski poolte vahel tehakse. Kuigi kokkulepe ei vaja kindlat
vormi, on hilisemate tdendamisprobleemide viltimiseks soovitav see
sundosa néude tditmine kirjalikult vormistada.

14.2.3 Vordlev kasitlus

Uheltpoolt voib néustuda, et pirijaks saamine annab sundosa saajale
monevorra tugevama positsiooni oma digusi maksma panna. Seda eelkoige
pohjusel, et parijana on sundosasaaja parandvara hulka kuuluvate esemete
omanik, kaaspirijad saavad parandvara hulka kuuluvaid esemeid kidsutada
tiksnes iihiselt ja ilma sundosa périja ndusolekuta on parandvara hulka
kuuluvate esemete kidsutamine vilistatud. Samuti on parandvara jagamine
voimalik {iksnes pdrijate kokkuleppel. Voimalus osaleda pédrandvara
jagamisel annab sundosa saajale voimaluse omandada méni parandvara
hulka kuuluv asi, millel on tema jaoks suur emotsionaalne védartus. Teisest
kiiljest jallegi voib vara {ihise valitsemise ja parandvara kohustus tekitada
pingeid ja vaidlusi. Sageli on pirija ja sundosa saaja vahelised suhted niigi
pingelised ja omavaheline ldbisaamine halb, nt on pirija ja sundosa saaja
pirandaja erinevatest perekondadest. Neid probleeme aitab dra hoida

128 Sellest vdlasuhtest tulenev positsioon on {ileantav, panditav ja parandatav (ParS §
104 1dige 4)



parandaja tahte kohaselt parimiselt vilistatud isiku ndudedigus parija
vastu, mis annab sundosa saajale véljaspool seisva volausaldaja positsiooni.
Praktiliselt kaitseb selline lahendus nii sundosa saajat kui parijat. Sundosa
saaja ei pea tegelema pdrandvara jagamise ega selle miiiigiga ega votma
vastu parandvara hulka kuuluvaid esemeid, millega tal midagi peale hakata
ei ole. Pdrijal sdilib véimalus hoida pirandvara iihtse tervikuna ja valtida
liigset suhtlemist perekonnavilise isikuga.

v" Sundosa on voladiguslik rahaline néue parija(te) vastu.

14.3 Sundosa saamiseks digustatud isikud

Testeerimisvabadus annab pohjendatult pirandajale ulatusliku oiguse
vara saatuse madramisel ega kohusta oma valikuid pohjendama. Seda
siiski iiksnes ulatuses, milles testeerimisvabadus ei satu konflikti tema
perekonnaliikmete tilalpidamiskohustusega. Siin lasub ka pohjendus, miks
sundosa saamiseks ei ole digustatud mitte iga sugulane, vaid tiksnes see
sundosa saamiseks digustatud isik, kelle suhtes parandajal oli oma eluajal
perekonnaseadusest tulenev iilalpidamiskohustus (ParS § 104 1oige 1).

Oigus sundosale tekib seaduse alusel ja selle suurus mairatakse kindlaks
ldhtuvalt seadusjdrgsete périjate kindlaksméaramise reeglitest (ParS § 11
jjja ParS § 16). See tdhendab, et kui nditeks parandaja testamendi kohaselt
on ainupdrijaks tema elukaaslane, ei ole parandaja isal kui teise jarjekorra
périjal 6igus néuda sundosa, kui sundosa saab nduda parandaja poeg kui
esimese jarjekorra périja (ParS § 104 16ige 2).

Sundosa saamiseks on digustatud:

1. Pidrandaja alaneja sugulane (laps, lapselaps jne)
2. Pirandaja vanemad (aga mitte 6ed-vennad ega vanavanem'”)
3. Pirandaja abikaasa

Sundosadigus, nagu ka {iileelanud abikaasa péarimisdigus, on viimasel
ajal paljudes riikides muutunud 6igusvaldkond. Mirgata on tendentsi
testeerimisvabaduse vadrtustamisele senisest enam. Eesti parimisoiguses

129 1997.a parimisseadusega vorreldes on sundosa saama digustatud isikute ringi
kitsendatud. Vrld ParS § 104, mille kohaselt olid sundosa saajaks ka kolmanda
jarjekorra périjad
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ei olnud ei 1997.a ega ole 2009.a parimisseaduses piisavaks iiksnes
sugulusside kui sundosa saamise eeldus. Sellised kitsendused peavad
olema pohjendatud, asjakohased, jirgitavad ja teenima mingeid kindlaid
eesmarke. 1997.a péarimisseaduse kohaselt oli lisakriteeriumiks sundosa
périda sooviva isiku to6voimetus. Riigikohus on ParS 97 §-le 104 andnud
tolgenduse, mille kohaselt on sundosa saamise digus seotud faktiliselt
toovoimetu seadusjirgse périja abivajadusega *°. Kehtiva 6iguse kohaselt
digustab testeerimisvabaduse piiramist parandaja ldhisugulaste ja
abikaasa kaitse, keda parandaja oma eluajal pidi tileval pidama. Seega on
sundosa saamiseks oigustatud péarandaja lapsed, lapselapsed, vanemad
ja abikaasa, kelle suhtes oli parandajal surma hetkel perekonnaseadusest
tulenev tilalpidamiskohustus (ParS § 104 16ige 1). Sundosast viimse tahte
avaldusega ilmajitmine on lubatud vaid seaduses loetletud erandlikel
juhtudel (PrS § 108).

14.4 Sundosa suurus

Sundosa suuruse arvutamisel voetakse aluseks kogu parandvara voi
motteline osa sellest, mis oleks kuulunud sundosa saamiseks digustatud
isikule, kui viimse tahte avaldust ei oleks tehtud. Siinkohal piitiab seadus
leida tasakaalu parandaja tahte ja sundosadiguse vahel, andes sundosa
saamiseks oigustatud isikule oiguse iiksnes poolele sellest, millele tal
oleks oigus seaduse jargi parides. Seejuures voib sundosa parimiseks
oigustatud isik nouda poolt sellest mottelise parandiosa véaartusest, mis
kuuluks talle, kui viimse tahte avaldust ei oleks tehtud, kui parandi oleks
vastu votnud koik seadusjargsed périjad (ParS § 105). Pool seadusjérgse
diguse vddrtusest on see, mille sundosa saamiseks digustatu peab igal
juhul saama. Isegi, kui talle on médratud parandiosa voi annak, kuid
talle médratu vadrtus on vihem kui pool seadusjdrgse diguse vadrtusest,
on tal 6igus nouda tegelikult saadu ja seadusjirgse diguse vairtuste vahe
hiivitamist (ParS § 105 16iked 2, 3 ja 4). Seega, kui parandaja tiitar T oleks
olnud ainus seadusjirgne périja, oleks sundosa mottelise osa suurus %,
kui tal oleks ka dde, oleks T sundosa suuruseks %.

130 RKTKo 3-2-1-73-04, punktid 40 ja 41



Sundosa suuruse kindlakstegemisel voetakse aluseks péarandi hulka
kuuluv vara parandi avanemise paeva seisuga (ParS § 106 ldige 1). Seega
tuleks sundosasaajale makstava summa kindlaksmairamiseks hinnata
kogu pdrandvara ja selle vaartusest arvestada sundosa vairtus vastavalt
sundosa mottelisele suurusele. Kui niiteks iilaltoodud niites T paneb
maksma oma sundosa ndude, oleks tema sundosa suurus vastavalt kas %
voi Y4 parandvara véddrtusest rahas.

Kuna périmisdigus ei piira isiku kadsutusdigust tema eluajal, voib
juhtuda, et parandvara vairtus parandi avanemise hetke seisuga ei ole
markimisvddrne. Sundosa suuruse kindlaksméadramisel tuleb arvestada
parimisoiguses nii olulise- iilddigusjargluse pohimottega. See tdhendab,
et parandi hulka kuuluv vara ParS § 106 16ige 1 moistes holmab oiguste
korval ka kohustusi. Selle praktiline tdhendus on suur. Sundosa saajal on
o6igus poolele parandiosa védrtusest, mis ta oleks seaduse jargi parides
saanud. Oleks sundosa saaja olnud pdrija, oleks ta samamoodi olnud
kohustatud tditma péarandaja kohustused. Seega tuleb sundosa vairtuse
kindlaksmaidramisel arvestada ka parandvara hulka kuuluvate kohustuste
ja kohustuste tditmise jarjekorraga. Sundosa maddramisel ei arvestata
parandina parandaja matmiskulusid, parandvara nimekirja koostamise
ja pdarandvara hoidmise kulusid ning péarandaja tlalpidamisel olnud
isikute tihe kuu tilalpidamise kulusid. Sundosa méaramisel arvestatakse
parandina ka eelpdrandit, abikaasa eelosa ja pirandaja poolt teistele
isikutele sundosa vihendamise eesmargil viimase kolme aasta jooksul
enne parandaja surma tehtud kingitusi (ParS § 106 16iked 2 ja 3).

Sundosa saajal on 6igus nduda notarilt sundosa saaja tunnistust sundosast
tuleneva noude kohta (ParS § 173). Sundosasaaja tunnistuse kehtetuks
tunnistamine toimub parimistunnistuse kehtetuks tunnistamise reeglite
jirgi (P4rS § 175).

v" Sundosa on digus nduda abikaasal, lapsel, lapselapsel voi
vanemal, kui tal oleks seaduse jargi digus parida ja kui tal
oli 6igus nouda pirandajalt iilalpidamist. Sundosa on pool
seadusjargsest pdrandiosa viadrtusest ja see arvutatakse
péarandvara kui diguste ja kohustuse kogumi véadrtusest rahas.
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14.5 Sundosa ndude esitamise aeg

Nagu iga teine néue, ei ole ka 6igus néuda sundosa ajaliselt piiramatu.
Parijatel on oigustatud huvi, teatud aja moéodudes saavutada selgus
kiisimuses, kas sundosa saaja paneb oma néude maksma voi mitte.
Sundosa noude aegumistdhtaeg on kolm aastat (ParS § 109 16ige 1).

Aegumine annab vélgnikule iiksnes voimaluse kohustuse tditmisest
keelduda. See tihendab, et aegumistdhtaja moéddumisega noue ei 1ope, st
sundosa saamiseks oigustatud isik (volausaldaja) voib oma noude ikkagi
esitada ja kui périja (volgnik) selle aegumise vastuvéidet esitamata tdidab,
ei saa périja makstud raha hiljem enam tagasi nouda. Kui aga périja esitab
pohjendatult aegumise vastuviite, ei pea sundosa kohustust tditma. Antud
kontekstis tahendab see, et périjal ei ole kohustust sundosa saajale sundosa
raha maksta. Loomulikult ei takista teda midagi seda tegemast, kui ta seda
oigeks peab.

Kas sundosa néue on aegunud voi mitte, soltub sellest, mis hetkest
alates tuleb aegumistdhtaega arvestama hakata. Parimisseadus piitiab
siinkohal viltida olukorda, kus sundosa saaja jadb sundosast ilma nii,
et ta sellise diguse tekkimisest tildse midagi ei teadnud. Sundosa noude
aegumine algab hetkest, kui sundosa saamiseks Oigustatu saab teada
(a) parandi avanemisest ja (b) tema 6igusi mojutavast kdsutusest. Kdsutuse
all tuleb antud kontekstis moista viimse tahte avaldust kui surmapuhust
kasutust, millega tema parimisoigust vorreldes seadusjargsega piirati voi
see vilistati. Oiguskindluse huvides on sitestatud iilim aegumistihtaeg
kiilmme aastat parandi avanemisest (ParS § 109). Aegumise peatumise
ja katkemise suhtes, kehtivad iildised reeglid, nt sundosanéude
tunnustamisele parijate poolt (TsUS § 142jj).

v Sundosa ndoue aegub kolme aastaga sundosadiguse
maksmapanemise vajadusest teadasaamisest, hiljemalt 10
aastaga parandi avanemisest.



15. PARIMISREGISTER

Parimisregister on riiklik register, mida peetakse elektrooniliselt ja
kuhu kantakse andmed testamentide, parimislepingute, parandvara
hoiumeetmete, péarimismenetluste ja parimistunnistuste kohta.
Périmisregistri pidajaks on Harju Maakohus (ParS § 176).

Registrist ndhtub muuhulgas:

1. kas ja millal on isik teinud véi tithistanud viimse tahte avalduse
kas, millal ja millise notari juures on algatatud parimismenetlus

3. kas on rakendatud vo6i muudetud pédrandvara hoiumeetmeid,
péarandvara hooldaja nimi ja kontaktandmed (kui kohus saadab
arakirja méidrusest ja andmed on olemas)

4. parimistunnistuse tdestamise kuupéev ja selle tdestanud notar

Péarimisregistrisse tehakse kandeid registrile
esitatavate teatiste ja kohtulahendite alusel
(ParS § 177). Notar vo6i notariaaltoiminguid tegema volitatud
konsulaaresinduse ametiisik on kohustatud esitama parimisregistrile
hiljemalt testamendi voi périmislepingu toestamise voi testamendi voi
périmislepingu tithistamise voi parimislepingust taganemise avalduse
toestamise voi testamendi hoiule voi hoiult votmise pdevale jargneval
esimesel toopdeval.

Erinevalt kinnistusraamatust ei ole parimisregistri kanded konstitutiivsed.
Neil on iiksnes informatiivne tihendus. Registri andmete taielikkust
viimse tahte avalduse olemasolu osas saab eeldada vaid notariaalselt
toestatud viimse tahte avalduste puhul, kuna notaritel on selliste andmete
esitamise kohustus. Koduse testamendi registreerimine ei ole kohustuslik.
See on siiski soovitatav, kuna siis osatakse hiljem testamenti otsida.
Kanded koduste testamentide, nende muutmise voi tithistamise kohta
tehakse registrisse testamendi tegija enda voi selle inimese taotlusel,
kellele testamendi tegija on testamendi hoida andnud (ParS § 159 16iked
2jas).

Andmed testamendi ja parimislepingu kohta hoitakse saladuses kuni
péarandi avanemiseni (ParS § 178). Registrist ei saa infot viimse tahte
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avalduse sisu kohta, vaid tiksnes selle tegemise fakti voi koduse testamendi
registreerimise fakti kohta. Teavet voivad saada koik isikud, kuid seda alles
pérast seda, kui parandaja surm on téendatud. Abikaasade vastastikuse
testamendi kohta antakse teavet pdrast ithe abikaasa surma. Igaiiks
voib pdrimisregistri andmetega tutvuda ja saada nendest viljatriikke.
Andmetega tutvumiseks voi viéljatritki saamiseks on vaja registripidajale
teatada pdarandaja ees- ja perekonnanimi voi isikukood. Parimisregistri
andmetega tutvumisel ja nendest viljavotte saamisel tuleb registripidajale
esitada isikuttdendav dokument (ParS § 179).

v" Uks iileriigiline testamendiregister hdlbustab viimse tahte
avalduse tuvastamist ja tagab, et pdrimisasi lahendatakse
vaid iithe notari juures.



16. KAASUSED

Kaasus 1

Vanaema ja lapselaps elavad koos vanaemale kuuluvas korteris. Vanaema
soov on, et ta ise saaks korteris kuni surmani elada ja pérast tema surma
voiks lapselaps samas korteris edasi elada. Lapselaps soovib olla kindel,
et parast vanaema surma saaks korteri omanikuks tema, mitte vanaema
teine lapselaps. Paku vilja erinevad lahendused vanaema soovi taitmiseks,
too vilja iga lahenduse eelised ja puudused ja anna hinnang, milline neist
oleks antud olukorras parim lahendus.

Kaasus 2

Vorus elanud pdrandaja ainsaks elusolevaks sugulaseks on tema Viinis
oppiv taditiitar. Sugulaste omavaheline suhtlemine on pigem pogus, ainus
périja saab oma parimisoigusest teada alles aasta parast parandi avanemist,
so 11.11.2012. Kes on pédrandvara omanik ja millisest hetkest alates?

Kaasus 3

Kaasuse faktilised asjaolud on samad, mis kaasuses nr 2, kuid taditiitar
ei soovi pdrida. Ta arvab, et kuna ta parimiseks midagi teinud ei ole, ei
pea ta ka volgade pdarast muretsema. Kas tal on 6igus? Kas ja mis muutub,
kui neli kuud pirast parimisdigusest teadasaamist esitab {iks parandaja
volausaldajatest ndude, mis toendoliselt tiletab parandvara védartust?

Kaasus 4

A-l on tdiskasvanud poeg C oma endise elukaaslasega E. A abiellus U-ga,
neil siindis poeg B. Abielu lahutati. Parast A surma vaidlevad B ja C selle
tile, kellel ja kui suures ulatuses on 6igus périda. B arvab, et ainult temal on
6igus parida, sest C ema ja isa ei olnud omavahel abielus. C teab, et seaduse
jargi on abikaasa parandiosa sama suur kui lastel ja soovib seetdttu parida
1/3 parandvarast. Osa parandvarast nouab ka E.
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1. Joonista parimisskeem. Kellel on igus ?
2. Kontrolli koigi kaasuses toodud isikute parimisoigust ja anna dige
lahendus.

Kaasus 5

D sureb. Elus on tema abikaasa E, ema F ja 14 aastane tiitrepoeg G.
1. Joonista parimisskeem. Kes on pirija? Kontrolli koigi kaasuses
toodud isikute parimisoigust.
2. Millised on parandiosade suurused ?

Kaasus 6

M sureb. Elus on tema isa N, vanaisa O (isa-isa), vend R ja 6de S.
1. Joonista pidrimisskeem. Kes on pdrija? Kontrolli koigi
kaasuses toodud isikute parimisoigust.

2. Millised on parandiosade suurused ?

3. Millised on vastused iilaltoodud kiisimustele, kui:
a) pérandist loobub R ?
b) pérandist loobub ka S ?
¢) pérandist loobub ka N ?

Kaasus 7

Testamendis on kirjas: Kogu minu vara pdrib minu poeg P. Kui ta mingil
pohjusel pdrijaks ei saa, liheb kogu vara minu sobrale S. Oma advokaadist
kolleegile K jitan ma Miincheni kommentaaride pdrimiséiguse osa.

1. Milliste parimiséiguslike korraldustega on tegemist?

2. Millised 6igused on P-1ja K-1?2

3. Millised kohustused on P-1 K suhtes? Kas midagi muutub, kui
périjaks saab S?

4. Kas K saab nouda P-1t raamatut AOS § 80 alusel?



Kaasus 8

Testamendis on kirjas: Minu ainus poeg on minu ainupdrija, aga alles siis,
kui ta on saanud 16-aastaseks. Niikaua on minu périjaks minu abikaasa.

Pirandi avanemise hetkel on poeg 8-aastane. Abikaasa soovib parida. Elus
on ka pérandaja tiitar varasemast kooselust.
1. Millise testamentaarse korraldusega on tegemist?
2. Kas pdrijaid on ks, kaks voi kolm? Kes on pirija ja millisest
hetkest alates?

Kaasus 9

I triikib testamendi trilkimasinaga. Ta miérab parijaks tiitar T - iihe
oma kahest lapsest. Testamendi tunnistajateks palub ta oma venna ja
abikaasa, kes on iihtlasi tiidrukute ema. Kes on parija ?

Kaasus 10

Hageja esitas hagi kohtusse testamendi tiihisuse tunnustamiseks.
Hagiavalduse kohaselt tegi A testamendi, millega pdrandas kogu oma
vara P-le. Testament koostati kahe tunnistaja juuresolekul. Hageja
palub tunnustada testamendi tithisust. Testamendile on alla kirjutanud
teovoimelised T ja K, kuid nad ei ole kinnitanud, et testaator on ise
testamendile alla kirjutanud ja et nende arusaama kohaselt oli testaator
teo- ja otsusevoimeline. Testamendi tegemise ajal viibis A haiglas ja tema
konevoime oli hdiritud, kuid ta sai ennast kirjalikult véljendada. Protsessi
kaigus leiab toendamist, et A ei 6elnud ega kirjutanud tunnistajatele, et nad
on kutsutud testamendi tunnistamise juurde, kuid ta liikkas testamendi
parast selle allkirjastamist tunnistajate ette. Kas hagi tuleb rahuldada?

Kaasus 11

S sureb. Testamendi kohaselt on tema périjateks A ja B. Pdrandvara hulka
kuulub kaks kinnisasja. Kuna A-1 on kiiresti raha vaja, soovib ta iihte
neist juba kahe nidala pérast peale parandi avanemist miiiia. Kas see on
voimalik? Millised tehingud ja toimingud on selleks vajalikud?
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Kaasus 12

Kaasuse faktilised asjaolud samad, mis eelmises kaasuses, kuid A on
otsustanud votta laenu ja seada selle tagamiseks hiipoteek oma osale
kinnisasjas. Kuna parimistunnistuselt nahtub, et tema parandiosa suurus
on % motteline osa, soovib ta kanda sisse hiipoteegi % méottelisele osale
kinnisasjast. B ei ole hiipoteegi seadmisega nous ja leiab, et enne uute
kohustuste votmist ja kinnisasja koormamist peaks vilja selgitama, kas
S-1 on kohustusi, mida A ja B peaksid tditma ning parandvara dra jagama.
Kas A saab seada hiipoteegi %> mottelisele osale kinnisasjast?

Kaasus 13

Kinnistusraamatu kande kohaselt on kinnistu ithisomanikeks kolm
kaaspdrijat. Kinnistusregistrisse on kantud markus testamenditditja kohta.
Périjad soovivad kinnisasja miitia. Kui pdrijad esitaksid notariaalselt
kinnitatud kinnistamisavalduse ja notariaalselt toestatud asjadiguslepingu,
kas kinnistusamet saaks kande teha voi peaks selle tegemisest keelduma?

Kaasus 14

U sureb 11.11.2011. 11.12.2011 saab M teada, et on U pirija. Pirandvara
koosneb pohiliselt Keila lihedal asuvast suvilast. Stigistormis saab
kannatada hoone katus ja M laseb selle kiiresti korda teha, et maja rohkem
kannatada ei saaks. 11.02.2011 esitab M parimismenetluse algatamise
avalduse ja pédrandist loobumise avalduse Tartu notarile TN. Teada
saades, et peale tema loobumist on pirandi vastu vétnud U tidi O, nduab
M temalt kui 16plikult périjalt katuse parandamiseks tehtud kulutuste
hiivitamist. Kas O peab maksma?
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